RECUEIL des ACTES
de 'OPAC 36

BUREAU du CONSEIL d’ADMINISTRATION
du 14 septembre 2022

Auteur : Pascal LONGEIN, Directeur Général

Date de mise en ligne: 26 septembre 2022




M

£l
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

HOMBRE CrADMBNISTRATEURS

eoeu =

Derecton adminatrative ol financibre

Transmis pour contrle da
l&galité le

1 5 SEP. 2022

Accusé réception
Préfeciure le :

Exécutoire le

15 SEP. 2022

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2022.00003 du 4 'ieptierare

[e 715 septembre 2022

Le Bureau du Consell dAdministration de | m et de
Construction de I'lndre, ddment convoqué d m. ‘est réuni le
14 septembre 2022, sous la présidence de haglal-MONJOINT..Brésidente dd 'OPAC 36.

Etaieni présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Michéle FRADET, M. Alexandre
MARTIN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER

Assistalt également :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Emprunt CRCA - CHATEAUROUX, «100 000 Chemises» - Commerces

Pour le financement de cette opération, il est proposé au Bureau du Conseil d'Administration de
contracter auprés du Crédil Agricole Centre Ouest un Coniral de prét pour un montanl de
2 754 000 € et dont les caractéristiques financiéres seraient les sulvantes *

Montant : 2754000 €

Durée du prift : 30 ans

Taux : E3M flooréd & 0 % + 1.05 %
Echéances : Trimestrielle

w.mmmducmw‘ d'Administration, & l'unanimité, a décidé d'autoriser le Direcleur
éa:
- Signer seul lo Conlral de prét réglant les conditions de ce contrat el fa (ou les)
demande(s) de réalisation de fonds,
= El & réaliser seul tous les acles de gestion uties y afférents.

J/

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait cerifié conforme,
.., Le Diracteur Général,
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Représentés 0
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Service demandeur
Direction administrative et financiére

Transmis pour contréle de
légalite le :

| 5 SEP. 202

Accuseé réception
Préfecture le :

Exécutoire le

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2022.00004 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'Indre, diment convoqué en date du 06 septembre 2022, s'est réuni le
14 septembre 2022, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Etaient pré ts -
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGEROCN, Mme Michele FRADET, M. Alexandre
MARTIN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER

Assistait également :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Emprunt CDC - CHATEAUROUX «11 a 19 Rue Eisenhower» - Réhabilitation de 30
logements collectifs

OBJET : Realisation d'un Contrat de Prét d’'un montant tolal de 971 900 € consenti par la Caisse
des dépbts et consignations pour le financement d'une réhabilitation de 30 logements
coliectifs a CHATEAUROUX « 11 & 19 Rue Eisenhower ».

Le Bureau du Conseil d’Administration de 'OPAC de I'Indre, aprés avoir entendu l'exposé sur
l'opération susvisée,

DELIBERE
Pour le financement de cette opération, le Direcleur Général est invité a réaliser auprés de la

Caisse des déplts et consignations un Contrat de Prét composé de 2 lignes du Prét pour un
montant total de 971 900 € et dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PAM
Montant : 611 900 €uros
'_Enveloppe : BEI Taux Fixe — Complémentaire a I'Eco-
prét
Durée totale de ia Ligne du Prét ! 20 ans
Commission d'instruction : 0€
Pénalité de crédit : Indemnité de rupture du taux fixe
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Taux fixe
Taux d'interét actuarie! annuel : 289 %
Profil d’amortissement ! Echéances prioritaires (intéréts différés)
Modalite de révision : Sans objet
Taux de progressivité des échéances : 0%
Condition de remboursement anticipé | Indemnité de rupture du taux fixe
volontaire




Ligne de Prét 2

m:m: Waggﬂmﬂ}ﬁf
Enveloppe ; Eddgrepeptembre 2022
Durée totale de ia Ligne du Prat - 20'UNPOTELEC - Bematis
| Commission d'instruction : e -
“Pénalité de crédit : =

Périodicité des échéances Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel : Livret A - 0.45 %

Profil d’amortissement : Echéances prioritaires (intéréts différés)
Modalité de révision : Double révisabilité limitée
“Taux de progressivité des échéances : 0%

Condition de remboursement anticipé  Indemnité actuanelie
volontaire

A cel effel, le Bureau du Consell d'Administration, & 'unanimid, a décidé d'auloriser le Direclaur
Géndral 8 :
- S@wﬂhmmmmmhsMMdammmﬂbfwmj
demande(s) de réalisalion de fonds,
Reéaliser seul lous les acles de gestion uliles y afférent.

La Présidente de 'OPAC 38
Chantal MONJOINT
Pour exirait certifié conforme,
g \\“\:Z/ La Directeur Général,
=l
OPAC

'

/
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE D'ADMINISTRATEURS

En exercice 7
Présents 07
Représentés 0
Excusés 10
Absents :0

Servica demandeur
Direction cu developpement

Transmis pour contrdle de |
légalité le :

I3 SEP. 2077

Accusé reception
Préfecture le :

Exécutoire le :

15 SEP, z[neﬂ

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2022.00005 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'Indre, diment convoqué en date du 06 septembre 2022, s'est réuni le
14 septembre 2022, sous la présidence de Mme Chantal MONJQINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient pré ts :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Michéle FRADET, M. Alexandre
MARTIN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monigue RABIER

Assistait également :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général

Objet : Acquisition d’une maison a DEOLS «14 rue de I'Horloge»

Dans le cadre de I'aménagement et de la restructuration du Quartier Saint-Germain sur la
commune de Déols, 'OPAC 36 a l'opportunité d'acquérir une maison située « 14 rue de
I'Horloge » cadastrée :
- Section BHn® 217 pour 122 m?
Section BH n° 220 pour 262 m?

Le prix de vente, aprés négociation, a été arrété a la somme de 150 000 € net vendeur (hors frais
d'acte).

Le service des Domaines consulté le 14 juin 2022 a estimé la valeur de ce bien & 165 000 € (avis
n ° 6137686).

En conséquence, compte tenu de fintérét stratégique que représente cet immeuble, le Bureay du
Conseil d’Adminisiration, a l'unanimité, a décide :
- D'acquérir cet immeuble dans les conditions ci-dessus,
- Dautoriser le Directeur Général a signer ("acte ainsi que tous les documents nécessaires
a sa réalisation.

/

[y ff

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

/Le Directeur Général,
A

A
2V




REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libersé

Egalivé

Fraternité

Direction départementale des Finances Publiques
d’Indre-et-Loire

Pole d'évaluation domaniale

94 Boulevard Béranger
C5 33228
37032 TOURS CEDEX 1

mél. : ddfip37.pole-evalvation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Eugénie DERUELLE

teléphone : 02 47 217486
courriel : eugenie.deruelle@dgfip.finances.gouv.fr

Réf, DS : 6137686
Réf OSE : 2022-36063-74097

7300 -SD

T

FINANCES PUBLIQUES

- Le 14/06/2022

Le Directeur départemental des Finances
publiques d’Indre-et-Loire

f

oy

M. le Directeur de 'OPAC de I'Indre

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE / VALEUR LOCATIVE

La charte de ["¢valuation dy Domaine, €laborée aveg I'Association des Maires de France. est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien * Maison & usage d’habitation avec garage

Adresse du bien : ' 14 rue de 'horloge 36130 DEQOLS

Valeur : 165000 €



1- SERVICE CONSULTANT
affaire suivie par : OPAC de I'Indre.

2 - DATE

de consultation : 05/10/2027.
de délai négocié : /.
de visite : /. 1

de dossier en état: 13/06/202/ {complément d’informations transmis lors d'un échange
téléphonique avec M. Desfougéres),

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de |'opération
Projet d'acquisition.
3.2. Nature de la saisine

En application de larticle L 451-5 du Code de la construction et de I'habitation(CCH), « I‘avis de
I'autorité compétente de I'Etat est requis par les organismes d‘habitations 3 loyer modéré et les
‘'sociétés d'économie mixte de construction et gestion de logements sociaux agréées en application
de l'article L 481-1 préalablement a leurs acquisitions ou cessions immobiliéres 2 'exception de
celles relatives aux opérations entreprises en vue de l'accession 3 la propriété et de celles
intervenant entre deux organismes d’habitations 4 loyer modéré ou sociétés d'économie mixte de
construction et gestion de logements sociaux agréées en application du méme article L 481-1 ».

Aux termes de |'article R 451-10 du code de la construction et de I'habitation, I‘avis du service des
domaines prévu a I'article L 451-5 porte sur la valeur vénale du bien immobilier.

Les dispositions de larticle L 451-5 du code de la construction et de I'habitation ne sont pas
applicables aux cessions ou acquisitions régies par le chapitre |1l du titre IV du livre V. Ce chapitre
est consacréeé aux opérations d’accession a la propriété et aux cessions des logements de plus de 10

ans,
3.3. Projet et prix envisagé

L'OPAC 36 souhaite acquérir de fagon amiable I'immeuble situé 14 rue de I'horloge 3 DEOLS dans le
cadre du réaménagement du centre-bourg. L'OPAC 36 est titulaire du droit de préemption urbain

sur le quartier.

Un prix d'acquisition de 150 000 € a été négoéié avec le propriétaire.

L'OPAC 36 s’est déja porteur acquéreur de plusieurs ensembles immobiliers situés a proximité {(voir
supra § 8.1.2).

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale
La commune de Déols est située dans le centre du département de I'indre, dans la région naturelle
de la Champagne berrichonne.

Les communes limitrophes sont : Chateauroux (2 kmy), Coings (6 km), Montierchaume (6 km), Saint-
Maur (6 km), Etrechet (8 km), Diors (9 km) et Vineuil {10 km).

2



Les communes chefs-lieux et préfectorales sont : Chateauroux (2 km), Issoudun (25 km), La Chatre
(35 km) et Le Blanc (54 km).

Elle est traversée des riviéres de I'Indre et Ringoire.

La commune dispose d‘un aéroport. Elle est desservie par I'autoroute A20 ainsi que par ia RD 956
(axe Nord Sud : Levroux-Chéteauroux), la RD 920 (axe Sud-Sud : Chateauroux-Ardentes) et la N 157
(axe Ouest-Est : vers Issoudun).

Déols est une commune urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité
intermédiaire. Son territoire reste majoritairement agricole avec 77 % environ affecté a I'agriculture
et un peu plus de 20 % de zones urbanisées.

En 2019, elle comptait environ 7 600 habitants. Sa population est en Iégeére baisse depuis 2005.

La commune dispose de plusieurs services, diverses infrastructures sportives et culturelles, quelques
monuments et lieux historigues.

Emploi - Chomage _ To]
Indicateurs Déuls France
Emploi total au lieu de travall 2974 26599 3B
dant part des emplois salariés (%} 509 86,7
Taux d'activité des 15 364 ans (%) 743 741
Taux de chémage des 15 4 64 ans {au sens du recensementy (%)} 12,6 13,4
2008 207Z 2018

Sowurce” Insee, Recensement de Ja population (RF), exploitation principale - 2018

)



Indicateurs

Postes dans les étab. actifs au 31/12

Postes dans les établissements

Part de l'agriculture (%}
Part de [industrie (%)
Part de la construcrion {%)
Part du commerce transport, services (%)

Part de ladmin. publique, enseignement santé et action sodiale (%)

Saurce Insee Fichver LOcalisé des Rémunérations et de fEmplci Salare (Flores - 2019

Indicateurs
Nombre de logements

Logement

Part des résidences principales {%}

Part des rés. secondaires {yc log. occasionnels) {%)

Pari des loggments vacants (%)

Déols
2942
0.2
13,2
51
65.1
16,5

Déols
3884
90,1
1.7
8.2

1568 1975 1982 1950 1999 2008 2013 2018

Source : insee, sénes histoniques du RF, exploitation principale - 2018

o O O T
Libelé géographique n;énages RS CaUX Mposes Médiana (E_J
SCaux
%]

Déals 3527 56,0 | 21180.00€

Indre 102045 48,7 19 750,00 €
Centre-Val de Loire 1132 693 56,6 21370,00 €
France métrepolitaine | 27 879 527 576 21 640,00 €

Il se trouve au fond d’une impasse, desservi par tous les réseaux.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

L'immeuble sis 14 rue de I'Horloge 2 Déols est situé dans le coeur de vilie & proximité de la plage de
Belle-Isle, de I'Indre, du colliége Romain Rolland juste avant d'entrer sur Chateauroux.

25230884

France

36 220 594

e

Déols est une ville économiquement dynamique, bénéficiant de la présence de l'autoroute, de
I'aéroport et d'une zone d’activités située entre ces deux péles d'attractivité.



4.3. Références Cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes .
Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
DEOLS BH 217 122 m? Batie
DEOLS BH ' 220 262 my? Batie

TOTAL 384 m?

"

213

4.4, Descriptif

L'immeuble en coeur de ville est mitoyen des deux cotés. |l a été construit sur deux niveaux en
1982. Il comprenad au rez-de-chaussée un garage (porte de garage en bois coulissant, sol et murs en
béton brut, accés a la cave), une cuisine {sol carrelé des années 70-80, un évier et quelques meubles
dessous (portes en contreplaqué et armatures en ciment recouvert de fajence (années 70-80), une
hotte, des murs tapissés) un dégagement, une salle de bzins, deux chambres et une entrée ; 3
I"étage : un séjour (sol carrelé (années 70-80), murs tapissés, plafond altéré, une cheminée foyer
ouvert), un dégagement, trois chambres, une salle de bains, une cuisine, un WC : des combles et
une cave.

Les fenétres en facade sont en bois simple vitrage avec de petits carreaux. Sur l'arriére du batiment,
donnant cété jardin, les huisseries sont en PVC double vitrage (fenétre et porte-fenétre avec volet
roulant électrique). A I'étage des porte-fenétres donnent acces 3 un balcon (sol carrelé, contrefort
en plexiglas teinté typique des années 70-80).

La toiture est pour partie en ardoises artificielles et pour partie toit plat.
L'ensemble est en €tat d'usage, entretenu mais vieillot et démodé.

La fagade crépie est en bon état.



Arriere du batiment.

4.5, Surfaces du bati

SU 182,57 m’.

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

M. ADAM.

5.2. Conditions d'occupation

Libre.

: Niveau | Piéce Superficie | SU
| Rez-e-chaussée Garage 29,2 |
Rez-de-chaussée Cuisine 16,4 16,4 |
Rez-de-chaussée | Degagement 2,38 2,38
| Rez-de-chaussée | Salle de bains 3,78 3,78
| Rez-de-chaussée Chambre 1 14,55 14,55
Rez-de-chaussée Chambre 2 15,35 15,35
“Rez-de-chaussée Entrée 511 5.11
Etage Séjour 37,22 37,22
Etage Dégagement | 11,03 11,03
" Etage | Chambre 1 12,37 12,37
Etage Chambre 2 12,19 1219
Etage Chambre 3 13,16 13,16
Etage Cuisine 15,28 15,28
. Etage Salle de bains | 3,75 3,75
| Combles 89,71
Cave 17,22
Total 2987 162.57_[




6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Parcelles BH 217 et BH 220 situées en zone Uab correspondant aux Centres anciens des autres
communes du pdle urbain (Déols et Saint-Maur) et du pdle secondaire (Ardentes).

Réglement local de publicité intercommunal-zone hors Chateauroux.

Zone d'exposition au bruit des aérodromes - Indice Lden 50 pour la zone D (arrété préfectoral
n°2012-142-0013 du 21 mai 2012.

= La zone D de bruit faible :
Ege eést comprise entre Iz limite extérieure de la zone C et la courbe Jindice Lden
50.
La zone D est obligatoire pour les aérodromes visés au 3 de larticle 266 septies
du code des douanes, c'est-a-dire lss aérodromes recevant du trafic public pour
lesquels le nombre annuel des mouvements d'adronefs de masse maximale au

décollage supérieurs ou égale & 20 tonnes est supérieure & 20 000 (en 2011, 12
terrains . Paris-Orly, Paris-CDG, Toulouse, Strasbourg, Nice, Bale-Mulhouse,
Lyon, Bordeaux, Marseille, Nantes, Le Bourget, Beauvais).

La délimitation d'une zone D est facultative pour les autres plates-formes. Le
préfet paut choisir de délimiter une zone D pour ces plates-formes.

La rénovation, la réhabilitation, 'amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction
de constructions existantes peuvent étre admises lorsqu'elles n'entrainent pas une
augmentation de la capacité d'accueil d’'habitants exposés aux nuisances.



LES REGLES APPLICABLES SUR LES DROITS A CONSTRUIRE DANS LES ZONES D'UN PEB

Corstructions Individueiless non groupdss

luhum;n-do constructions nouvelles &
usage Thabitatfon (sxempies © I
{lotissements, Immeublos collectifs & usage
d'habitation)

réaménagemant urbain




Zone d’assainissement des eaux usées-Assainissement collectif.

Périmetre de droit de préemption urbain - opération d'aménagement lotissement (habitat -

CPAC).
Zonage des eaux pluviaies ~ Réseau en charge (>100%).

Diversité commerciale a protéger.

6.2.Date de référence et regles applicables
"PLUI approuvé le 13/02/2020 par le Conseil communautaire.

7 - METHODE D’EVALUATION

Methode par comparaison qui consiste 3 fixer la valeur vénale ou locative a partir de I'étude
objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de Iimmeuble &
évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un
marché immobilier local avec des biens comparables & celui du bien 3 évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.50urces et critéres de recherche — Termes de référence

A partir des applicatifs Estimer un bien, BNDP et Etalab, il a été recherché des ventes de maisons
d‘une superficie comprise entre 130 et 190 m? situées dans un rayon de 500 m autour de la rue de
I"'Horloge au titre de |z période du 01/05/2019 au 31/05/2022.

Il a été relevé la liste des termes de comparaison suivants :



Ref Annge Hiwe  Surlage Surface . Prix/m?
F Ciam el = 5 2
Cadasieales Cammune Adresse Dafe mutation S Tiet pigces serrain Ure il Prix fotat (sutt Ue

swmit7si | peols |18 RUSARISTIOR 301212018 | 1975 . 146 300€  1125€
i ! i H
— T e T T SPNPUR Y S R i e e — i -
2 BauBIABH DEOLS R SHOE ENERAUBE SED v 2oo P i ec0 6| 475 180' 220000€ ¢ 222€
GAULLE | i ‘ | '
B3NAZI S B 2 ' | i e
3 |Ssapmssy | DEOLS |S7RTEDISSOUDUN| 19109/2019 | ‘880 5 320, 120, 190500€, 1588¢€
A0 O e (155 ) V= Bl g B T it oG ML CRRC
4 6BEZ22Y | DEOLS |pepoin | 271052020 ! 18424081 %6 O] 498 133, 270000€ 2030€ '
R iy i T i i i 1 =t i ¥ o
i 23 RUE DES E ' i
5 [e3BH@lon | DEOLS Giiiord 20/07/2021 1895 5 203 120 195000¢€| 1625¢
|Moyenne | 1518 €
‘Médiane | 1588 €

Terme n®1 : 18 rue Aristide Briand DEOLS
Une maison d’habitation comprenant :

Au rez-de-chaussée : entrée, salon-

séjour, cuisine aménagée, salle de

bains, WC,

dégagement

A 'étage : palier, quatre chambres

dont une avec dressing, salle d'eau

avec WC

Cave en dessous

Garage, jardin 3 I'arriere.

La maison construite en 1975 sur deux niveaux dispose
d’une toiture en tuiles mécaniques. Elle est mitoyenne des deux cotés. Ses huisseries sont en PVC
double vitrage. La porte d'entrée et celle du garage sont en PVC. La facade, crépie, est en bon état
d’entretien.

Terme n°2 : 127 avenue Général de
Gaulle DEOLS

Une maison a usage d'habitation
comprenant :

- au rez-de-chaussée : entrée, bureau,
une chambre, buanderie, salon-séjour,
cuisine aménagée, salle de bains, wg,
- a I'étage : six chambres, une salle de
bains et une salle d'eau, deux wc.
Cave.

Garage.

Dépendances.

Jardin.

C’est une grande maison de type longeére, de construction ancienne (1860), mitoyenne d'un cété,
donnant sur un axe routier passant. La toiture en ardoises est en trés bon état. Les huisseries et les
volets en bois semblent en état d'usage (plutdt anciens).




Terme n°3 : 7 Route d'Issoudun &
DEOLS,

Une maison d'habitation comprenant
au rez-de-chaussée :

Entrée, séjour, salon avec
cheminée/poéle & granulés, cuisine
ameénagée et équipée
{hotte+plaques), lingerie

A |'étage : palier, quatre chambres, salle
d'eau, wc.

Cave, garage et jardin.

La maison est de construction ancienne (1880). Sa facade est en bon état. Sa toiture est en état
d'usage. Les huisseries sont en PVC double vitrage. Mitoyenne des deux cétés, elle donne sur un axe
routier passant. Le descriptif (poéle a granulés et cuisine aménagée et équipée) permet de supposer
que la maison a été récemment rénovée.

Terme n°4 : 19 rue du Pont Perrin 3
DEOLS.

Une maison d'habitation comprenant :

- au rez-de-chaussée : entrée, séjour-salon
avec cheminée, cuisine aménagée, W.C,
une piece paliére avec cuisine

ameénagée et équipée (comptoir, plaque,
fours) accédant au pool house sortant sur
une terrasse avec piscine.

- au premier étage : trois chambres, WC,
salle de bains, dressing, chambre
parentale

- au deuxieme étage : combles aménagés
en chambre et salle de bains

Cour, jardinet , porche avec grenier et
garage.

La maison construite en 1942, mitoyenne d‘un cdté, présente un certain cachet architectural. Sa
facade est en bon état, comme les huisseries et les volets en bois. Flle se trouve au début d'une

impasse. :

Terme n°5: 3 rue des Remparts & DEOLS.

Une maison d'habitation comprenant :

- au rez-de-chaussée : une cuisine équipée,
une salle & manger, we, couloir, bureau,
salle de bains ;

- au premier étage : trois chambres, salle
de bains, dressing.

Garage, cave, terrain.

i



La maison est ancienne (construite en 1895), mitoyenne des deux cétés, en trés bon état
d'entretien. Elle est située dans une rue a sens unigue.

8.1.2.Autres sources

Le 26/11/2019, OPAC 36 s'est déjs porté acquéreur de la maison située 24 rue de I’Hbrloge pour
76 800 £.

Construite en 1850, elle comprenait une entrée, cuisine aménagée et équipée, salle & manger avec
cheminée, une chambre, salle de bains, WC, petite véranda, jardin potager, garage, cave dessous,
grenier au-dessus (parcelie BH 214 de 269 m?). Sa superficie était de 65 m? soit 1181 €/m?2.

e

L'OPAC a également acquis la maison située 12 rue de I'Horloge a DEOLS par acte du 03/06/2021
pour 97 000 €. tlle comprenait: au rez-de-chaussée: entrée, cuisine, séjour donnant sur terrasse,
WC; 2 I'étage : deux chambres, salle - de bains, grenier aménageable. Double cave au sous-sol.
Studio indépendant dans lz cour intérieure (parcelles BH 223 et BH 421 pour 239 m?). Sa superficie
est de 85 m? soit 1141,17 €/m?. Elle jouxte la maison & évaluer.

12



Le 22/10/2019, I'OPAC a aussi acheté un dépdt avec bureau ainsi qu'un entrepdt avec parking, situé
derriere 'immeuble a évaluer, 4 rue Victor Hugo, pour 180 000 € (parcelles BH 468 et BH 464 pour

646 m?).

Les deux maisons acquises par I'OPAC 36 sont de petite supérficie en comparaison du bien 3
évaluer.

Le troisiéme immeuble porte sur un bien de nature différente.

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenuves

L’'examen des termes de comparaison permet de constater des moyenne et médiane relativement
proches I'une de I'autre (1 518 €/m? et 1 588 €/m2) mais une amphtude de valeurs quasiment du
simple av double, avec un minimum de 1125 €/m? et 2 030 €/m?.

Les superficies des terrains sont comprises entre 203 m? et 975 m?,

Le premier terme présente de nombreuses similitudes avec le bien a évaluer. La période de
construction est en effet comparable. Son descriptif s'apparente également a celui de la maison. |l
est mitoyen des deux cdtés. Mais son terrain est petit et il se trouve sur un axe passant.

Les quatre autres termes portent sur des constructions plus anciennes. Les termes 4 et 5 semblent
en trés bon état d’entretien.

Les deux maisons achetées par I'OPAC 36 situées aux 12 et 24 rue de 'Horloge présentent des
valeurs basses av regard du tableau des termes de comparaison. Le marché immobilier sur ce
quartier apparaft inférieur aux valeurs recensées dans un rayon plus large.

Les caractéristiques physiques du bien telles que la mitoyenneté, sa date de construction, la
nécessité de réaliser des travaux de rafraichissement et de réfection du toit terrasse (infiltrations au
plafond du séjour) permettent de retenir le premier terme comme valeur de référence soit
1125 €/m? et d'appliquer un abattement de 10 %, réduisant la valeur de référence 41012,50 €/m?.

Il en résulte une valeur vénale de 164 506 € soit 1012,50 €/m? x 162,57 m? arrondie a 165 000 €.



9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MARGE D' APPRECIATION

_ RECU EN PREFECTURE
ntuellement assortie d'

L'évaluation aboutit & la détermination d'une. valeur,
d'appréciation, et non d'un prix, Le prix est un montant sur

Au regard des caractéristiques physiques du bien et du marché immobili
bien, la valeur vénale de I'immeuble situé au 14 rue de I'horlo

Les collectivités locales et leurs établissements publics peuvent acquérir & un prix plus bas. Ils ont
toutefois la possibilité de s'affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision motivée
pour acquérir & un prix plus élevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement
applicables sauf si ces derniers sont & la charge du vendeur.

&r constaté sur ge type de
€.

10 - DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

11 - OBSERVATIONS

L'estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service 3 la date du présent
rapport.

Il n‘est pas tenu compte des surcolts éventuels liés 3 la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Une nouvelle consultation du service du-Domaine serait nécessaire si I'opération.nétait pas réalisée
dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étaient appelées 4 changer.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

Pour le Directeur et par délégation,

/ S
=

£0gkhie OFRUELLE
Inspectsice des finances publiques-Evaluatrice

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative 3 I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE D'ADMINISTRATEURS

En exercice 7
Présents 17
Représentés - 0
Excusés :0
Absents 0

Service demandeur
Direction du développement

Transmis pour contréle de
légalité le -

1 5 SEP. 2027

Accusé réception
Préfecture le :

Exécutoire le :

15 SEP. 2

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2022.00006 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'lndre, diment convoqué en date du 06 septembre 2022, s'est réuni le
14 septembre 2022, sous la présidence de Mme Chantal MONJCINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient pré (s :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERCN, Mme Micheéle FRADET, M. Alexandre
MARTIN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER

Assistait également :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : SAINTE SEVERE SUR INDRE «Le Stade» - Construction de 8 logements (5 PLUS et
3 PLAI) et d’une salle commune - Mise & jour

Depuis la premiere delibération en date du 17 décembre 2020, le colt prévisionnel de cette
operation (3T1 et 65T2) a connu une augmentation significative pour diverses raisons, a savoir

notamment :

> Une premiére augmentation significative des coits des matériaux suite a la pandémie Covid-
19(5a 10 %),

> Une seconde augmentation importante des colts des matériaux et ceux des energies en
conséquence du conflit en UKRAINE {10 & 20 %),

» Les nouvelles exigences de la réglementation environnementale RE2020 engendrent un
surcolt non négligeable,

» Les temps de réflexion de la Commune sur I'emplacement de ia salle commune et autres
aménagements en limite de propriété.

Le prix de revient prévu en juillet 2020 a 633 302,42 € HT passe a 867 833,81 € HT en ao(t 2022,
soit une augmentation de 234 531,39 € HT (+ 37 %).

Monsieur DAUGERON ne prend pas part au vote.

En consequence, le Bureau du Conseil d’Administration, & l'unanimité, a décidé -
- D'approuver le nouveau plan de financement annexe,
- Dlautoriser fe Directeur Général a passer tout acte et contrats necessaires, a signer
foutes les pieces utifes au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

\\"?:'/? Le Directeur Général,

— —
::ﬂ.’ ”r::" Pascal'L:
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Montant en £

TOTAL E) TOVAL
1) Chaige fonsiére H.T. ITC
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— 54mE Z7390.37 3 936,87
TOTAL I ssrsasai) | 7aasesa] [ eataroog

I - FINANCEMENT PREVISIONNEL

Seaberesmapn Eqmi 18 800,00
Fondds propies 141 2
Pk PLALowiviey B 44 el
Pret PLA VS QAT
Fikin PSS fowncaes 114 41100
Prét PLUS 424 BT 00

Fat 3 CHATEAUROUX e { segnemivs 2022

pl



SAINTE SEVERE - Le Stade - 5 PLUS & 3 PLAI - Phase APD - SAINTE-SEVERE-SUR-INDRE

SAINTE SEVERE - LE STADE

5 PLUS & 3 PLAI - PHASE APD

ADRESSE :

EPCI
REGION

DEPARTEMENT :
DONNEES SOCIALES :

ORGANISME BAILLEUR :

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

COMMENTAIRES LIES A LA VERSION :

04/08/2022

36160 SAINTE-SEVERE-SUR-INDRE

: CC de la Chatre et Sainte-Sévére

Centre-Val de Loire

Indre

Population : 795 habitants ( année 2016 )
Commune non soumise a la loi SRU
O.PHAC. 36

90 Avenue Charles de Gaulle B.P.115
36000 CHATEAUROUX

Tel : 02.54.60.20.42 Fax:02.54.60.21.65

. E-Mail : sprinsanchez@opac36.fr

Stade : AUCUN

Date modification : 04/08/2022

Version suivie par : Sonia PRIN-SANCHEZ
Télephone

Mobile :

E-Mail sprinsanchez@gmail.com

OPHAC 36

MASTER "

Page n“1



SAINTE SEVERE - Le Stade - 5 PLUS & 3 PLAI - Phase APD - SAINTE-SEVERE-SUR-INDRE

1 - GENERALITES

MASTER™™

Cpération :

SAINTE SEVERE - Le Stade

Version :

5PLUS & 3 PLAI - Phase APD

Caractéristigues :

Début de I'stude 01/07/2020 Durée de l'etude 50 ans i
Date de mise en service/ livraison 01/01/2022 'Date derniéres dépenses 01/01/2022
Date valeur loyers 01/01/2020 |Date valeur subventions 01/01/2019
Date de demiere modification 04/08/2022 Suivi par Sonia PRIN-SANCHEZ
Année de programmalion 12020 | Code ou n® du programme o791
Programme Location ‘Surface terrain NR
Zones (123 - ABC) Zone Il - Zone C cos NR
Nalure 'Neuf I SurCOs NR
Type Individuel | 'Surface Plancher NR
Financement{s) Mixte | SHAB 338,00 m?
Financeur principal - ETAT DDT 36 Surface utile 386,00 m?
Cible Logements ordinaires ‘Nombre de logements 8
Déménagements - Aménagements , 0- 0 Ratio SHAB/Surface plancher NR
Niveau moyen RDC | LCRou SLCR NR
Acquisition VEFA | non  Charge fonciére justifiable oul
Taux conduite de ['opération | | Coefficients de modulation Aucun
Stade | Codt previsionnel au m? }
Surface taxable ‘Surface taxable(2)
Portée Putlique iZone climatique H20
Type habital ‘N" INSEE 36208
Nombre global de lots opération Durée chantier en mois 12
Redevance fonciére acquereur m?SDP \Prix vente HT cible au m? !
Nombre de parking
Données économiques -
I Nature | = Cunnés
Taux d'actualisation 1 1,80 %
'Taux de capitalisation | 0,00%
Fonds Propres recuperables non pns en compte dans la tresarerie
2 - TYPOLOGIE
Financemenl : PLUS - Loyer maxi de zone : 5,32 €
- Loyer maxi majore (Individuel) : 6,14 € - Loyer appliqué (livraison) : 6,35 €
Typologie Naturs Type Entrés | Nbre | Asc. l Asc. | Cabine | SHAB | SHAB | Surface | Surace |
= ; i socus-sal |  Asc. _m_o_'innel Cumulée | Annexes | Ulile
tMaison(s) Neuf Individuel 00 5 [} 0 46,00, 230,00 60,00 260,00
individuelle(s) !
‘Garage(s) Neuf individue! 00 5 0,00 0.00 0,00
Total 3 Wiy o | =10} R T 23000 6000 _ 260,00
Financement : PLAI - Loyer maxi de zone - 4,72 €
- Loyer maxi majore (individuel) * 5,72 € - Loyer appliqué (livraison) : 6.01 €
f Typologle | Nature Type Entrée Nbre | Asc. Asc. Cabine | 5HAB SHAB | Surface | Surface |
—= B | sous-sol Asc. | moyenne | Cumulée | Annexes Utile |
Maison(s) Neuf Individue| 00 0 0 36,00 108,00 36,00 126,00
individuelie(s) |
Garage(s) Neuf Individuel 00 3 0,00 0,00 0,00
Total } a0 8l A Lo .. 10800 3600 12600
04/08/2022 QPHAC. 36 Page n°2



SAINTE SEVERE - Le Stade - 5 PLUS & 3 PLAI- Phase APO - SAINTE-SEVERE-SUR-INDRE

3 - VENTILATION PAR FINANCEMENT

P

 Libgiid Donnée |
Zone géographique Zone It~ Zone C
Collectif ou Individuel Individuel
1% Logts > T4 Hors PLAI 0,00%
‘Surface LCR
[ Tr= [ PLAL | PLUS T PLUSM | PLUSCD | Soustowl | ~ PLS | BLEL | Tedl |
‘Surface habitable 108,00 230,00 338,00 1 ~338.00
Surface annexe 36,00 60,00 96,00 26,00
Surface utile 126,00 260,00 386.00 386,00
Nbre de logements 3! 5 g | g
Garages | 3 5 8, i 3
% Total - 37,50%) 62,50% 10000%; | 100,00%
Répartition PLUSCD et PLUS © 0,00% - 100,00%
4 - COUTS DE L'OPERATION - PRIX DE REVIENT
f DETAIL CHARGE FONCIERE | CODE IKOS | COMPTA | Ratio wTE ] TR LB |
“Acquisition 150,00 ‘ 12,80, 162,80
Branchements 9 300,00 { 793,39 10 083,38
Etude de sofs 2 800.00 | 23887 303887
Taxes durbanisme 7 097,00 J 605,45 7 702,45
VRD extérieurs 140 000,00 | 1194352 15194352
ISOUS-TOTAL FONGIER 159347,00" | 1359403’ 17294103
DETAIL BATIARNT [CODEwoS | coW-iA | Fasa l W wT | TVA _
Gros Oeuvre . ! 620 000,00 5289275 672 892,75
|SOUS-TOTAL BATIMEN - j 620 000,00 5289275 67289275
[ DETAIL HONORAIRES | CODETKOS | COMPTA | hmto | HT %A VAT T TTC |
'Archilecte 51 760,00 441569 5617569
Controle Technique 4 800,00 409,49 5 209,49
Ceordonnateur SPS 250000 213,28 271328
'SOUS-TOTAL HONORAIRES 59 060,00, 503846, 64 09846
DETAIL DIVERS | CODE IKOST COMPTA | Ratio | HT — %TVA | A |
Aldas 2042742 T 251048 31 937,90
SOUS TOTAL DIVERS 29427,42 251048, 3193790
| I RECAPITULATIF [ AT P VA [ e TURE e
Charge fonciere (1) | 159 34700 = 13 594,03 17294103
Batiment (2) | 62000000 52 892,75 672 892,75
‘Honoraires (3) 1 56 060,00 5 038,46 64 098 46
Divers (4) | 2942742 2510,48 31 937,90
Total (1)+(2)+(3)+(4) | 867 834,42 | | 7403572  94187014|
Intéréts Intercalaires (5) [ 0,00 j 0.00 0.00
iMontants non financables (6) | 0,00 0,00 0,00
(Total (1)+(2)+(3)+{4)+(5)+(6) | ee783442, 74035721 941870,14
5 - PLAN DE FINANCEMENT
[EMPRUNT(S) [ Financement | Montant de base | soiten |
CDC PLUS foncier DGALN (2018) - 2 40% sur 50 ans sans prog. PLUS 114 411,00 12,15 %
CDC PLUS DGALN (2018) - 2.40% sur 40 ans sans prog. PLUS 424 847,00 4511 %
'CDC PLAI foncier DGALN (2018) - 1.60% sur 50 ans sans prog PLAI 55 445,00 5,89 %
CDC PLAI DGALN {2018) - 1.60% sur 40 ans sans prog PLAI 189 087,00 20.08 %
T - o __ Total Emprunt(s)’ 783 780,00 8322%
| SUBVENTION(S) = | Financement |  Montantde base | sciten % |
PLAI - ETAT LAl 16 800,00 178 %
PLUS - ETAT PLUS 0,00 0,00 %
= Total Subvenlion(s), 1 16800000 178%
[FONDS PROPRES NON RECUPERABLES | Financement | Montantde base | soiten %
Fonds Propres non récupérables PLUS I 103 748,85 11,02 %
Fonds Propres non recupérables PLAI ' 37 531,29 3,98 %
b — ___ Total Fonds Propres non récupérables | . 141280.14° 1500%
[RECAPITULATIF [hors dépensajs] non financéels} | Total solten % |
Emprunts 783 790,00 83,22 %
Subventions 16 BOO 00 1,78 %
Fonds propres 14128014 15,00 %
Total général 94187014’
04/08/2022 OPHAC 36 Page n°3



SAINTE SEVERE - Le Stade - 5 PLUS & 3 PLAI - Phase APD - SAINTE-SEVERE-SUR-INDRE MASTER™

6 - RECETTES D'EXPLOITATION

Date valeur d'étude : 01/01/2020 - Date livraison : 01/01/2022

6.1 - Financement : PLUS

| Typolegle Méthode Basede | LoyerMaxi | Loyer Loyer | Périodicitd | Terme | Produit |
| — b caicul majord étude actualisé locatif |
Maison(s) individuelle(s) Neuf Ind Surface Utile 260,00 m?, 6,14 6,18 6,35 Mensuelle Echu  1651,00
'Garage(s) Neuf ind Unite 5; i 39,72 40,84 Mensueile Echu 204,20
e ; = % i~ in Fle i e T e e Total) 1855,20]
Ratios de gestion - Révision(s), actualisation(s) et premiers taux de progression :

r Receltes [ Nbrorév. " |tx actualisation | Rangi | Rangz | Rangs~ | Ramgd | Fargk |
Maison(s) individuelle(s) PLUS 2 140 % 140 % T40% 1,40 % T140% ! T140%
Neuf Ind | | |

Garage(s) PLUS Neuf Ind 2 1,40 % 1,40 % 1.40 % | 1.40 % 1,40 % | 140 %

Ratios de gestion - premiers taux de perte el/ou vacance -

I  iscetme [" Rangi [ Ramg2 T Wang3 | i T gy )
‘Maison(s) inaividuelle(s) PLUS Neuf ind 3,00 % 3,00 % K 3,00 % | 3,00% 3,00 %
Garage(s) PLUS Neuf ind o 3,00 % 3,00%' 3,00 % 3,00 % 3,00 % |
6.2 - Financement : PLAI
Typofogie Méthode Base oe Loyer Maxi Loyer I’.Jyer Péricdicité Terme Prodult
calcul majoré étude actualisé locatif
‘Marson(s) individuelle(s) Neuf Ind Surface Utile ' 126,00 m? 572 585 6,01 Mensuelle Echu 757,26
Garage(s) Neuf Ind ‘Unilé [ 3 27,24‘ 28,01 Mensuelle Echu 8403/
{ { ) i i Total 841,29
Ratios de gestion - Révision(s). actualisation(s) et premiers taux de progression
Receties | Nbrerév. [t actalisation|  Rang1 |  Rang2 | Ring3 | Rang4 |  Hang#
Maison(s) individuelie(s) PLAI 2 ‘ 140 % 1,40 % 140 % 140% ) 140% T 140%
Neuf Ind
Garage(s) PLAI Neuf Ind 2 1,40 % 140 % 1,40 % 1,40 % 1,40 % : 1,40 %
Ratios de gestion - premiers taux de perte et/ou vacance :
. — Recettes [ "Wang¥___ T " Rang2 | Wangd | vang® | el
Maison(s) individuelle(s) PLAI Neuf Ind 3,00% 300% 3,00 % T 300% T3.00 %
Garage(s) PLAI Neuf Ind 3,00 % 3,00 %! 3,00 % 3,00 % 3.00%"

Produit locatif global : 2 696,49 €

7 - CHARGES D'EXPLOITATION

Modele associé : Charges PLUS/PLAI (note lechnique et TFPB)

| Charge {Date valeur | Différs | Début | Fin | Périodicité | Méthode calcul | Montant | T [ codttotal |
Décote RLS 01/01/2022° sans  01/01/2022 01/12/2072 Mensuelle par unité facturable 30,00 = 8 246,32 €
Frais de gestion 01/01/2022  sans  01/01/2022 01/12/2071  Annuelle  par unité facturable 1 055,00 8 8 780,96 €
PGE 01/01/2022 5 01/01/2027 - 01/12/2076  Annuelle % du prix de revient 0,80 % 67289275 ¢€ 4 037,36 €
TFPB 01/01/2022 25 01/01/2047 01/12/2096  Annuelle  par unité facturable 600,00 8 502336 €

Premiers taux de progression

Charge I'Nerrbv. | TxActua. [~ Ramgi | mang® | Rang3 | Rang4 [ Rang5
Decote RLS 2 130% 130 % 1.30% 1,30 % 130 %, 1.30%
Frais de gestion 2 2,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00% ! 2,00 %
PGE 2 2,00 % 2,00 % 2,00% 2,00 % 2,00 % 2.00%
TFPB 2 2,30 % 2,30 % 2,30 % 230 % 2,30 % 230 %

04/08/2022 OPHAC. 38 Page n°4
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE DADMINISTRATEURS

En exercice 7

Présents .7
Représentés - 0
Excusés 0
Absents 0

Service demandeur
Direction du géveloppement

| Transmis pour contréle de
légalité le -

1 5 SEP. 2022

Accuse reception
Préfecture le ¢

Exécutoire le :

5 SEP. 2022

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n®2022.00007 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'Indre, diment convoqué en date du 06 septembre 2022, s'est réuni le
14 septembre 2022, sous |a présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents -
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Michéle FRADET, M. Alexandre
MARTIN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER

Assistait également :

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : ISSOUDUN - Création de 7 logements (dont 3 HSS) dans I'ancien commissariat de
police «9 rue de I’Avenier» - Mise a jour

Depuis la délibération du Bureau du Conseil d'Administration du 12 juin 2019, ie codt prévisionnel
de celte opération a connu une augmentation pour les raisons suivantes :
- Une premiére augmentation significative des colts des matériaux suite a la pandémie
Covid-19 (5 a 10 %),
Une seconde augmentation importante des colts des matériaux et celui des énergies en
consequence du conflit en UKRAINE (10 a 20 %),
Le diagnostic structure a mis en évidence la nécessité de remplacer les planchers
existants, non prévu initialement.

Le prix de revient global prévu en mai 2019 est de 790 805,00 € HT conlre un colit actualisé suite
au résultat de l'appel d'offre & 1 073 418,00 € HT, soit une augmentation de 282 613,00 € HT (+

35 %).

En consequence, le Bureau du Conseif d’Administration, a l'unanimité, a décidé :
D'approuver le nouveau pian de financement annexé,
D'autoriser le Directeur Général a passer tout acte et contrats nécessaires, 4 signer
toutes les pieces utiles au montage du dossier.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

MNOMBRE DPADMPESTRATEURS
En exprcice
Préserts
Reprédaentés

Excusde
Absents

oSG -

Servico demandout
Direction administrative ot inanciére

Transmis pour contrila
de légalité le :

13 SEP, 2022

Accusé réception
Préfecture e :

Exécutoire le :

1 5 SEP. 2022

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2022.00008 du fno‘ﬁ .

Le 15 septembre 2022

Le Bureau du Consell d'Administration da | Habitat, d'Améndc
Construction de llindre, diment convoqué :4:*’-!;#-5*‘-‘:- 2022, | s'est réuni te

14 septembre 2022, sous la présidence de Mme Clantal MONJQINT. Riésidente de [DPAC 36,

Elaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Michéle FRADET, M. Alexandre MARTIN,
Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER

Assistait également :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Loyers MONTIERCHAUME «Les Fineaux» - Construction de 5 logements PLAI
individuels

En prévision de la mise en location des 5 logements 8 MONTIERCHAUME « Les Fineaux », je Bureay
mwdmm,ammm.ammmmumwmmﬂaaf
(faux maximum de la convention actualisé au 01.01.2022) ainsi qu'un loyer forfaitaire de 12,62 € par
mois el par parking.

Dans ces conditions, les loyers seronl les suivants :

Adresse Type Logt mlﬂ} m Loyer Parking m
1Rue des Fineaux | T 56,20 56,20 | 30741€ 12,62 € 320,03 ¢
Z2RuedesFineaux | T 56,20 5620 | 30741¢€ 12,62 € 320,03 €
3RuedesFineaux | T 67.50 6750 | 369,23 € 1262 € 381,85¢
4 Rue des Fineaux | Tl 67,50 67,50 | 36923 € 1262 € 381,85€
5 Rue des Fineaux | T Il Bis 55,50 5550 | 30359 € 12,62 € 316,21 €

5 logements 302,90 | 302,90

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
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HOMBRE CrADMMNISTRATELRS
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Direction administrathve ot inancibre

Transmis pour contrile de
légalité le :

i 3 SEP. 2022

Accusé réception
Préfectura la ;

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n®2022.00009 du e EREEteTeRE
septembre 2022

Le Bureau du Consail ¢'Administration de Wi&m el de
Construction de I'indre, diment convoqué dale du , Fest réunl e
14 septembre 2022, sous la présidence de haslakMGidoEbRM sidento d 'OPAC 36,

Elaleot présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Michéle FRADET, M. Alexandre
MARTIN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER

Assistait également :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Loyers MONTIERCHAUME «42 rue Aimé Césaires - Construction d'un logement
PLUS individuel

En prévision de la mise en location d'un logement 3 MONTIERCHAUME «42 Rue Aimé
C&airan.thMdmmm.&l'umm&.aMowth
taux de loyer de 5,68 € (laux maximum de la convention sclualisé su 01.01.2022) ainsi qu'un loyer
forfaitaire de 48,18 € par mois et per garage.

Dans ces conditions, ke loyer sera le sulvant :

Surface | Surface
Typeo Loyer
Adresse Logt H.E:'.I'hh Utile Loyer Garage M |
42 Rue Aimé Césaire TH 69,55 7445 | 42080 € | 4B1B€ | 471,06 €
69.55 74,45

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait cerifié conforme,

Le Directeur Général,

-'__':: -
A IS |
OPAC 34
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE D'ADMINISTRATEURS

En exercice 7

Présents 7
Représentés  : 0
Excuses 10
Absents 10

Service demandeur
Direction Générale Adjointe

Transmis pour controle de
legalité le :

i 3 SEP. 2022

Accusé réception
Préfecture e :

Exécutoire le :

15 SEP,. 2022

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2022.00010 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de IIndre, diment convoqué en date du 06 septembre 2022, s'est réuni le
14 septembre 2022, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etai . :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Michéle FRADET, M. Alexandre
MARTIN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER

Assistait également :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Convention UDAF 36 Résidence Accueil Les Résoliéres a LE BLANC - Avenant n® 1

L'Union Départementale des Associations Familiales 36 (UDAF 36), dans le cadre du dispositif
sur la Résidence Accueil, sollicite de nouveau 'OPAC 36 afin d’accroitre I'ensemble immobilier.

Aprés visite de nouveaux logements dans le parc locatif de notre établissement, TUDAF 36
souhaite louer 3 nouveaux logements toujours situés sur le quartier Les Résoliéres a LE BLANC.

L’ensemble immabilier sera par conséguent constitué des 18 logements suivants

Adresses Typolagie
5 rue Pierre et Marie Curie — Appt 109 Il
18 bld John Kennedy — Appt 21 Il
7 rue Georges Cléemenceau — Applt 73 1
1 bid John Kennedy — Appt 39 Il
16 bld John Kennedy — Appt 27 I
16 bld John Kennedy — Appt 28 Il
16 bld John Kennedy — Appt 29 ]
5 rue Georges Cléemenceau — Appt 63 Il
5 rue Georges Clémenceau — Appt 64 I
1 rue Pierre et Marie Curie — Appt 93 I
2 rue Pierre et Marie Curie — Appt 124 ]l
2 rue Pierre et Marie Curie — Appt 126 l
2 rue Pierre et Marie Curie — Appt 128 I
3 rue Pierre et Marie Curie — Appt 100 1]
3 rue Pierre et Marie Curie — Appt 102 ]
1 rue Pierre et Marie Curie — Appt 89 |
9 rue Georges Clémenceau — Appt 79 I
20 bld John Kennedy — Appt 15 11

Et toujours, de I'espace de vie situé au 5 rue Jean Moulin a LE BLANC,

Cetle mise a disposition est effective & parlir du 25 aoit 2022, moyennant une redevance
mensuelle maintenue a 354 € par logement,

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, & 'unanimité, a décidé -
- D’accepter le principe de cette opération,
- Dautoriser le Directeur Général a signer I'avenant a la convention en cours (ci-annexée).

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

\V Le Directeur£34néral,




OPKAC

Résidence Accueil UDAF 36 : AVENANT N° 1 A LA CONVENTION DE GESTION du 15/09/2017

Entre les soussignés :

L’Union Départementale des Associations Familiales 36 (UDAF 36), association déclarée Loi 1901, dont le
siege est situé 7 bis rue des Ingrains & CHATEAUROUX (36000), représenté par son Président, Monsieur
Hubert JOUOT. -

et

L'Office Public de I'Habitat de I'Indre (OPHAC de I'Indre), dont le siége social est situé 90 Avenue Charles
de Gaulle a CHATEAUROUX (36), représenté par son Directeur Général, Monsieur Pascal LONGEIN, en
vertu d'une délibération du Conseil d’Administration en date du 15 février 2010.

Il est convenu ce qui suit :

Préambule :

L'"UDAF souhaite poursuivre et étendre le dispositif en cours avec la location de trois appartements
supplémentaires toujours situés sur le quartier Les Résoliéres a LE BLANC.

Mrticle 1

L'ensemble immokilier auparavant constitué de 15 logements collectifs a usage privatif et un logement
individuel faisant office d’espace de vie, sera a compter du 25 aolt 2022 constitué de 18 logements
collectifs situés toujours sur le quartier Les Résoliéres a LE BLANC, et I'espace de vie.



OPKC

Modifie I'annexe 1 de la convention « Descriptif du programme » en ces termes :

Adresse Typologie
5 rue Pierre et Marie Curie — Appt 109 il
18 bld John Kennedy — Appt 21 Il
7 rue Georges Clémenceau — Appt 73 | Il
1 bld John Kennedy ~ Appt 35 Il
16 bld John Kennedy — Appt 27 1
| 16 bld John Kennedy — Appt 28 I
16 bld John Kennedy — Appt 29 ]
5 rue Georges Clémenceau — Appt 63 1l

5 rue Georges Clémenceau — Appt 64 1
1 rue Pierre et Marie Curie — Appt 93 i
2 rue Pierre et Marie Curie — Appt 124 Il
| 2 rue Pierre et Marie Curie — Appt 126 [
2 rue Pierre et Marie Curie — Appt 128 1]
3 rue Pierre et Marie Curie — Appt 100 I
3 rue Pierre et Marie Curie — Appt 102 1]
1 rue Pierre et Marie Curie — Appt 89 ]
9 rue Georges Clémenceau — Appt 79 ]
20 bld John Kennedy — Appt 15 n

Espace de vie situé 5 rue Jean Moulin

Il est précisé que les 3 logements sont issus de la convention numéro 36/3/10-
1986/85.1231/4/036002/428

Article 2

La redevance annuelle est augmentée sur 2022 a hauteur 354 € par mois et par logement (soit 1 062 €
par mois pour les 3 logements) qui sera ainsi facturée au prorata selon la date de mise a disposition des 3
logements complémentaires ; la revalorisation de la redevance pour I'année 2023 se fera sur la base de
la redevance 2022 ainsi modifiée (18 logements et 1 espace de vie).

Les autres articles restent inchangés.

Le présent avenant prend effet a la date du 25/08/2022 et sur toute la durée de la convention.

Fait en double exemplaire 8 CHATEAUROUX le,

Le Président de I"'UDAF 36, Le Directeur Général de 'OPAC36,

Hubert JOUOT Pascal LONGEIN
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2022.00012 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 06 septembre 2022, s'est réuni le
14 septembre 2022, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etai . s :
Mme Chanlal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Michéle FRADET, M. Alexandre
MARTIN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER

Assistait également :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Question diverse - Reéalisation du lotissement «Les Barbarines» a CHATILLON SUR
INDRE - Constitution d’un groupement de commandes

Dans sa séance du 19 Octobre 2021, le Bureau du Conseil d'Administration de 'OPAC36 a
autorisé la realisation d'un nouveau lotissement au lieu-dit « Les Barbarines » 2 CHATILLON-

SUR-INDRE.

Cette operation est realisée conjointement avec la Commune et comprend :

- La construction par I'OPAC d'un Habitat Regroupé pour Personnes Agées (HRPA) de 21
logements labellisés HSS et de 15 autres logements locatifs, dont 3 seront également
labellisés HSS,

- La construclion et la gestion d'une maison de vie 4 la charge de la Commune.

Dans un souci d'efficacité économique et de simplification administrative, il est opportun de
mutualiser ces besoins et de constituer un groupement de commandes entre 'OPAC 36 et 1a ville
de CHATILLON-SUR-INDRE pour la passation conjointe des marchés de maitrise d'ceuvre, de
prestations de services et de travaux nécessaires a la réalisation du projet.

Ce groupement est créé en application des articles L.2113-6 et suivants du Code de la
Commande Publique.

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, a l'unanimité, a décidé d'approuver les
termes de la convention correspondante ; celle-ci définit les roles et obligations de chacune des
deux parties. L'OPAC 36 est désigne coordonnateur du groupement pendant toute la durée de la
convention.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

éral,

N/ Le Directeur G

SV

OPAC C’?



ent of de Construction

Office Public de I'Habitat, c’Aménogem

CONVENTION CONSTITUTIVE
D’UN GROUPEMENT DE COMMANDES

Aménagement de la zone des Barbarines a
CHATILLON-SUR-INDRE
comprenant la réalisation de 36 logements
locatifs, dont 21 logements destinés aux personnes
agees (Habitat Regroupé pour Personnes Agées)
et d'une maison de vie commune



Préambule - Présentation des membres du groupement

- Ville de Chatillon-sur-Indre, représentée par son Maire, Monsieur Gérard NICAUD, diment
autorisé par une délibération du Conseil Municipal en date du XXxxxxx,

- L'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction de I'indre (OPAC 36) - 50 avenue
Charles de Gaulle 36000 CHATEAURQUX représenté par le Directeur Général, Monsieur Pascal
LONGEIN, diment habilité par |2 délibération du Censeil d’Administration en date du 15 février

2010

Article 1 — Objet du Groupement

L'OPAC de l'Indre et la Ville de Chatillon-sur-indre décident de constituer un groupement de
commandes, conformément aux articles L.2113-6 et suivants du Code de la Commande Publique, dans
I'optique de la passation de marchés de maitrise d’ceuvre, d’autres services et de travaux pour la
réalisation de I'opération d'aménagement de la zone des Barbarines comprenant 36 logements
locatifs, dont 21 logements destinés aux personnes agées (Habitat Regroupé pour Personnes Agées)
et une maison de vie commune.

L'objectif de ce groupement est de mutualiser les besoins dans un souci d’efficacité économique et de
simplification administrative.

La présente convention définit les obligations de chague cocontractant du point de vue des modalités
d’exécution et du financement de cette opération, ainsi que les régles de fonctionnement du
groupement de commandes.

Article 2 - Cadre juridigue de I'achat

Le programme de I"opération visée a l'article 3 ci-dessous donnera lieu & des mises en concurrence 3
la suite desquelles seront passés, des marchés de services et travaux avec un titulaire commun 3
chaque membre du groupement,

Les régles de passation des marchés applicables sont celles définies par le code de la commande
publique pour les marchés des collectivités locales notamment en matiére de publicité et de seuil.

Un des membres assurera un réle de coordonnateur, chargé de procéder 3 I'organisation de
I'ensemble des opérations de sélection d’'un ou de plusieurs opérateurs économiques pour la
realisation des prestations a mener.

Le représentant du pouvoir adjudicateur de chague membre du groupement, signe le marché le
concernant et s'assure de sa bonne exécution,

Article 3 - Programme de |'opération

Les besoins de chague membre sont définis comme suit
* Sont portés par 'OPAC 36 :

- Réalisation de 36 logements {en 2 phases : HRPA puis LLS)
- Réalisation des VRD et espaces verts du futur lotissement pour rétrocession



- Ensemble des hongraires correspondants aux prestations ci-dessus, comprenant entre autres les
honeraires de maitrise d'ceuvre, de contrdleur technique, de coordonnateur SPS, OPC, de
géotechnicien, d'assurance, etc...

L'OPAC est propriétaire des parcelies ZA 301, ZA 306 et ZA 307.

A titre indicatif, a a date de signature de la présente convention
- L'estimation des honoraires est de 438 000 € HT
- L'estimation des travaux est de 3 500 000 € HT

¢ Sont portés par la Commune de CHATILLON-SUR-INDRE :

- Réalisation d'une maison de vie

- Réalisation des VRD et espaces vert liés a la maison de vie, compris aire de jeux et jardin partagé
- Ensemble des honoraires correspondants aux prestations ci-dessus, comprenant entre autres les
honcraires de maitrise d'ceuvre, de contréleur technique, de coordonnateur SPS, OPC, de
géotechnicien, d'assurance, etc...

A titre indicatif, a la date de signature de la présente convention :

- L'estimation des honoraires est de 75 000 € HT
- L'estimation des travaux est de 625 000 € HT

Article 4 - Désignation et missions du coordonnateur du groupement de commandes

L'OPAC de I'Indre est désigné coordonnateur du groupement pendant toute la durée de la convention.
Le coordonnateur est représenté par Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC36
Par délégation, les points de contact du coordonnateur sont :

- Richard Pez, Directeur du Développement
Tel 0254602039 / Mail : rpez@opac3b.fr

- Fabienne Phégnon, Directrice des Achats et des Moyens Généraux
Tel 0254602071 / Mail : achatspublicsi@opac36.fr

Le coordonnateur a pour missions :

- De proceder au recueil des besoins préalablement a I'établissement d’un projet commun

- La définition du calendrier et de I'organisation administrative, juridique et technique de la
(des) consultation(s) a lancer ;

La rédaction des piéces administratives constitutives du dossier de consultation des
entreprises (DCE) ;

- L'engagement et le suivi des mesures de publicité liées a |a consultation ;

- Lamise enligne du DCE sur son profil d’acheteur et la gestion de la procédure dématérialisée ;

- Lagestion de la procédure de passation des marchés jusqu’a leur notification ;

- Le secrétariat du groupement de commandes et de la (des) commission(s) d’appel d’offres,
telle que visée a I'article L 1414-3 du Code général des collectivités territoriales (CG.C.T.), sile
recours a cette instance est nécessaire du fait de la procédure retenue et du seuil
réglementaire applicable ;

- Les notifications aux candidats ;

- Lasignature des marchés au nom de chaque membre du groupement ;



- L'envoi a l'autre membre du groupement d’une copie du (des) marché(s) une fois sa (leur)

notification effectuée ;
- La procédure de passation d’acte(s) modificatif(s) éventuel(s) ;
- D'ester en justice au nom du groupement, sur habilitation expresse de I'autre membre du

groupement.

Le coordonnateur ne percevra aucune rémunération particuliere du fait des missions découlant de |a
présente convention.

Article 5 - Engagements des membres du groupement de commandes

Chaque membre du groupement s'engage a :

- Transmettre un état de ses besoins qualitatifs et quantitatifs prévisionnels pour le projet de
prestations a réaliser sur I'ensemble de cette opération ;
Participer aux réunions de la commission d’appel d'offres du groupement le cas échéant ;

- Assurer la bonne exécution des marchés portant sur I'intégralité de son besoin et d’assurer le
paiement des prestations correspondantes

- Sinformer mutuellement sur tout litige né a I'occasion de la passation du marché et/ou de
tout probleme survenant dans I'exécution des marchés et a communiquer toute information
ou piece relative aux litiges et contentieux formés au titre de 'exécution du marché ;

- Seconformer au respect des engagements découlant des choix effectués, notamment dans le
cadre de la présente convention.

Article 6 — Instances du groupement de commandes

Si le recours a une commission d’appel d’offres ou un jury de concours est nécessaire, ces instances
seront composées conformément aux dispositions des articles R2162-22, R2162-26 du Code de la
Commande Publique et de I'article L1414-3 Il du C.G.C.T.

Les rapports d'analyse des offres qui serviront de support a la prise de décision de ces instances seront
établis conjointement par les différents services de la Commune de Chatillon-sur-Indre et de

I"OPAC 36.

Article 7 — Répartition financiére entre chague membre du groupement

¢ Frais de fonctionnement

Les frais lies a la procédure de désignation des cocontractants et autres frais éventuels de
fonctionnement ainsi que les frais de publicité liés & la passation des marchés sont supportés
équitablement par chaque membre du groupement.

Le coordonnateur paiera les dépenses afférentes aux frais de procédures et émettra un titre de recette
pour le remboursement par l'autre membre du groupement, avec présentation des piéces
justificatives.



» Travaux et honoraires

Chaque membre du groupement supporte les charges liées a leurs besoins propres tels que
préalablement définis.

La répartition financiére sera déterminée par les cahiers des charges des différents marchés et par tout
détail quantitatif estimatif ou toute décomposition du prix forfaitaire faisant apparaitre les prestations
a la charge de chacune des parties.

La repartition financiere pour chacun des membres est ainsi estimée de la sorte :

Prestation de Maitrise d’ceuvre Répartition des frais OPAC/Ville
Maitrise d’ceuvre pour la réalisation des 36 | 100 % OPAC 36

logements (+ honoraires (T, SPS, OPC,
géotechnicien, assurance, etc)

Maitrise d’ceuvre VRD et espaces vert liés aux 36 | 100 % OPAC 36
logements
Maitrise d’ceuvre pour la maison commune (+ | 100 % Ville Chéatillon-sur-Indre
honoraires CT, SPS, OPC, géotechnicien,
assurance , etc)

Maitrise d’ceuvre pour les VRD, espaces vert, | 100 % Ville Chatillon-sur-Indre
jardin et aire de jeux de la maison commune

Missions complémentaires Répartition des frais OPAC/Ville
Liées a la réalisation des 36 LLS et ses VRD le cas | 100 % OPAC 36 B i
échéant

Liées a la realisation de la maison commune et | 100 % Ville Chatillon-sur-indre
ses VRD le cas échéant

Paysagiste | 50% QPAC 36 50% Ville Chatillon-sur-indre -
Travaux Répartition des frais OPAC/Ville
Réalisation de 36 logements locatifs 100 % OPAC 36

Réalisation des prestations de VRD et espaces | 100 % OPAC 36
verts pour les 36 LLS en vue rétrocession a la
commune

Réalisation de la maison commune 100 % ville Chatillon-sur-Indre

Réalisation des VRD, espaces vert, jardins, aire | 100 % ville Chatillon-sur-Indre
| de jeux, liés a la maison commune

Article 8 - Avenant a la convention constitutive du groupement de commandes

Le contenu de la présente convention constitutive ne peut étre modifié que par la conclusion d’un
avenant entre les membres du groupement.



Article 9 - Durée de la convention

La présente convention entre en vigueur & compter de la date de sa signature et prend fin a
I"achévement des travaux et aprés la délivrance du quitus donné au coordonnateur.

Article 10 — Litiges — Attribution de compétence juridictionnelle

Les parties prenantes a |a présente convention s’engagent a résoudre entre elles, a I'amiable, tout
différend pouvant naitre de l'interprétation et de I'exécution de la présente convention.

En cas d'échec, le litige persistant fera I'objet d’une tentative de conciliation arganisée par le Président
du Tribunal Administratif compétent du siege du coordonnateur, en application de I'article L 211-4 du
Code de justice administrative.

En I'absence de I'aboutissement de Iz conciliation, le litige sera soumis au tribunal administratif de

Limoges.

SI-GNATU_RE_S PORTANT ENGAGEMENT DES MEMBRES DU GROUPEMENT

Fait en deux exemplaires originaux remis a chaque membre,

A Chateauroux, le A Chatillon sur-Indre, le

Pour L'OPAC de I'Indre, Pour la Ville de Chatillon-sur-Indre,




