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Extrait n°2022.00026 bis du registre des délibérations, se substitue pour erreur matérielle

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
amamdmmtwnmmmmzammm,-‘wmn1amm.m
la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Elalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Jacky CHAPELOT, M.
Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET.WneMMFRADEr.WMLydbLAOOU.MmYmLAMY.MMM
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique
RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, M. Florent TRINQUART

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir &8 M. Jacques PERSONNE
M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT
M. Alexandre MARTIN donne pouvoir 4 Mme Michéle FRADET

Absent :
M. Patrick PASQUET

Assistaient également :
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
M. Hasan KAZ, Chef de Service SHC direction départementale des termitoires de l'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Augmentation des loyers 2023,

L'article L442-1 duCCHdapouquecLocWWsmbsWMan
d'habitations & loyer modéré sont révisés chaque année au ter janvier, dans la limite de la
variation de lindice de référence des loyers prévu au | de - .

Iuiliet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n* 86-1290 du
23 décembre 1986. La date de l'indice de référence des loyers prise en comptle pour celte révision
est celle du deuxiéme trimestre de l'année précédente ».

Au second semestre 2022, la variation annuelle de I'RL est de 3,6 % (passant de lindice 131,12
a 135,84).

La loi du 16 aodt 2022 portant mesures d'urgence pour la protection du pouvoir d'achat vient

RECU EN PREFECTURE
Le 22 novembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

uum«boucﬁubw.pmrphlonnerhhaumdoshmta.sxmmdmjusqmu
023.

est avjourdhui confronté a linflation, constatant depuis 2020 une hausse générale et

nue des prix (notamment de construction).
des codts de I'énergie, maigré la mise en ceuvre annoncée des boucliers tarifaires, est
mmm,mimamawammmmm
chauffage et réchauffage de I'eau afin de prévenir une régularisation 2023 fortement débitrice.
.bsbcﬂaiuoNﬁmeldﬁépummemmdowmu

globale.

C'est dans ce contexte, considérant impact pour les ménages et du role d'amortisseur social
dévolu @ nos organismes, quil est proposé au Conseil d’Administration de retenir une
augmentation des loyers & hauteur de 2 % (dans le respect des plafonds conventionnels),

Dans ces conditions, la masse des loyers 2023 augmenterait de 660 000 €.
mawwmnammmwammmmwmmmm

-



Pour mémoire, les précédentes augmentations :

Année % d’augmentation
2017 0.00
2018 0.00
2019 1.25
2020 1.40
2021 0.66
2022 0.42

Bien que l'interdiction d'augmenter les loyers, instituée par la loi n® 2021-1104 du 22 aod 2021
portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de Ia résilience face 4 ses effets, ne
s'applique pas au logement social ; il est proposé de ne pas augmenter les loyers des logements
dont I'étiquette DPE est F ou G (I'ensemble des DPE est en cours de recalcul et ces étiquettes ne
devraient plus concerner qu’une trentaine de logements).

Monsieur CHOUBRAC, au titre de la Confédération Nationale du Logement (CNL 36), intervient
en faisant la déclaration ci-jointe.

M. BORDAT, au titre de l'association des locataires (AFOC 36), intervient & son tour en précisant
quil fera plus court que la CNL et que son association, 'AFOC, sera peut-6tre moins
démagogique moins dogmatique que l'autre association. Il prend acte de la limitation de la hausse
de 2 % qui est un geste important, beaucoup de bailleurs ne le font pas. Concernant les
augmentations des charges qui finalement sont des services (énergie, ordures ménagéres...) qui
pésent dans le porte-monnaie des locataires, que ce soit au niveau des propriétaires, des
locataires du privé, des locataires des bailleurs sociaux tout le monde doit bien payer,
malheureusement on ne sait pas ou l'inflation va s’arréter effectivement ¢a ne peut provoquer que
des difficultés pour les locataires qui ne pourront peut-éire pas rester dans leur logement. A part
dire c'est & I'Etat de payer, I'Etat c’est nous, il n'y a pas de solutions miracles, commencer par la
sobriété a mettre en place par le bailleur et les associations de locataires mais malheureusement
pas de réelles solutions pour réduire les factures.

En conséquence, le Conseil d’Administration, avec 3 voix Contre, 3 Abstentions et 16 voix Pour, a
décidé de retenir une augmentation des loyers & hauteur de 2 % applicable au 1% janvier 2023, &
l'exclusion des loyers des logements avec étiquefte DPE F et G.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

\777 Le Directeur Géngral,
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DECLARATION DE LA CNL36
AU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 13 OCTOBRE 2022

Madame La Présidente
Mesdames et Messieurs les Administrateurs,

La Confédération Nationale du Logement, lors de cette séance du Conseil d’Administration va
s’attacher & évoquer la situation extrémement préoccupante du pouvoir d’achat des locataires,

L’inflation record qui atteint depuis plusieurs mois la France et va atteindre une moyenne de 8,1 %,
se double des hausses explosives du coiit des énergies (gaz et électricité) et des produits de premigre
nécessité.

Ce qui a pour conséquence d’impacter durablement le budget des ménages, lesquels doivent pour
beaucoup se priver pour pouvoir assumer ces augmentations.

Sur ce point, toutes les collectivités, dont certains d’entre vous au sein de ce CA en sont les
représentants, se trouvent également dans cette problématique,

Et encore une fois, les mesures prises par les et vos collectivités vont aggraver le service public 2
rendre aux habitants.

A cela, s’ajoute une augmentation annuelle des loyers, inédite depuis plus de 10 ans, dont I’Indice de
Révision des Loyers atteint 3,6 %.

Une flambée des prix qui touche de plein fouet les locataires !

Cette situation conduit 2 une fragilité des locataires que ’OPAC 36 loge et doit accueillir.

Et par conséquent, elle doit étre la préoccupation majeure des membres de ce conseil d’administration
qui doivent anjourd’hui se prononcer sur le projet de budget 2023.

Les répercussions sont telles que le Gouvernement tente de déployer une batterie de mesures pour
amortir ces hausses : ‘paquet pouvoir d’achat’ 4 travers des aides qui ciblent les modestes et les plus
modestes uniquement, alors que I’ensemble des « consommateurs moyens » se retrouve précarisé
voire paupérisé, ristournes 4 la pompe pour une durée limitée, prolongement des boucliers tarifaires
des cofits des énergies et des loyers, lesquels sont cependant arrétés a des cofits moyens prohibitifs.

Le Gouvernement ne fait pas le choix de la taxation des superprofits générés par ce que I’on nomme
a tort une crise et les habitants trinquent.

D’ores et déja une augmentation « substantielle » des provisions de charges chauffage a été pratiquée
pour une part importante des locataires.

La CNL refuse que les locataires deviennent la variable d’ajustement pour le budget de Porganisme.



D’autres moyens existent et nous devons nous préoccuper de les exiger.
LA CNL RECLAME, EN TOUTE LEGITIMITE :

1. UN BLOCAGE DES LOYERS 2023 COMPENSE PAR LA PARTICIPATION
FINANCIERE DE L’ETAT,

2. I’ABROGATION IMMEDIATE, RETROACTIVE POUR 2022 ET DEFINITIVE DE
LA REDUCTION DE LOYER DE SOLIDARITE

3. LA PRISE EN CHARGE IMMEDIATE ET RETROACTIVE PAR L’ETAT DE
TOUTES LES HAUSSES DES COUTS DES ENERGIES ET LA MISE EN PLACE
PERENNE D’UN TARIF REGLEMENTE DES ENERGIES

4. D’APPLICATION DES BOUCLIERS TARIFAIRES POUR TOUS LES
LOCATAIRES, NOTAMMENT CEUX EN COLLECTIF ACTUELLEMENT NON

BENEFICIAIRES
5. LAREVISION DU CALCUL DE L’IRL (Indice de Révision des Loyers)

6. L’AUGMENTATION DES PLAFONDS APL DE 25 % SUR LAPARTIE DU LOYER
ET DE 50% SUR LA PARTIE DU FORFAIT CHARGES

Nous tenons a rappeler la déclaration du Mouvement HI.M lors du Congrés USH (Union Sociale pour
I"Habitat) 2021 qui s’est tenu & Bordeaux, qui s’adresse aux locataires de P’Organisme, nous semble-
t-il,

Cette déclaration était la suivante : « Au moment oi: la crise économique et financiére renforce les
difficultés des populations les plus modestes (mais pas uniquement, tous sont concernés), le
Mouvement HLM réaffirme sa volonté d’étre ACTEUR DE L4 COHESION SOCIALE et d’apporter
sa contribution au développement des territoires et a la sortie de crise. »

Aujourd’hui, la CNL 36 prend acte :
= de la proposition de la Direction Générale Adjointe de POPAC 36 de bloquer
Paugmentation du loyer 4 2%
= de la considération de cette méme direction de Pimpact pour les ménages et du role
d’amortisseur social,
Aujourd’hui, Ia CNL 36 prend acte du petit pas fait par cette méme direction comme acteur de
la cohésion sociale.

Done, la CNL 36 en appelle a cette volonté et i cette responsabilité que vous, administrateurs
de POPAC 36, représentants des collectivités, représentants du monde associatif, doivent mettre
en ceuvre au regard de la situation extrémement préoccupante.

Acteur de la cohésion sociale, pour la CNL 36, cela doit se traduire pour I’OPAC 36 par une décision
du conseil d’administration d’appliquer le GEL DES LOYERS POUR 2023, qui peut tout 3 fait se
justifier dans le contexte actuel suivant.

A savoir, du fait de ’augmentation significative et pérenne, dans le cadre de la « crise », des charges
locatives 4 travers I’augmentation du cofit des €nergies mais également par un « effet en cascade » a
celle des contrats de maintenance et d’entretien.



Et en exigeant I’abrogation de la mesure de la RLS Qui vient considérablement impacter
défavorablement le « service rendu aux locataires » par notamment la réduction du programme de
rénovations du patrimoine.

La CNL souhaite que les actes rejoignent les paroles, tout particuliérement au cours de cette période
ot les colits de la vie explosent, impactant les conditions de vie des locataires pour une durée qui

semble appelée a durer.

L'urgence est de préserver le budget des ménages qui assurent ’existence du bailleur social qu’est
I’OPAC 36, mais également de garantir in fine la cohésion familiale.

A ce titre, la premiére mesure d’urgence 3 appliquer est le gel des loyers au 1er janvier 2023.
La deuxiéme est la maitrise durable des cofits des énergies.

Déja, et demain risque d’étre pire, vous allez subir et devoir supporter les difficultés des habitants
avec cette triste équation : payer son loyer et les charges ou se nourrir.

Exigeons tous ensemble des mesures concrétes de I’Etat, notamment en taxant les profiteurs de ladite
crise comme TOTAL ENERGIES et non pas en prélevant 300 millions d’euros 4 ACTION

LOGEMENT dans le cadre de la loi de financement 2023.
ACTION LOGEMENT a été créé par le 1% logement pour le logement social et non Ppas pour financer

’Etat.
En conclusion, 1a CNL 36 vote et appelle 2 voter contre cette augmentation méme limitée a 2%
Chéteguroux le 13 octobre 2022

Les administrateurs CNL 36
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00027 du registre des délibérations

Le Consell d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, ddment convoqué en date du 28 septembre 2022, s'est réuni le 13 octobre 2022, sous
la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Jacky CHAPELOT, M.

Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique
RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, M. Florent TRINQUART

Etaient représentés

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE
M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT
M. Alexandre MARTIN donne pouvoir & Mme Michéle FRADET

Absent :
M. Patrick PASQUET

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de l'ndre, sous-préféte de Chateauroux
M. Hasan KAZ, Chef de Service SHC direction départementale des teritoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Débat d’orientation Budgétaire pour 2023

L'MIdoR423-0¢uCodedobComwwonddeﬁqumhw
d'Administration délibére sur les orientations générales du budget dans un délai de deux mois
précédant 'examen de celui-ci.

Ce débat permet & I'assemblée d'échanger sur les choix stratégiques qui seront traduits dans le
budget primitif,

Le budget qui sera présenté pour 2023 devra, notamment et avant tout, permettre de maintenir la
qualité de service rendu & nos locataires et le bon entretien du parc, cela malgré un contexte
économique trés contraint, avec des incertitudes inédites liées a la crise énergétique actuelle.

Le futur budget traduit une baisse de fagon importante sur le montant des travaux d'entretien

RECU EN PREFECTURE
Le 14 octobre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

rant et gros entretien, les seuls efforts se feront sur la qualité énergétique.
chantiers de grande ampleur seront différés dans le temps, la priorité sera donnée au
NRU et a la remise en état des biens sinistrés par la gréle. Cela aura des répercussions sur les
années a venir,

poursuite des travaux d'adaptation au vieillissement de notre patrimoine reste également une

. Cette année un montant de 370 000 € a été budgété. Il est A noter que nous bénéficions

dégrévement de TFPB non négligeable sur ces travaux, prés de 475 000 € pour les années
et 2021.




Compte tenu des investissements a venir, la régle édictée depuis plusieurs exercices et
concernant la maitrise de I'annuité reste plus que jamais de rigueur. D'autant plus avec les deux
augmentations du taux du Livret A survenues en 2022 (taux de 0.5 % & 2 %, voire 3 % en février
2023). L'impact représentera un montant de 2 000 000 € sur 2023 et se prolongera sur les années
suivantes.

Il conviendra donc de rechercher le meilleur équilibre possible entre fonds propres et recours a
l'emprunt. Ainsi qu'un renforcement continu d'ingénierie financiére dans la recherche de

financements.

Le budget qui sera proposé & I'approbation du Conseil d’Administration en décembre prochain
tiendra compte des orientations développées ci-dessus et devra étre mis en ceuvre nonobstant
une hausse des loyers a 2 % par choix de l'office au regard des contraintes économiques de nos
locataires, contrairement a une hausse réglementairement plafonnée a 3,5 %, suivant la loi
pouvoir d'achat. Ceci représente un manque de recette de 450 000 € sur 2023 et se reportera
mécaniquement sur les années futures.

Face a 'assombrissement des perspectives économiques, I'office s'attend aussi & faire face a une
baisse de ses recettes sur I'accession & la propriété et & une répercussion notable sur les
impayes, déja en augmentation.

Notre équilibre budgétaire ne sera donc assuré qu'en reconduisant les régles de gestion strictes,
notamment qui visent & assurer la maitrise de la vacance et de la dette, ainsi que les procédures
mises en place dans le cadre du contréle interne.

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé d'approuver les principales
orientations du budget 2023 qui sera présenté en Décembre.,

La Presidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

\\37 Le Directeur Général,
N
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00029 du registre des délibérations

qu'mlmmaromﬂHﬂcdomm¢mmmmudocmm
de I'indre, diment convoqué en date du 28 septembre 2022, s'est réuni le 13 octobre 2022, sous
la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Jacky CHAPELOT, M.
Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Mare-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique
RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, M. Florent TRINQUART

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir 8 M. Jacques PERSONNE
M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT
M. Alexandre MARTIN donne pouvoir & Mme Michéle FRADET

Absent :
M. Patrick PASQUET

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'Indre, sous-préféte de Chéteauroux
M. Hasan KAZ, Chef de Service SHC direction départementale des territoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Renégociation de la dette de I'Office

umcemwmromcaem“nmmmmmmwm
hausses successives du Livret A.

C'eﬂmmni,rOPACs'eumppfmathadosTuﬁbnsmmmenphoem
renégociation de la defte qui permettra de donner de nouvelles marges de manceuvre a
l'établissement (environ 1.5 millions euros pour les 5 prochaines années).

Dans ces conditions, celle-ci impliquera le paiement des intéréts courus non échus d'un montant
de 231 848,63 €.

Madame DORVILLERS ne prend pas part au vole.

RECU EN PREFECTURE
Le 14 octobre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

conséquence, le Conseil d'Administration, & I'unanimité, a décidé d'autoriser le Direcleur

a signer tous les documents y afférents.
Présidente de 'OPAC 36
hantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
Le Directeur Général,
N7,
N2
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
MONSIEUR LE DIRECTEUR GENERAL

DIRECTION REGIONALE CENTRE-VAL DE LOIR OFFICE PUBLIC D'HABITAT,
£ D'AMENAGEMENT, DE CONSTRUCTION
g’ gg AVENUE CHARLES DE GAULLE
15
36002 CHATEAUROUX CEDEX

Dossler n° : R113999
Suivi par: Doriane DORVILLERS

Tél.: 06 08 78 56 27
Courrie! : doriane.dorvilers@caissedesdepots.fr

Qriéans, le 15 septembre 2022

Objet : Lettre d'ofira de réaménagement de la dette de votre organisme

Monsleur le Directeur Général,

Suite aux réunions préparatoires entre nos équipes &t &fin de répondre & vos besoins, nous avons le
plaisir de vous faire part de nofre offre de réaménagement concernant le(s) ligne(s) du prét

réaménagée(s) de votre organisme.

Cette proposition est conditionnée a la transmission de la décision conforme de 'organe compétent
de 'Emprunteur autorisant le réaménagement,

Cette offre de réaménagement a pour date de valeur le 1er octobre 2022,

Réaménagement de Ia dette

T TTERCRISER Twaay

L'offre de réaménagement que nous vous proposons porte sur un-périmétre de 98 Ligne(s) du Prét
Réaménagée(s), paur un montant total de 27 589 468,08 €, décomposée comme suit

- Capital Restant DO : 27 589 468,08 €

Notre offre de réaménagement se décompose en 6 mesures spécifiques, ne pouvant étre
.acceptées indépendamment les unes des autres.

1. Passage IPC vers TLA+0,90% + allongement de la durée de vie résiduelle de 3 ans

Cette mesure nécessite une réitération de garantie.

- CRD:843363097 €

- Nombre de préts : 9

» Index Phase 1: LA

- Marge sur index Phase 1 : 0,800 %

Galsse des dépdts et consignations
2 avenue de Paris - Le Primat - 45058 Oriéans cedex 1-Tel: 02 38 78 18 00

cenfre-val-de-lolre@calssadesdepois.fr
Wi @BanqueDesTerr
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Taux Phase 1 : 2,900 %, révisable (Livret A sur la base du taux en vigueur: 2,000 % au
14/08/2022) - ’
Durée en année(s) Phase 1: 10,50

Révisabilité Phase 1: SR

Conditions de rembaursement anticipé : Indemnités actuarielles

Soulte : 439 103,35 € refinancés

2. Passage TF 5.87% vers TLA+0.90%

Ceite mesure nécessite une réitération de garantie.

CRD : 596 554,68 €

Nombre de préts © 1

Index Phase 1:LA.

Marge sur index Phase 1: 0,800 %

Taux Phase 1 : 2,800 %, révisable (Livret A sur la base du taux en vigueur: 2,000 % au
14/09/2022) )
Révisabilité Phase 1: SR

- Conditions de remboursement anticipé : Indemnités actuarielies

Soulte : 14 995,58 € refinances

3. Baisse de marge a TLA+0,90%

CRD:1134638,28€

Nombre de préts : 14

Marge sur index Phase 1 : 0,900 %

Taux Phase 1:.2,800 %, révisable (Livret A sur la base du taux en vigueur: 2,000 % au
14/09/2022)

Conditions de remboursement anticipé : Indemnités acluarielles

4. Baisse de marge a TLA+1% avec passage en DR et taux de progressivité 0%

Cette mesure nécessile une réitération de garantie.

CRD : 550 816,31 €

Nombre de préts : 23

Marge sur index Phase 1: 1,000 %

Taux Phase 1 : 3,000 %, révisable (Livret A sur |a base du taux en vigueur: 2,000 % au
14/09/2022) -

-Révisabilité Phase 1: DR

Conditions de remboursement anticipé : Indemnités actuarielles

Caisse des dépbis et consignations
2 avenue de Paris - Le Primat - 45056 Oriéans cedex 1 - Tél: 02 38 79 18 00

centre-val-de-lolre@caissedesdepots. fr

V| @BanqueDesTerr
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5. Passage Taux Fixe 30-ans

Si lremprunteur accepte l'offre de réaniénagamént suivant les modalités arrétées ci-aprés, il devra
nous falre parvenir I'avenant signé attaché a la présente mesure dans le délai fixé sous ledit

avenant,

A défaut de prise d'effet dudit avenant dans le délai imparti, l'emprunteur se verra appliquer une
indemnité de dédit. . _ _

Cette indemnité est égale a la différence, a la date de valeur du réaménagement, entre la valeur
actuallsée des flux futurs sur une courbe de taux zéro-coupon OAT" minorée de 0.16%, et le

montant des préts-de I'avenant qui n'a pas 6té signé.
* la courbe -zéro-coupon OAT est constituée des taux de rendement, & la date de. valeur du

réaménagement, des obligations assimilables du-Trésor (OAT) pour fensemble-des maturités de Ia
courbe.

Cette mesure nécessite une réitération de garantle.

- CRD :4 004 920,27 €

Nombre de préts : 5

Index Phase 1 : FIXE.

Taux Phase 1:2,770 %

Dste de prochaine échéance : 01/10/2023

Conditions de remboursement anticipé : Indemnités actuarlelies sur courbe OAT

6. Passage en DR avec taux de progressivité +1%

Cetite mesure nécessite une réitération de garantie.

CRD : 13 322 997,50 €
Nombre de préts : 46
Taux-Phase 1 : (Cf. détail de l'offre)

Réyvisabilité Phase 1 : DR
Conditions de remboursement anticipé : indemnités actuarielles

Nous vous informons que les taux d'intérét adossés sur des index révisables mentionnés dans notre
offre sont susceptibles de variations d'ici la date de valeur du réaménagement. En conséquencs, la
(les) valeur(s) des index effectivement appliquée(s) au(x) taux du (des) prét(s) réameénagé(s) sera
(seront) celle(s) en vigueur & ladite date. .

En vue de la mise en place de ce réaménagement, nous vous indiquons qu'un ou plusieurs
avenants au(x) contrat(s) de prét(s) initial(initiaux) devront étre signés par vos soins ou par une
personne ddment habilitée. Ce ou ces avenants devront, le cas échéant, étre accompagnés de
nouvelle(s) délibération(s) de garantie rendue(s) exécutoire(s).

Enfin, cette offre de réaménagement fait 'objet :
- d'une commission de 8 276,84 €

Caisse des dépbts et consignations
2 avenue de Parls - Le Primat - 45058 Oriéans cedex 1 - Tél: 02 38 79 18 00

céntre-val-de-loire@calssedesdepots.fr
W) @BanqueDosTerr
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- du palement des intéréts courus non échus d'un ;nontantde 231 848,63 € a verser au

moment de |a mise en place du réaménagement
- d'un montant de la souite de 454 098,93 € refinancée

Ceﬂeuﬁrqestvalahle]umu'ausos_cptombnmsousmerves:
- Réitération de la garantie 4 solliciter pour les garants concernés sur ces lignes de préts

Si cette offre vous satisfait, nous vous remercions:de blen vouloir nous retourner la présents lettre et
son (ses) annexe(s) datées et signées par la personne dGment habilitée, suivie de la mention " Bon
pour accord ", '

Nous nous rapprocherons de vos équipes afin d'examiner les modalités de mise en ceuvre de ce
réaménagement et d'en accompagner au mieux son déroulement.

Nous restons a votre disposition pour vous apporier tout compiément d'information sur le contenu
de cette offre.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Directeur Général, Fexpression de notre considération
distinguée.

. Sylvie MOSNIER
Pon P o-—ccord Directrice territoriale

1L montant des intéréts courus non échus des préts révisables réaménagés peut donner fieu & recalcul en cas de
variation de leur(s) index d'ici & la date de valeur du réarivénagement.

Caisse des dépdis et consignations _

2 avenue de Paris - Le Primat - 45056 Oriéans cedex 1-Tél: 02 38 78 18 00

centre-val-de-loire@caissedesdepots.fr '
W' @BanqueDesTerr
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

Exécutoire le :

1 & 0CT. 2022

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00030 du registre des délibérations

Le Conseil dAdministration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, d0ment convoqué en date du 28 septembre 2022, s'est réuni le 13 octobre 2022, sous
la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Jacky CHAPELOT, M.
Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique
RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, M. Florent TRINQUART

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE
M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT
M. Alexandre MARTIN donne pouvoir 4 Mme Michéle FRADET

Absent :
M. Patrick PASQUET

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'ndre, sous-préféte de Chéateauroux
M. Hasan KAZ, Chef de Service SHC direction départementale des teritoires de I'lndre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Créances proposées pour passage en perte

Le Directeur Général présente un état récapitulatif de diverses créances locataires dont le
recouvrement est jugé compromis.

Cet état est arrété a la somme globale de 235 121,81 € qu'il propose de passer en pertes.

A titre d'information, les admissions en non valeur des années précédentes ont été :
/ Année
- 2017 317 33,74
2018 246 370,66
2019 107 701,07
2020 195 346,79
2021 237 238,85
2022 235 121,81
En paraliéle, les masses globales des impayés des débiteurs partis sur les exercices
Wtaient les suivants : passés
RECU EN PREFECTURE Année Masse des impayés des débiteurs
ociely 2017 1 480 949
Le 14 re 2022 2018 e
Demati 2019 1 580 403
VIA DOTELEC - tis o 1569 400
- 2021 2209 578
Septembre 2022 2 762 620,37

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé de valider le passage en
perte de 235 121,81 € correspondant & 134 dossiers.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

]| | Baase
OPAC 36/
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En exercice 23

Exécutoire le :

14 0CT. 2022

f

y

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00032 du registre des délibérations

LoWﬁM&IWNW&MﬁW«&C@m
de I'indre, diment convoqué en date du 28 septembre 2022, s'est réuni le 13 octobre 2022, sous
la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Jacky CHAPELOT, M.
Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique
RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, M. Florent TRINQUART

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE
M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT
M. Alexandre MARTIN donne pouvoir & Mme Michéle FRADET

Absent :
M. Patrick PASQUET

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'ndre, sous-préféte de Chateauroux
M. Hasan KAZ, Chef de Service SHC direction départementale des territoires de I'lndre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Vente OPAC36/CHATEAUROUX METROPOLE d'un terrain «rue de Chambon» 3
CHATEAUROUX

Dans le cadre du projet de construction d’un lotissement « rue de Chambon » 2 CHATEAUROUX
en partenariat avec Chateauroux-Métropole, I'OPACSB:’oﬂuwaMumpmielde
construction de 10 logements locatifs individuels.

Chateauroux-Métropole, propriétaire des parcelles jouxtant ce futur lotissement, nous a informé
mmtla acquérir le reliquat des terrains restants nous appartenant pour réaliser des lots
vente.

Lemncamummmmmmummmmam
n* 466 pour une surface d'environ 4 300 m?.

&mmdmﬂmmuw.umnwaﬂmkmwmcmm:
- 4,38 €m? pour la partie AUd soit 8 760 € pour 2 000 m?
- 0,60 €m? pour la partie NV soit 1 380 € pour 2 300 m*

% Soit un total de 10 140 €

RECU EN PREFECTURE
Le 14 octobre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

rmmmmm&mmmnmdmnm‘m
28/06/2022), la procédure de cession peut étre validée.

MONJOINT et Madame RABIER ne prennent pas part au vole,

in conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé :
de céder les parcelles au prix de 10 140 € net vendeur,

= dauloriser le Directeur Général & signer tous les contrals et documents nécessaires 3
celfe vente.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

N A

= ]
0 IS
OPAC 36
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Enexorcice :23

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00033 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'’Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 28 septembre 2022, s'est réuni le 13 octobre 2022, sous
la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Jacky CHAPELOT, M.
Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, Mme Carole NONET, M. Jacques PERSONNE, Mme Monique
RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, M. Florent TRINQUART

Etalent représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir 8 M. Jacques PERSONNE
M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT
M. Alexandre MARTIN donne pouvoir & Mme Michéle FRADET

Absent :
M. Patrick PASQUET

Assistalent également :
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de |a préfecture de Indre, sous-préféte de Chateauroux
M. Hasan KAZ, Chef de Service SHC direction départementale des teritoires de I'lndre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

W:mmd'unmmwd'ManmbuuaUQMpm
I'élection des représentants des locataires 2022

La délibération du Conseil d’Administration du 16 juin 2022 prévoyait la constitution du
bureau de vote composé du Président du Conseil d'Administration ou son représentant
et d'un membre du Conseil d’Administration ne représentant pas les locataires.

C'est pourquoi, aujourd’hui le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé de
désigner Madame Michéle FRADET membre du bureau de vole.

RECU EN PREFECTURE
Le 14 octobre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

Aa Présidente de 'OPAC 36
hantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
Le Directeur Général,
\Y/
é\.\\///é
AN

OPAC 36



