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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00043 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etalent représentés

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir 4 M. Jacques PERSONNE,
M. Frangols DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 8 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir &4 M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des territoires de I'lndre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Présentation du budget 2023

Le résultat prévisionnel 2023 de la section de fonctionnement est de 1237 633,92 €. contre
1082 216,39 € au budget 2022.

Le budget 2023 établi dans un contexte économique trés tendu, avec des incertitudes inédites
Mahmmmm.MMmmmemm.

Ce budget permet de rappeler que les objectifs principaux de 'OPAC sont la qualité de service, le
nmdubonomwendupucuhmmdohmmmmum“
possible dans les conditions actuelles.

snmu.ncmwmm.arm.amawbwm

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

T qu'au vu des contraintes évoquées, celui-ci pourra btre réactualisé en juin 2023,

Présidente de 'OPAC 36
ntal MONJOINT
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Accusé réception
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2022.00044 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, doment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 8 Mme Michéle FRADET,

M. Fiorent TRINQUART donne pouvoir 8 M. Yves CHOUBRAC

M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des termitoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Acquisition d'une nouvelle parcelle «Bd Marx Dormoy» & ISSOUDUN - 1 rue
Traversiére Sainte-Marie

Le Conseil d’Administration de 'OPAC 36 a délibéré le 17 décembre 2020 et le Bureau le 19
octobre 2021 sur 'acquisition d'un ensemble foncier situé Boulevard Marx Dormoy & ISSOUDUN
actuellement en cours de travaux.

Un bétiment situé rue Traversiére Sainte-Marie appartenant 4 la commune d’lssoudun se trouve
dans le périmétre de la phase de démolition et a la possibilité ¢'étre incorporé dans le projet afin
de rendre une maitrise fonciére plus cohérente el stratégique.

Cette parcelle correspondant & un groupe est cadastrée section AX n* 7 pour une surface de 45
m,

Le prix de vente a été fixé &4 1000 € ot il y a lieu de I'incorporer dans le prix de vente total
s'élevant désormais 4 351 000 €.

sidérant l'absence de réponse du pdle d'évaluation domanial dans le délai d'un mois (dépdt

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

14 juin 2022), la procédure de cession peut étre validée.
PERSONNE et Monsieur BOUGAULT ne prennent pas part pas au vole.

conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé :

- d'acquérir cetle nouvelle parcelle dans les conditions ci-dessus,

- dautoriser le Directeur Général & signer l'acte ainsi que tous les documents nécessaires
a sa réalisation

La Présidente de I'OPAC 36
Chantal MONJOINT

CPAC 36
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2022.00045 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de |'Indre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de rOPAC 36.

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY. Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET. M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 4 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des temitoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Acquisition de terrains & SAINT MAUR «Les Ormeaux»

Dans le cadre de ses recherches fonciéres, 'OPAC 36 a sollicité la ville de SAINT MAUR afin
d'envisager I'acquisition de terrains situés au lieu-dit « Les Ormeaux » sur la commune de Saint
Maur.

Le terrain d'assiette de cette opération fonciére, propriété de la commune, est cadastré section
ZNn® 17, 18, 19,20 et 21 pour une surface de 85 650 m* et situé en zone 1AUd et 2AUd du PLUI.

Dans un premier temps, 'OPAC 36 va se positionner sur lacquisition des parcelles situées en
zone 1AUd d'une contenance d'environ 55 215 m?, cadastrées section ZN n* 17 et 20 et partie
des parcelies (restant a diviser) cadastrées section ZN n® 18, 19 et 21,

Le prix de vente aprés négociation a été fixé a 8,50 €m?*,

Le Service des Domaines a été consulté le 7 juillet 2022 et son avis, sous le n* 9303327, a été
regu le 26 septembre 2022, validant le principe de cette transaction.

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

un second temps et suivant les premidres études de faisabilité, 'OPAC devra faire
uisition de foncier dans la zone 2AUd afin de réaliser le bassin de rétention.

projet comportera, avec une densité de 17 logements & Ihectare, une soixantaine de
et une vingtaine de lots 4 batir pour la zone 1AUd afin de réaliser le bassin de

de lintérét stratégique que représentent ces terrains, ke Conseil d’Administration, 4
, @ décidé :

- wmm'dmommithmmwrmms)wytde
8,50 €m’,

- dautoriser le Directeur Général & signer tous les documents nécessaires & l'acquisition
el la réalisation de cette opération.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT

\\'// r extrait certifié

N Lswons
=l [

OPAC 36
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Direction départementale des Finances Publiques
d'Indre-et-Loire

Péle d'évaluation domaniale

94 Boulevard Béranger
CS 33228
37032 TOURS CEDEX 1

mél. : ddfip37.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire svivie par : Catherine TROUVE

téléphone : 02 47 2174 68
courriel ; catherine.trouve@dgfip.finances.gouv.fr

Réf, DS : 9303327
Réf OSE : 2022-36202-53974

7300 - SD

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 03/10/2022
Le Directeur départemental des Finances
publiques d’Indre-et-Loire
a

Office Public de I'habitat de I'Indre
Monsieur DESFOUGERES Thierry
Responsable foncier

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

e 'évaluation du Domaine borée

sur le site c__o_s

Lio Maires de France, gst disponible.

on de
couv.fr

Nature du bien : Parcelles et emprise de terrain non viabilisées

Adresse du bien . Piece des Ormeaux, rue de I'Egalité & Saint-Maur

Valeur : 564 000€ HT



1-SERVICE CONSULTANT

Affaire suivie par : Thierry DESFOUGERES
Vos références : ST MAUR Les Ormeaux

2 - DATE

de consultation : 07/07/2022
de délai négocié : néant

de visite : 12/05/2022

de dossier en état : 26/09/2022

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération
Projet d'acquisition.

3.2. Nature de la saisine

En application de Iarticle L 451-5 du Code de la construction et de I'habitation (CCH), « I'avis de
I'autorité compétente de I'Etat est requis par les organismes d’habitations a loyer modéré et les
sociétés d'économie mixte de construction et gestion de logements sociaux agréées en application
de l'article L 481-1 préalablement 3 leurs acquisitions immobiliéres a I'exception de celles relatives
aux opérations entreprises en vue de I'accession a la propriété et de celles intervenant entre deux
organismes d’habitations 3 loyer modéré ou sociétés d'économie mixte de construction et gestion
de logements sociaux agréées en application du méme article L 4811 ».

Aux termes de l'article R 451-7 du code de la construction et de I'habitation, |'avis du service des
domaines prévu 3 |'article L 451-5 porte sur la valeur vénale du bien immobilier.

Les dispositions de I‘article L 451-5 du code de la construction et de I'habitation ne sont pas
applicables aux acquisitions régies par le chapitre |1l du titre IV du livre IV. Ce chapitre est consacré
aux opérations d'accession 4 la propriété de logements de plus de 10 ans.

3.3. Projet et prix envisagé

L'office Public de I'habitat de I'indre souhaite acquérir un ensemble de parcelies et une emprise de
terrain sur la commune de Saint Maur pour la réalisation d‘un programme de lotissement.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générale

Saint-Maur est une commune frangaise située dans le département de I'indre, en région Centre-Val
de Loire.

Aux portes de la Brenne et 3 deux pas de Chateauroux, Saint-Maur fusionne en 2016 avec Villers-les-
Ormes pour devenir une seule et méme commune : SAINT-MAUR, commune nouvelle.

Situé sur un plateau calcaire, des plaines a perte de vue, le paysage de Villers les Ormes est en
parfaite harmonie avec la vie de la commune.

La commune est située dans la région naturelle de la Champagne berrichonne. Elle appartient a
I'aire urbaine de Chateauroux et 3 ['unité urbaine de Chateauroux. C'est la deuxiéme commune du
département en superficie. La commune s‘étend sur une superficie de 8 791 hectares.

Dotée d'une grande zone commerciale et industrielle nommée Cap Sud, avec un certain nombre
d'entreprises, Saint-Maur est une ville dynamique.

La commune se trouve dans l'aire géographique et dans la zone de production du lait, de
fabrication et d'affinage du fromage Valencgay.



Située idéalement aux abords de la ville de Chateauroux, Saint-Maur posséde tous les services
nécessaires a la vie quotidienne. Ses nombreuses activités commerciales et culturelles ainsi que son
riche tissu associatif en font une ville agréable et dynamique.

Elle dispose d'un site privilégié qu'est la Vallée de I'Indre, zone Natura 2000, coulée verte urbaine
de qualité oU se mélangent prairies verdoyantes et chemins ombragés.

Le tissu urbain s'est développé ces derniéres années : les Cyprés, Les Coteaux, les Ormeaux 2, les
Tardes et Les Fosses a Barattes témoignent de la volonté de la commune de se développer

La population est relativement stable depuis plusieurs années.
POP T1 - Population en historique depuis 1968

Popudation 2138 2880 3793 3938 3678 3808 3531 3685
Densité moyenne thabfan® 243 28 431 448 418 433 402 49

{*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies & périmatre géographique identique, dans la géographie en vigueur au 0140172022,
Sources @ insea, RP1 h? 3 1999 dérombrements, RF2008 au RPZ019 exploitations principales.

Elle est relativement agée puisque plus de 55 % des habitants ont plus de 45 ans, dont 31 % environ
de plus de 60 ans.
POP TO - Population par grandes tranches d‘ages

2008 5% 2013, 2019

Ensemble 3808 1000 3531 100,0 3685 700,

Daldans ﬂﬁb 16,4 532 15 501 13,6
15329 ans 490 12,9 LED) 12,2 458 124
30 4 44 ans 925 243 744 N 688 18,7
45 & 59 ans 857 225 821 23,2 885 24,0

a74 ans 523 137 609 17,3 e 194

75 ans ou plus 388 102 384 11,2 437 11,8

Sources : Insee, RP2013 et RP2019, exploitations principales, géographie au 01/01/2022

Les résidences principales présentant sur la commune sont essentiellement des maisons
individuelles. Les logements vacants représentent seulement 7,5 % des habitations.

LOG T2 - Catégories et types de logements

Ensemble 1393 1006 1460 1000 1492 ! 1000
Résidences principales 1284 822 305 B33 347 B99

Résidences secondalres et logaments occasionnels I 25 18 48 33 39 A

Logements vatants 8 80 109 75 12 75
1msons 1193 &57 254 8§53 345 g0z
AfporteTents 196 40 262 138 136 97

Sources Insee, RP2008, RPZ013 et RF2019, exploitations principales, péographie au 01/01/2022 ,



Prés de la moitié de habitants de Saint-Maur travaillent sur la zone.
EMP T5 - Emploi et activité ‘

3281

Nombre d'emplols dans la zone 2897

Actifs ayant un emplol résidant dans lazone 1 626 1416

Indicateur de concentration d'emplof 2n8 204,86

Tawcd'activitd parmiles 15ansouplusen% 541 532 486

n. cateur de concentration d'emplol est égal au nombre demplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emplot résldsnt dans I zone.
Sources : Insee, RP2008, RPZ013 et RP2019, exploitations principales fleu de m@? et fleu de travail, géographie au 01/01/2022.

Les emplois sont & prés de 90% des emplois d’ouvriers, d’employés ou de professions
intermédiaires dans les commerces et services.

EMP T7 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle en 2019

Ensembie 2846 1000
k Agriculteurs exploitants 16 05
Artisans, commergants, chefs entreprise 105 3,7
Cadres et professions intellectualles supérieures 223 7.8
Professions intermédiaires 639 225
Employés 1197 421
Ouvriers 667 234

Source : Insee, RP2019 exploftatior complémentaire lieu de travall, géographie au 0:/01/2022

EMP T8 - Emplois selon le secteur d'activité

2019
» dant femmes dont salaties
mh 0%
Ensemble 3244 W00 3 1000 1B46 1000 47,6 85,1
Agriculture 13 05 25 0,8 Ell 1,1 346 654
Industrie t} 154 48 i50 48 153 54 32, 966
Construction 279 86 291 93 224 7.8 136 B30
Commerce, transports, services divers 1643 506 1558 500 1447 50,8 49,6 . 94,8
Administration publique, enselgnement, santé, 355 1084 351 997 348 548 97,6

action socizle

115Bi

Sources * nsee, RPZ00B, RP2013 et RPZ019, exploltations complémentaires Beu de travail, géographie au 002022

Le revenu médian des habitants de Saint-Maur est supérieur av revenu médian départemental,

régional et métropolitain.

Libeké géographiue | ménages |4 o imnogag| Mediane (€)
‘Saint-Maur 1353] 63,0 23230
Indre 102949 487 19750
Centre-Val de Loire 1132693 56,6/ 21370
France métropoltaine 27979927 57,8| 21640




4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

L'ensemble des parcelles & évaluer se trouve a la sortie du Centre Bourg de la commune et 3
proximité du stade municipal, en limite d’une zone pavillonnaire et rurale. La rue de I'Egalité est
paralléle a la route de Chateauroux,

Les réseaux se trouvent donc & proximité desdites pariles.

4.3. Références Cadastrales
Les immeubles sous expertise figurent au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle l Adresse/Lieudit Superﬁcie Nature réelle

Saint Maur ZN 17 - Pidce des Ormeaux ) 440 m? N I Parcelle non bitie
Saint Maur ZN 18 I;; de I'Egalité 66 209 m? Parcelle non batie
Saint Maur ZN 19 Rue de I'Egalité 5062 m? Parcelle non batie
Saint Maur ZN 20 Rue de I'Egalité 3539 m? Parcelle non batie
Saint Maur ZN 21 Piece des Ormeaux ' 10 400 m? Parcelle non batie

TOTAL 85650 m?






Les parcelles de terrain a évaluer forment un ensemble homogene, de trés grande superficie, de
forme quasi rectangulaire, plat et actuellement cultivé.

4.5. Surfaces du bati
Néant.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Pro_priété de Fimmeuble
Commune de Saint Maur.

5.2, Conditions d'occupation
Libre mais cultivé sans bail.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

La parcelle cadastrée ZN 17 d'une surface de 440m? est en zone 1AUd.

La parcelle cadastrée ZN 18 dispose d’une surface de 66 209 m?. Au PLU, elle est sur 3 zonages :
56 % en T1AUd, 37 % en 2AUd et 7 % en Ue. Eile est concernée par un emplacement réservé au profit
de la commune, en vue de l'extension des équipements d‘intérét collectif. Cet emplacement

réservé est positionné sur les 4 805m? classés en zone Ue.

La parcelle cadastrée ZN 19 a une surface de 5 062m?. Au PLU, elle est sur 2 zonages : 55 % en 1AUd
et 45% en 2AUd.

La parcelle cadastrée ZN 20 d'une surface de 3 539 m? est en zone 1AUd.

La parcelle cadastrée ZN 21 a une surface de 10 400m? Au PLU, elle est sur 2 zonages : 33% en 1AUd
et 67 % en Ud. L'Office Public de I'Habitat de I'indre souhaite acquérir une emprise de cette

parcelle de 1645m? en zone 1AUd.

La zone 1AUd correspond a des espaces destinés 3 étre ouverts & I‘urbanisation. Ils sont destinés
de I'habitat et des activités compatibles avec cette vocation principale.



LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR . CREATIC? DX SECTEL" 1AUD

Usménagement de ces espaces permettra “mstaliation de fonct ons residentelies. | mndgaement o

ta forme d ensembles de logements mat éventueliemant sous |a forne d'éq ipements et de ten ces
e A gteg oo ToTytEra akanl atn QUiBU voisinage aleny’

En compiément du parc de logements e:x!stant ce secteu’ doit permettr: :

- ¥inverser ia courbe demographique,

- de permettre I'acces au logermnent pour tous

- tle metire en valeur les paysages urbains et naturels.

_ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
LES OHJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le PLUI encourage |a miate fonctionnelie sur les secteurs & urbaniser en ne restreignant pas les
rasuboner ge construction aux seuls logements.

NS E l@& SO
X : Ocoupations et otilaations du sof interditas

v*: Occupations et utilisations d4u sof autorlsées sous condititns
L ou las condition{s) sont précisdes pour chaque destination concermée par cette disposition,

Tout ce qui a'est pas wterdit [<) ou auterisé sous condibonfs) (V*) ast autorisd,

_

l'_‘_ .l '._;__ *" i Y " 1 r_ " '-1.— = I*-
| Mlsam et s:nmem_ de détait i
* Spus rémn qu: o mstrxﬂon soit sittfe au sein £un pérbné!rc de centmrﬂn!, fepéré sur re

réglement grophigue. |
| *ou en debiors des pénmétres de centrolité, sl s"agit :
| > éun commerce de proxunité et de premidre nécessité répondont qust @m‘m des hokitonts du
Quarkier,
> ou de shovi-rooms d'artisois, |
> ou de magosms d'usine,
> ou d'espaces dé vente accolés & ume actvitd de production et permettant i commerciahisation des ;
produits lssis de certe octivitd,
> ou dfune mise eux normes duri commerce existont & fa dute dopprobution du PLUL,
> ot d'une extension Fun commerce existant, dans fa kmite d'une ausmentation maimode de 25% de
Femprise ou sol existants & o date d'opprobation du PLU,
> d'une octivité de loisirs, 'une stotion de distribution de eurburants, d'un congessionnaire sutamabie,
camping-car, &un gorage, motocycles et motacidture.

Commerca de gms X
_@ Hébergement hitelier ettounstiqus Jl:
Cménpa B
lﬁdml_ﬂf X
Entreplee | X -|
J

Centre de congris et dexposition | %

Emhﬁathﬂ agricole I X
Exploltmon n forestikre PoX i

La pratijue ¢u camplng en dehars des terrams am!nagts acoreffet; X J
Les résmues mobdiles constituant t'habﬂ.at des gens du voyage |
- o Les affoulliements et exhaussements de s de sol- "*
*les a,tfmﬂizmmts ot exhnussements i sol répondent & fune des eonditions suivontes -




= 1h sant directement ds gus rovoux de constructions et nstollations aulutsée s sur e terran d'sslette I
du projet {ex : fondehions, pscines.. ).
- iis cangistent en des travaux d'aménagement poysager des rseuces noh Loastiuts geeompagnant lo
construction. I
- ls sont nécessawes oy Bon fonctionnenient d'une gctivitd cutorsée sur le terroin d'ussiette
{roccordement d'une construction, réalisation d'un assormssement, £ic.).
- is sont nécessaires & ko réalisation d’un profet d'intérét générol.
= #fs sont lids qu fonctionnement des résecux (conalisotions...) et des ouvroges Techniques hés & fo
distabution de Pénergie, du gaz, des téldcommunications {v compris liout débit), & ia gestion des etux
pluviales, ete.

- His sont nécessuires 8 lo recherche drchéologique.

- U ——

Les carridres | X

Les techets de Youte nature, 6 stockage de férralies |
£t matériaux de démolition ou de récupération

PN,

NE : Les rigles ci-dessous compldtent les dispositions générales applicables 3 Vensemble des zones
figurant, de la page 15 & 1» page 28.

Le secteur 8L corrgspond & des espaces agricples non dquipds et destinds & drre urbanisds A keng
terime, at dont les provcipes d'aménagement donvent étre réfléchis en correspondance svee les sectaurs

TALM.
LUgiverture des sacteurs 2AUd est conditionnée 3 une révision du document d’urbanmsme,

LES OBRJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DU SECTEUR 2ALUE

La zone est donc aujeurd’nul inconstructible et justfie sa présence au sein du document par ta naécessité
d'efficher 1a cohérence de laction pumlique & travers un projet d'ensembie et des ¢ :entations
d'amé&nagement et de programmation

_ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Dans Fensemble des sectenirs 2AUd, toutes les occupabions et utilisations du sof sont interdites sauf
celles sutorisdes (V) et autarsées sous conditions (V") présentdes cl-apras.

Les affoinllements ¢t exhatiscemants de sof \
* Lo affoullfements et exhaussements du sol répondent & Fune des conditions suivantes : ;
| s consistent #n des traveux d'enfnagement paysager,
i s sont nécessomes & o réelisation d'un projet dintérdt géndral,
| s sorit s qu fonctionnement des réseaux feonulisotions...} et des ouvrages technigues hés
| o distribution de {"énergre, du gas, des téiécommuinizations fy compns hout débit), & fo geston
des equx pluvitifes, ete,
Il sont ndcessaires & la recherche archdologigue.

*a e Ty e




¥ 7
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NE . Les ragles cxdessous compldtent les dispositions pénérales applicables & 'ensemble des 20
figurant de fa page 15 23 page 28.

Le sectaur Ue correspond aux grands sites o équipements publics etfou ¢'intérét collectil. 1l comprend
un sous-secteur Lga vorrespondant & Femprise da 'adroport Chiteauroux-Centre.

LES DRIECTIFS POURS{UIVIS PAR LA CREATIOY DU SECTEUR Ue

La cresnon du secteur Us parmet de conforter les grands pbes de sevvices, scolaires et o éguimement
d'intérét collectif et de loisirs existants sur fe termitoire

_ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DEST'NATHON DES CONSTRUCTIONS
LES QBIECTIFS POURSLHVIS A TRAVERS LA REGLE

Le préserc articie m pour objectif de hrniter les oocupations et ubisations du sol a ‘a vocanon
d équipements dans des secte=urs strategiques des centres-villes/centres-bourgs pour. d'une part,
conforter les grands sguipemants, ¢'autre Dart, snticipe’ de manére réflidéchie | Mmutanon potentelle
& Iong terme o certains d'entne suoc

uPa T L
¥ : Ocoupaticns et utillEabons du sol nrerdites

W Occupatons et utiisations du sol aytorisdes sous ditscns
La ou les condition(s) sant précisdées pour chague destination cuncermée par cacte Aisposit o,

Tout e ogui Mest pas nterdit {X) ou avtorisé sous ronditson(=! (v J est autorisd {accupations et
uthisations du sol marquées pac be symbole O nond.

amank | e | v

| = ¥ wogit dFun logement de fonction. o ]
TEORMMERGE ST ACTIIE D SaRwACE
Artisanat et com rmerce de détait Ead | e
| . Commerce de @ros | - - 5 i
Aciiviths de services ol s’ sfectus Faccuell d'une dientdle ™ : x 1
Clnéma | > *
TALTRES ACTIVITUS DS S6GTRANIS SCTIaming OU TRREWISE
industrie | > : "
v Lo conslrsction est lee aux Gotivtes adroportuaines.
Entrapdts | X o

L cOnStriichion Bat IEE Guk Gchivitds DEroportuaires.
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_ Exploltation agricole X x

Q Exploitation forestidre X 3

_La pratique du camping | 9 i %

Les -ésidences mohiles constituant l'hah:zal gdes gens du voyage | X i X
Lo affouiliements ete:haummeﬂu de s¢ sul | Ve i R

*les n}ﬁauﬁiemmts etexbnussements ded sof n!pandm: & Fune des condtions mwntgs

s sont directement hés oux travousx de canstructions et vistallations gutarisdes sur le terron
d'assielte du projet fex - fondotion, plicnes._.}.

ifs consistent en des ravoux d'emdnngement poysager des espaces non canstruls accompeEgnont
la construction.

Hs zont ndcessoires au bon fonctionnement d'une octivitd autorsde sur le terroin d'ossette |
{roccordement d'une constriction, rénlisation d’iin assainissement, ete ). |
- l‘is SoNT mécessaires & ia r&i&dnm o 'un projet diintdndt gén-im.l' i

- lis sont hés ou fonctionnement des réseaux (Comlisotions...] et des ouviages techniques ds & fa
distribution de Fénergie, du gaz, des tdlécommuncotons [y compris hout dabtl @ lo gesbion ;’
eaux phevicles, et

ils. st né;maarg‘s 2 I rechecche archéologique.
= lescamidres . x . W
: Les déchets de toute nature, fe stockage de ferrailles | } :
___etmatérisux de ﬂémohtlm ou de récupération i

Ces parcelles sont soumises 2 une OAP du 13/02[2020

Site StMaur_1E

_Site el Silualion

>
*

SURFACE: 7,5 ha

Le secteur est situé en extension au Nord du centre-ville, |l est accessible depuis la rue de 'égalité (permettant d'accéder
au centre-vilie) et depuis la rue Jacques Massonneau. aménagement est déja en cours de réflexion par Ia commune.



_Envir onnement urbain, naturel et paysager

Les terrains constituent actuellement des espaces agricoles.

Le secteur se situe dans la continuité des espaces urbanisés existants, caractérisés par un tissu pavillonnaire [opérations
d'ensemble) {1). Au nord-ouest, on trouve le complexe sportif (2). ’

Une pente vers le sud marque également le secteur de projet.

Vocation du site et programmation :

Le site a vocation & accueillir au moins 17 logements & I'hectare et/ou des activités compatibles
avec I'habitat. Les logements pourront &tre des logements individuels, intermédiaires et/ou des
petits collectifs.

Aménagement :

L'aménagement du site est envisagé en deux tranches. Pour chacune d'elle, il est soumis a une
opération d‘aménagement d’ensemble.

L'aménagement sera réfléchi autour d’'une voie traversante principale reliant la rue de'l'égalité a la
rue Jacques Massonneau (1). Celle-ci est positionnée pour assurer une desserte interne rationnelle et
optimisée, ainsi qu'un découpage parcellaire cohérent avec le tissu bati. environnant et avec la
recherche d'une implantation qualitative pour les futurs logements. A travers son tracé, son profil,
son aménagement, ses matériaux et son accompagnement végeétal, cette desserte doit constituer
un espace ouvert de qualité, 3 l'usage partagé, oU la circulation se fait a faible vitesse. Elle doit
également s‘articuler avec les nouvelles constructions de maniére a créer un tissu bati de qualité.
Des dessertes internes peuvent &tre créées. La mutualisation des acces privatifs sera recherchée
tant que possible. Un cheminement doux sera créé pour connecter l‘opération au complexe sportif.
La voie de desserte pour la tranche 2 s’appuiera sur la seconde amorce de voirie existante depuis la
rue Jacques Massonneau (2).

Une attention particulitre sera portée au traitement de Iz lisiére entre les espaces agricoles et le
site (3). La création d'une haie en limite d’opération est, notamment, a ce titre, demandée.

Une partie du site est dédiée a I'extension du cimetiére (4).

Les éléments végétaux existants sur le site les plus intéressants et les plus structurants pour le
paysage devront &tre conservés.

Tranche 1:
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6.2.Date de référence et régles applicables

PLUI de Chéateauroux Métropole approuvé par délibération du conseil communautaire le
13/02/2020, modifié par délibération du méme conseil le 10/03/2022,

Au regard des régles d'urbanisme rappelées ci-dessus, sont actuellement constructibles les
parcelles :

- ZN 17 en totalité.

- ZN 18 pour seulement 63 % de sa surface, soit 41 712 m?,

- ZN 19 pour 55% de sa surface, soit 2 784 m?,

- ZN 20 en totalité.

- et la totalité, soit 1645m?, de I'emprise de la parcelle ZN 21.

Ainsi, la superficie constructible des 5 parcelles est de 50 120 m?, dont 45 485 m? en 1AUd et 4 635
m? en Ue. La surface inconstructible en 2AUd est de 26 775 m2

7 - METHODE D’EVALUATION

Méthode par comparaison qui consiste 2 fixer la valeur vénale 3 partir de I'étude objective des
mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble 3 évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un marché
immobilier local avec des biens comparables a celui du bien 2 évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources et critéres de recherche - Termes de référence
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A partir des applicatifs, il a été recherché des ventes de parcelles de terrain, en zonage 1AUd, a
Saint Maur, pour la période de juin 2019 & juin 2022, d'une superficie supérieure 3 3 000 m?, Aucun
terme de comparaison répondant aux critéres sélectifs, excepté I'acquisition par la commune des
parcelles 2 évaluer, n'a été trouvé a Saint Maur. Aussi, les recherches ont-elles été étendues a la
commune de Chateauroux.

Il a été sélectionné la liste des termes de comparaison suivants :

Sutface

1oeegan () Erx il

il teroed Hal Codaiiraes C ot Dte mut e Ve " 20Ky s ahon

vente entre la commune et un

49 897 1ALd particulier TAS viabilisd en
tobssement
| HENRI ET vente entre la commune et un
2 \adigNmEIw CHATEALUROUX i.uwzs 2000572021 1030 49800 u.asl 1AUd particuhier T wa
58
RUE HENRI ET | venle entre le commune et un
3 AN CHATEAUROUX I.IMEs 20102021 1248 50389 4835  1AUd particulier TAB viablisé en
& PSS, I n ——— ‘ i & i s
A4CNEIENH CHATEAUROUX lﬁﬁEﬁ = b0 613 29 539 4835  1AUd "mﬁf‘h“mﬂm
4 1 ar ! en
|PIGHEITE !ﬂgegﬂm
! ; . i RUE HENRI ET - o0 o vente entre |2 commune el un
3T I 7] J 29 445 1 wighiliné en
| e | PN e | | | st
' ! ! moyenne | 48,35 !

T T T T T T T mediene 48361 o

| i ’ ] | 1T - - i
Tous les termes sont & Chateauroux, dans le méme lotissement. Ils ont des surfaces beaucoup plus
petites que les parcelles & évaluer. La moyenne et la médiane sont similaires.

e e e T e ioyeon | A

B

Il a également été recherché des ventes de terrain a batir d’'une surface comprise entre 500 et
3000 m?, intervenues entre juin 2019 et juin 2022, dans un périmétre de 1 km autour des parcelles 3
évaluer.

Il en résulte les termes suivants :

Rt Suriaan

armas Communao Adrnsae D3t mulithaf : Frix ol it Lanel Qoseivations

Cadastarics jerenn (') | [

\ente par la gormuns de Saint Maur d'un TAB
. B formant le fot 3 du lotissement communal « Impasse
1 2020107321 | SANT-MAUR | LE BOURG - SAINT MAUR 21122021 765 55 000,00 7180 Usb du Gué » en vue de la construction dune maison &
usage dhabitation. |
Vernie entre particullers d'un TAB avec un cabanon
2 202//ZKM05/ | SAINT-MAUR | BUISSON COLLET 25/06/2019 1045 53 000,00 £0,72| Uda en préfabricué sur le terrain.
3 20UZKM08) | SAINT-MAUR | BUISSON COLLET 28/08/2019 734 50 000,00 88,12| Uda Venle enire particuiers d'un TAB.
i Venie d'un TAB par un promoieur avec possiflé
4 202201428/ | SAINT-MAUR | LES TARDES 15/06/2019 619 45071.52 728 Ud da consiniie uie de me.
3 Vente d'un TAB par un promoleur avec possibiité
5  |202/120M4z261 | SAINT-MAUR | LES TARDES 20/06/2019 628 4507152 77| ud de construire une Sdp de 285 .
Vente d'un TAB par un promoteur avec possibiige
] 202/20/M4214 | SAINT-MAUR | LES TARDES 20/06/2019 708 42 988,18 80,63 Ud de construire une Sdp de 315 m”.
202/IZ013810
9 |202/zomoTs | SAINT-MAUR | LES TARDES 09104/2021 826 songsel  saga| v | VeisdUNTAS sarun e cvec RaRIDRS
202112013850 construire une Sdp 0m?.
2021Z0 14041
Vente d'un TAB par un promoteur avec pessibilité
1 202#20-‘38&!.; SAINT-MALR | LES TARDES 14/05/2021 678 45 904,85 67,91 ud de canstruire une Sdp de 305 m?.
Vente d'un TAB par un promoleur avec possibifté
12 2024204311 | SAINT-MAUR | LES TARDES 20/05/2021 | _?_52 47 154,85 62,13 ud de fruire una Sdp de 340 m?,
20212013941 z
13 |2021z0174n | SAINT-MAUR | LES TARDES 2710512021 880 asiouss|  sse| wa | VemedunTAS e piomcielr o persbAM
20242014141 e 2
Vente dun TAB par un promoteur avec possibifé
_1: 20212042701 | SAINT-MAUR | LES TARDES 1740772021 588 44 238,19 75.24 Ud de ire une Sdp de 265 m2.
15 |2020/AWMBEY | SAINT-MAUR | TERRES DE VALENCAY 2001122018 1007 £0 000,00 59,58 Ud Vente entre particuliers d'un TAB.
16 | 202/AW/4BSY | SAINT-MAUR | TERRES DE VALENCAY 0nyzne 700 40 DOD,00 57,14 Ud Vente entre particuliers d'un TAB,
17 2020ZLTTH SAINT-MAUR | TERRES DE VALENCAY 29/02/2020 878 51 000,00 52,16 Ud Vente entre particuliers d'un TAE.
| Moyenne 82,72
Médiane 61,38

Une partie des parcelles 3 évaluer étant inconstructibles en [état du PLU, il a également été
recherché des ventes de terre d'une superficie comprise entre 1000 et 3 000 m?, dans un périmétre
d'un km autour des biens en question, pour |a période de juin 2019 a juin 2022.

Il en résulte les termes suivants :
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$ ST ; -251.'_1 vy | : -'.'.'.‘I-i:-‘._.:.:’lr.”_.".._ . EI! Prixfolal l I Prikny l‘ .'_n: " ':'i:-.'-__.'\ ‘:__j..!:;‘:..:l:_. i
1 |2024Z0M45H | SAINT-MAUR | CLOS DES PORTES 310172020 530860 190 Ne ' Vente entre partculiers dune parcols de jordin,
2 |2024Z0M48H | SAINT-MAUR | CLOS DES PORTES 18/11/2020 4007,10| 190 Na | Vente entre particuliers d'un terrain.
202/1Z1LI85(! ; | | Viente entre particuliers d'une parcelle avec droits
202/zU | SANT-MAUR | BUISSON AL ANE | toweatzr 1877 389630 201 A "B & U1 ol
202/Z1.485H B | Venle entre particullers d'une parcelle avec droits
4 |jozzisan | SANT-MAUR ‘au»ssonm.me | t6mez021 1876 388440 201 A | sy :
Moyenne | 1,99
Il a également été trouvé la vente suivante :
A S TUAD T T SR MG . b TR
| Gaabsuaes SO L Cadresse ] DSEmANe oo | Sl ey IYEIST S Sopsenvamns
N2 | SANT-MAUR | PIECE DES ORMEAUX | oo72020 | 2010 | 41000 2040 Ud | Vente entre particuliers dun TAB,
8.1.2.Autres sources

Néant,

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues

Tous les termes sur Chateauroux sont des terrains aménagés et viabilisés, situds dans un
lotissement. lls sont préts a &tre batis. Tel n‘est pas le cas des parcelles 3 évalver. Aussi, leur valeur
constitue-t-elle une valeur haute qui ne saurait étre retenue en I'espace, les parcelles devant étre
aménagées préalablement a leur revente en terrain & batir.

Les termes de terrain sur Saint Maur sont également tous des terrains 3 batir viabilisés. Certains
sont situés dans un lotissement implanté face aux parcelles a évaluer. Leur valeur est trés supérieure
a celle des terrains en zone 1AUd situés 2 Chateauroux.

S'agissant du lotissement, les parcelles d'assise qui avaient une superficie totale de 25 881 m?
avaient été acquises par le promoteur en 2015, au prix unitaire de 8,83 €/m?,

Tous les termes présentent des superficies trés inférieures aux biens 4 évaluer.

Le dernier terme, la parcelle ZN 22 a Saint Maur, est contigué aux parcelles 3 évaluer. Il s’agit d'un
terrain non viabilisé, desservi uniquement par un chemin d’exploitation. Bien que situé en zone Ud
au PLU comme les parcelles du lotissement voisin, sa valeur est trés inférieure aux autres termes.
Compte tenu de sa proximité avec les biens & évaluer, de son absence de viabilisation et de
desserte par une voirie communale, sa valeur sera retenue comme valeur de référence.

Sa superficie étant bien moindre que celle des parcelles ZN 17, ZN 18, ZN 19, ZN 20 et I'emprise de
la parcelle ZN 21, il sera appliqué un abattement de 50 % a cette valeur de référence pour tenir
compte de la différence de superficie et de la qualité de terrain & aménager des parcelles 3 évaluer.
Soit une valeur unitaire de 10,20 € HT/m?.

De plus, une partie de ces parcelles n‘est pas immédiatement constructible et nécessite une
modification du PLU pour pouvoir étre aménagée. Aussi, seules seront évaluées en terrain 3
aménager les parties classées en zone Ue et 1AUd, soit 50 120 m?. Les 26 775 m? restant seront
évalués en tant que jardin.

La valeur des 50 120 m? constructibles serait ainsi de 511 224 €HT.

Il résulte des termes ci-dessus, que la valeur des terres en nature de jardin en zone inconstructible
(A ou Na) est de 1,99 € HT/m?. Cette valeur sera arrondie 3 2 €/m? s'agissant des 26 775 m? situés en
zone 2AUd. Leur valeur serait ainsi de 53 550 € HT.

Dés lors la valeur vénale des parcelles ZN 17, ZN 18, ZN 19 ZN 20 et de I'emprise de parcelle ZN 21
peut étre estimée a 564 774 € HT arrondis a 564 000 € HT.

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix,
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Au regard de leurs caractéristiques physiques, juridiques et géographiques, et du marché
immobilier local, la valeur vénale des parcelles ZN 17, ZN 18, ZN 19, ZN 20 et de I'emprise de la
parcelle ZN 21 est estimée a 564 000 € HT.

Les collectivités locales et leurs établissements publics peuvent vendre a un prix plus élevé. lis ont
toutefois la possibilité de s'affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision motivée
pour vendre a un prix plus bas.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement
applicables sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur.
11 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

12 - OBSERVATIONS

L’estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service a la date du présent
rapport.

Il n‘est pas tenu compte des surcodts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols. '

Une nouvelle consultation du service du Domaine serait nécessaire si 'opération n’était pas réalisée

dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étaient appelées a changer.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces dernieres.

Pour le Directeur et par délégation,

VIGNAUX Anne
Responsable du Pole d’Evaluation domaniale

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s‘exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n“2022.00046 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de Iindre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir a M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 4 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des teritoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Projet d'aménagement pour la construction de 18 logements, d'un foyer des jeunes
travailleurs et de bureaux & CHATEAUROUX - Intégration du Centre de Gestion de I'Indre

L'OPAC 36 a le projet de réaliser un programme immobilier d'envergure en plein centre-ville de
Chéteauroux. En effet, ce programme porte sur la construction d'un batiment tertiaire (R+1), d'un
Foyer des Jeunes Travailleurs (R+3) ot de 18 logements collectifs (R+2+combles) sur un site situé
entre la rue de la Gare et la rue de la Poste.

Le programme prévoit les réalisations :
» d'une surface utile de bureaux d'environ 1 060 m* (RDC + 1* étage)
» de 105 logements (90 T1 et 15 T1 bis) en FJT avec des locaux communs (RDC + 3
étages)
» de 18 logements collectifs : 15 T2 et 3 T3 (R+2 + combles)

mmmmmdsmmummuAmmﬁamm
l'opération d'aménagement urbain proposé par 'OPAC 36 avec la réalisation de bureaux neufs

au développement de ses services aux collectivités et établissement du département de
, le Conseil d’Administration du Centre de Gestion de I'indre, en séance du 21 juin 2022, a

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

né un avis favorable & lintégration du CDG36 dans le projet du « Bombardon ».
surface occupée par le CDG36 sera de 700 m? environ.

PERSONNE et Monsieur BLANCHET ne prennent pas part au vole.
conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé d'acter ce principe.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

\\\'f// Le Directeur Général,
W2

SIS gy
OPAC 36/,
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NOMBRE DADMINISTRATEURS

En exercice 23
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2022.00047 du registre des délibérations

Le Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etaient représentés

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir & Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir 8 M. Yves CHOUBRAC

M. Jacky CHAPE \PELOT

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des territoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Travaux de remplacement de couvertures suite au sinistre gréle de Mai 2022

Suite au sinistre gréle, survenu en mai 2022, ayant fortement endommagé nos couvertures sur les
Quartiers Saint-Jacques et Saint-Jean, 'OPAC 36 doit remplacer lintégralité des toitures
actuellement bachées ou partiellement remaniées,

L'mwdlmwanQmawamﬁmempM(W)m
définissant le bac acier comme solution de réparation pour plus de pérennité/moins de sinistralité
sur ce type d'événement dimatique.

Aussi et pour plus d'efficacité, les travaux seront divisés en 3 lots nous permettant ainsi de réduire
les délais d'interventions.

L'opération est inscrite au budget 2023 et sa réalisation s'effectuera également sur cet exercice :

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on

UpT N * 1: CHATEAUROUX « Saint-Jacques »
26, 28 et 30 Boulevard Blaise Pascal

- 2,4,6et8 rue Paul Valéry

- 1,3, et 5 rue Paul Valéry

LPT N * 2 : CHATEAUROUX « Saint-Jacques »
157 et 159 Rue Montaigne
- 155, 155 bis et 155 ter Rue

- 32, 34, 36 et 38 Boulevard Blaise Pascal

LOTN*3:
CHATEAUROUX « Saint-Jacques »
- 7 & 15Rue Pierre Loti
- 10, 12 et 14 Rue Charles Perrault
CHATEAUROQUX « Saint-Jean »
- FRPA Résidence Isabelle (Réfectoire - Cuisine)



Le montant des travaux est estimé a 955 000 € HT (hors variante obligatoire) couvert en majeure
partie par les assurances (travaux datant d'au moins 5 ans) et le restant sur fonds propres. Pour
information, des variantes obligatoires (matériaux et mise ceuvre) sont également programmées.
Si ces derniéres sont retenues, I'estimation du chantier sera portée a 1 178 500 € HT.

En conséquence, le Conseil d’Administration, & 'unanimité, a décidé :
- d'accepter ce principe,
- dautoriser le Directeur Général & passer tout acte et contrats nécessaires a la réalisation
de ces lravaux, a signer foutes les pieces utiles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
\S// Le Directeur Général
NZ
e —
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Service gemandewr
Direction Commercial et gestion

Transmis pour contrdle de
légalité le :

16 DEC. 2022

Accusé réception
Préfecture le :

l///

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2022.00048 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de TOPAC 36.

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY. Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etalent représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir @ Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 8 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

M&. Jacky CHAPEL PELOT

Assistaient également :
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chéteauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des teritoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Location 81 ter rue de La Poste, bureau n* 4, 8 CHATEAUROUX

Monsieur AUGRAS Anthony, qui exerce la profession de psychologue, locataire du bureau
mawmunmmwmmumammunoummuomcm

la location d'un bureau supplémentaire, afin d'étendre son activité.

MMMbMaumd.mwaWnﬁMmmAUGR&SNMa
confirmé son souhait de le louer & compter du 3 janvier 2023,

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé :
- De lover ce bureau & Monsieur AUGRAS Anthony moyennant un loyer mensuel de 110 €

(hors charges),
- D'autoriser le Directeur Général & signer le bail afférent 4 cette location.

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

Présidente de 'OPAC 36
hantal MONJOINT
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NOMBRE DUADMINISTRATEURS
Enexercke 23

Service gemandeur
Direction Commarcial et gestion
locative

Transmis pour contrdle
légalité le
16 DEC. 2022

Accusé réception
Préfecture le :

Exécutoire le :

16 DEC.

!

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2022.00049 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, ddment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des territoires de I'lndre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Location Maison de Santé rue de La Confection, bureau n® 3, 8 CHATEAUROUX

Monsieur DRAGUSIN Flavius et Monsieur MURGU Caesar, qui exercent respectivement la
profession de masseur-kinésithérapeute et médecin spécialiste en chirurgie générale, ont sollicité
I'OPAC pour la location d'un cabinet médical 4 CHATEAUROUX afin d'installer leur activité.

Aprés avoir visité le cabinet numéro 3 situé au sein de la maison de santé, 2 rue de La Confection
4 CHATEAUROUX, Messieurs DRAGUSIN et MURGU ont confirmé leur souhait de le louer &
compter du 1* mars 2023.

Le bail professionnel portera sur un cabinet de 19.07 m?, un espace commun de 7.11 m* et un
emplacement parking privatif.

En conséquence, le Consell d’Administration, & I'vnanimité, a décidé :
- De louer ce cabinet & Messieurs DRAGUSIN Flavius et MURGU Caesar moyennant un

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

loyer mensuel de 228.84 € (hors charges),
~  D'autoriser le Directeur Général & signer le ball afférent & cette location,

Présidente de 'OPAC 36

hantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

AW
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Présonts : 18
Représentés &
Excusés &
Absents 0

Service demandeys
Direction Commercial et gestion
locatve

Transmis pour contrdle de
légalité le

16 DEC. 2022

Accusé réception
Préfecture le :

16 DEC. 28
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00050 du registre des délibérations

Le Conseil d'’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaient présents

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, &hnDoﬂmeDOR\ﬂLLERS Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
P&SQUETMJWPERSOMEMPMOROUSSEAU Mme Michéle SELLERON

Etalent représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir 4 M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir &8 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir 8 M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des temitoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Objet : Location d'un local situé 139 rue Nationale & LA CHATRE

La mairie de LA CHATRE a sollicité 'OPAC pour la location d'un local & LA CHATRE afin de
permettre l'installation d’'une boutique éphémére destinée & accueillir des artisans artistes locaux.

A cette fin, une proposition a été faite concernant le local situé au 139 rue Nationale A La Chétre
pour une prise a bail courant décembre 2022,

Encoméqucnw le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé :
De lover ce local & la mairie de LA CHATRE moyennant un loyer mensuel de 50 € (hors

/
RECU EN PREFECTURE

Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

charges),
= D'autoriser le Directeur Général & signer la convention d'occupation précaire afférente 8
cette location.
IM«I’OPACSG
I MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
\\\V/// Le Directeur !
D
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NOMBRE DADMINISTRATEURS

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00051 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convogué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 38,

Etalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etaient représentsés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir & Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

M. Jacky CHAPE 8 or
Assistaient également :
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des temitoires de I'indre
personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Vente d'une maison 27 rue Pierre et Marie Curie &8 NEUVY PAILLOUX

Le site de NEUVY PAILLOUX est inscrit dans le plan de vente depuls 2010, suite a la décision du
Conseil d’Administration du 17 juin 2010. Ce programme comprend notamment un logement de
type 5 situé au 27 rue Pierre et Marie Curie, vacant depuis 2017. Le prix de vente tout public était
initialement fixé & 62 000€ (soit prix de base + 3 000 €).

Le 20 juiliet 2022, 'OPAC 36 a requ une offre d'achat de 50 000 €.

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé d'accorder cetle baisse de
prix afin de conclure la vente de ce bien.

Présidente de TOPAC 36

VIA DOTELEC - Dematis

on

1§

RECU EN PREFECTURE

Le 16 déecembre 2022

Pour extrait certifié conforme,
. W2, LoDrectourcéntra,
= =

OPAC 34
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V.

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00052 du registre des délibérations

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,

M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY,
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET,

Mme Monique RABIER donne pouvoir 4 Mme Michéle FRADET,
M. Florent TRINQUART donne pouvoir a M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des termitoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Vente patrimoine OPAC pour I'année 2023

Dans le cadre de la Convention d'Utilité Sociale 2021-2026, il est proposé au Conseil
dmwmhmﬁmdehmheenmdammua?hgm)wuhm
figure ci-aprés.

Les prix fixés dans le tableau ci-dessous seront révisés de la fagon suivante :

+  Vente a I'occupant et locataire OPAC36 (locataire depuis 2 ans minimum) -
Prix de vente = Prix de base ~ abattement pour ancienneté calculé comme suit :

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on

Ancienneté au 1” janvier Abattement
2ansaSans 0€
6 ans a 10 ans 1500 €
11 ans a 15 ans 3000 €
+15 ans 5000 €
- Vente logement vacant i des tiers .
Prix de vente = Prix de base + 3 000 €
= Les acquéreurs bénéficieront du service complémentaire de sécurisation de I'achat par
la garantie de rachat et de relogement.

Conseil d'Administration, & I'unanimité, a décidé de valider le plan de vente annexé el
le Directeur Général & signer lous les actes de vente el tous les documents qui seront

ou s'avéreralent nécessaires a la réalisation de ces ventes.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
\Y/
‘&\\\///él.em
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I DE L'HABITAT

Prorogation programmes 2023
COMMUNE ADRESSE GRouPE | SOLOE R
AIGURANDE La Grande Grouzette 2 0154 4 63 000 € 71000 € =
AIGURANDE Les merots. 0184 4 - 80000 € 86000 € 2
AMBRAULT Le Paré 1 0186 1 - 50 000 € - .
AMBRAULT Le Paré 2 0245 6 - - 57 000 € €4 000 € -
ANJOUIN Rue du Chitesu 1 0160 5 - - 46 008 € 56 000 € -
ARDENTES Saint Vincent 2 0173 4 - - 72 000 € 81000 € -
ARGENTON Le Clos du Verger 8 0215 1 - 51000 € BB ODDE 81000 € B8 000 €
AZAY LE FERRON Le pont 1° 0227 13 45000 € 53 000 € 80 000 € - 710006
BADECON LE PIN Les Céles Gareiles 0242 - - 54 000 € €7 00D €
BAUDRES La Roche 0238 5 - - 51000 € €3 000 € -
LA BERTHENOUX Les Pianches 0261 1 - - 58 000 € . -
BUXELIL La Grande Croix 0216 3 - - 58 000 € 65000 € .
BUZANCAIS Le Pré du Mez 2 0146 12 - 54000 € 69000 € 80000 € 96 00D €
BUZANCAIS Le Pré Du Mez 3 0175 20 - 49 000 € 62 00D € 74000 € -
BUZANCAIS Le Sapin Vert 0023 /0033 5 - - 45 D00 € / 50 D00 € . B
CELON La Gorce 1 0182 2 - 47 000 € 55 D00 € -
CELDN La Gorge 2 0188 ] - 54 000 € 60 D00 € 64000 €
CHATEAUROUX Henri Casnier 0001 58 - - 58000 €/66 000 € . 3
CHATEALUROUX Beaulieu 4 0014 ] - - - 62 000 € 68000 € -
CHATEAUROUX Saint Jacques § 00e7 i - - - B3 000 € 95000 €
CHATEAUROUX Saint Jacques 12 0118 6 - - - 81000 € 93000 €
CHATEAUROUX Le Fortchair 2 0008 & . - - - 88 000 €
CHATEAUROUX Le Fontchoir 0018 10 - - - - 68 000 €
LA CHATRE Lauliére 5 0117 ] - - - T4 000 € 86 00D €
GONCREMIERS Les Varannss. 0186 3 - - 48 000 € 52 000 € -
CREVANT La Chaume 0180 - - 46000 € 5 -
DEOLS Les M, 2 a1z 11 - - 94000 € 105 000 € 115000 €
DEOLS Rue De Coing / Danton 0361 7 - - - 102 588 € 110288 €
DEOLS Le Chateau d'eau 0207 8 - *E5000€ 64000 € 78 000 £/ "68 000 € -
ECUEILLE Le Buissonnet 1 0055 2 - - 45000 € . -
ECUEILLE La Buissorinet 2 o088 5 - - 43000 € 54 000 € 64000 €
EGUZON Le Papillon 2 ™27 5 - 52 00D € 58000 € .
FAVEROLLES Rue de ia Galatts 0230 1 - - 88000 € -
FONTGUENAND Le Ravineau ozt 8 68000 € 76 D00 € 87 000 €
FONTGOMBAULT Rus du Chatelet 0208 3 - 65000 € 75000 € B
GIROUX Route de Gragay 021e 1 - - 51000 € = “
GOURNAY L'auzon 0167 3 . 55000 € 60 000 € -
GUILLY Rue des Plantss 0zz0 2 - - €2 00D € -
ISSOUDUN La Vallée 0088 7 - - - 60 000 € 78 000 €
1850UDUN Bel Alr 0002 / 0007 8 - - 45000 € E .
LANGE La Bodendiére 0238 2 - - 48 000 € 56000 € -
LINIEZ Route da lavroux 0221 2 . - 52 DOD € 67 000 € -
LUCAY LE MALE Cité Fleurle o041 12 - 35 000 € 45 000 € 52 000 € 56000 €
MAILLET Avanue de la Gare Lkl 1 - - 43 000 € - -
MARTIZAY Las Rocheweux 5 0266 4 - - 66000 € 65000 € -
MARTZAY Les Rochewreux 2 0182 4 - . 54000 € 65 000 € -
MOULINS SUR CEPHONS Les Bois suxgranges. 0183 4 - - 51000 € 61000 € -
NEUILLAY LES BOIS Le Tertra 1 0167 2 - - €9 000 & o -
NEUVY PAILLOUX Rochsfolie 0063 5 - - 45000 € 52000 € 56 000 €
NEUVY PAILLOUX Les Epinaties 0188 2 - 489 000 € 66000 € - -
NEUVY ST SEPULCRE Ancienne Gare 0056 4 - . 45 000 € - .
MNEUVY ST SEPULCRE La Chaume 2 0170 2 42000 € 86 000 € . -
OBTERRE Rue Jean Delalez 0198 3 . - - 58000 € -
OULCHES Les Plaines. 0224 2 . 3 57000 € -
PARPECAY -VAL FOUZON Routs De La Crolx 1 0281 H - . 54000 € B4 000 € -
PELLEVOISIN Le Danjon 0136 5 - 36 000 € 43 000 € 52 000 € -
POULIGNY 5T MARTIN Le Champ de la Vigne 1 184 1 - 48 DOD € - -
POULIGNY ST MARTIN Le Champ de la Vignes 2 0189 1 - - 52 DU0 € 56 000 €
PRUNIERS La Chaume 0226 a - - 55 000 € - .
HEULLY Rus du 8 Mal 1845 2 0121 5 - - - 62 000 € 89000 €
REUILLY Les Caillous 1 0288 5 . - 62 000 € 68 000 € -
RIVARENNES Les Grandes Vignes 0234 4 - - 53000 € 60 000 € 64000 €
ROSNAY Les Bourrins €200 2 - - 54000 € 54000 € N
—ammm Le Champ De Foire 0288 4 - 50000 € 55000€ - -
ST-FLORENTIN Le Puy 1 0243 3 - - 58 000 € 71000 € P
SASSIERCGES ST GERMAIN Routs de st aout 0176 1 - 60000 € 75 DOD € -
ST GENOU Rus du Berry 1 0057 8 - 34000 € 40 D00 € 46 000 € 510004
ST HILAIRE S/BENAZE Routs du Blsne 0258 1 - - 58 000 € - s
ST MAUR Les Coteatux 1 0201 3 - - 72000 € 92 000 € -
ST MAUR Xavier Batard 0202 3 - - 79000 € 92000 € -
ST MICHEL EN BRENNE Le Prés de Sairt Michel 1 0171 2 » . 42 000 € 56 000 € s
ST MICHEL EN BRENNE Le Pré de Saint Michel 2 0zan 3 - 52 000 € 58 000 & -
ST PLANTAIRE Le Petit Village 0244 1 - 58 000 € -
THENAY Les Gailloutis 0258 2 - 58 000 € - -
VALENGAY Las Prés Beaujand 0203 8 50 000 € 62000 € 78000 €
VALENCAY La Robinerte 0250 10 - 46 00D € 51000 € 81000 €
VATAN Le Parc 1 ooas 2 - - 50 000 € 58 000 € -
LAVERNELLE Les Turus 0300 8 - - 54 000 € 67 000 € -
VEUIL La Croix Cassan 0158 10 - - 44000 € 53 000€
VEUIL L'Arcy 0204 5 - 48 000 € 54000 € &4 000 € -
VILLEGONGIS Le Haut du Bourg 1 0172 1 - - 58 000 € e E
TOTAL 437
*sans exterieur

Direction Commerciale

021242022
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NOMBRE DADMINISTRATEURS
En exercice 23
Présents 18
Représentés -4
Excusés

: 1
Absents 0

Service demandews
Secrétarat géréral

Transmis pour contrdle de
légalité le :
@ JEC. 2022

Accusé réception
Préfecture le :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00053 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etalent représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 4 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

M. JndtyCi'lAPE:LOT

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des temitoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Modification du réglement intérieur du Consell d'Administration

Dans le cadre de la modemisation de son fonctionnement et notamment de la dématérialisation
mmmropAcxMMmmbmmmmmmm
d"Administration.

Cette solution devra permettre de comptabiliser les votes et ainsi d'acter les décisions du Conseil
d’Administration ou de son Bureau.

Par conséquent, il est proposé au Conseil d’Administration de se prononcer sur la possibilité de
recourir au vote électronique pour les délibérations du Conseil d’Administration ainsi que celles du
bureau du Conseil d'Administration.

A ce titre, le Réglement Intérieur du Conseil d'Administration est précisé et il est proposé au
Conseil 0’ Administration d'adopter le réglement intérieur ainsi modifié.

Vu les dispositions de I'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation ;
Monsieur CHOUBRAC propose d'ajouter le paragraphe 5° de l'article R421-7 du CCH, modifié par

RECU EN PREFECTURE
Le 21 décembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

jcret n* 2022-706 du 26 avil 2002 - art. 3 en vigueur depuis le 28 avril 2022 : « les
présentants des locataires siégent au conseil d'administration & comptler de la cidture du
ont des élections. En cas d'empéchement pour une durée de plus de trois mois et
4bré avoir informé le président du consell d'administration, un représentant des locataires
: nmm,mhmmmmNMWanmew
gprsonne figurant sur la méme liste ».

eur LONGEIN répond que ce texte sera intégré au réglement intérieur du Conseil

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé :
- dadopter le principe du vole électronique pour les délibérations du Conseil
d’Administration ainsi que celles du bureau du Conseil o’Administration et d'adopter le

réglement intérieur modifié.
La Présidente de l'OPAC 36
. Pour conforme
\ extrait centifié .
-)3\\\/;/4 Le Directour .
= ]
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2022.00054 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d" et de Construction
de I'indre, doment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Elalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M.
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

1!

Etalent représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangols DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 8 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chéteauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des termitoires de I'lndre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

om:umijourmwmm«ucma'mmdumm«
d’examen de 'occupation des logements de I'OPAC 36

L'wacwwammhammmmnmmmm
mmhmma'mmwmﬁmarmmm

logements de 'OPAC 36.
cemumuwdtmmhuuﬂédumdpmmmummmddmph

des procés-verbaux qui en découleront.

Ainsi, le processus de vote s'effectuera par voie électronique, d'ores et déja en phase de test, ou
par tout autre moyen équivalent.

L'entrée en vigueur est programmée a compter de janvier 2023.

RECU EN PREFECTURE

Le 21 décembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

zm.nwwmm.om.amwmman

de la Commission d'Attribution ci-joint.
IWGOMPACS
I MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
\V Le Directeur Général,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2022.00055 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d"’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET.W»WFRADET.MLMMCOU.MYWLAMY.MM
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir 8 M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 48 Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 8 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des termitoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Adoption du code de conduite

La loi 2016-1691 du 9 décembre 2016 relative & la transparence, & la lutte contre la corruption et &
la modemisation de la vie économique, dite loi SAPIN II, impose a toutes les entreprises, d'au
moins 50 salariés, de mettre en place un dispositif de recueil des alertes émanant de ses salariés
ou de collaborateurs extérieurs,

L'OPAC 36 a décidé d'aller au-dela de son obligation légale qui lui impose de mettre en place un
dispositif de gestion des alertes éthiques.

A ce litre, les salariés de 'OPAC 36 ainsi que les administrateurs ont été sensibilisés aux risques
relatifs & la Lol SAPIN || et notamment les délits afférents,

Le groupe de travail SAPIN Il de 'OPAC 36 a également réalisé une cartographie des risques

RECU EN PREFECTURE

Le 21 décembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on

de plusieurs thématiques principalement concemées par les risques : les marchés publics,
activités techniques, la demande de logement social et la relation quotidienne avec les
cartographie des risques a été validée par le Comité de Direction de 'OPAC 38.

cartographie des risques a été complétée par un code de conduite, qui a été validé par le
de Direction de 'OPAC 36 et qui va étre annexé au réglement intérieur.

Ce document de référence énonce les régles visant & protéger les salariés de I'OPAC 36 face &
des situations qui pourraient mettre en jeu leur responsabilité, leur sécurité, leur bien-8tre au
travail et ceux de leurs collégues.

Ce code sera porté & la connaissance de tous les administrateurs de I'OPAC 36, de tous les
salanés de 'OPAC 36, des fournisseurs publics ou privés de 'OPAC 36, de méme que toute autre

partie prenante.



Le respect du code de conduite sera attendu de toutes les parties précitées.

Conformément aux dispositions de larticle R 421-16 du Code de la Construction et de
I'Habitation, le Conseil d’Administration régle par ses délibérations les affaires de l'office, et
notamment, adopte le réglement intérieur de I'office.

Il est donc proposé au Conseil d'Administration de se prononcer sur le code de conduite, joint & la
présente, en vue de son annexion au réglement intérieur.

Vu les dispositions de I'article R 421-16 du Code de la Construction et de I’Habitation

En conséquence, le Conseil d’Administration, & Iunanimité, a décidé d'adopter le code de
conduite en vue de son annexion au réglement intérieur de I'office.

La Présidente de I'OPAC 36
Chantal MONJOINT

OPAC 36
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1 6 DEC. 202

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00056 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Piere ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir &4 M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 8 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir 8 M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des territoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Avenant & la convention d’abattement TFPB

La loi de finances pour 2022 a prolongé d'un an, jusqu'd fin 2023, la durée d'application de
l'abattement de 30 % sur la TFPB des logements locatifs sociaux situés dans un quartier prioritaire
de la politique de la ville (article 1388 bis du CGI).

Cet abattement est conditionné par la signature, par le bailleur, d'une convention « d'utilisation »
conclue avec la commune, 'EPCI et le représentant de I'Etat.

Or, la convention actuelle prenant fin en principe au 31/12/2022, il convient de signer un avenant
de prorogation qui sera transmis avant le 01 janvier 2023 au service des impdts.

La convention porte sur le périmétre suivant :

RECU EN PREFECTURE
Le 16 décembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

- pour les logements de I'OPAC 36
[ @v | Nombredelogements Estimation du montant
bénéficiant de I'abattement de d'abattement de TFPB
L | kWS ! 20 ]
Beaulieu T 993 _  156977¢
Saint-jean / Saint-jacques | 546 ' 104 854 €
Vaugirard | Saint-Christophe | &0 14300¢
— TOTAL| 169 ... J
MONJOINT ne prend pas part au vole.

Lq Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé d'autoriser le Directeur Général & signer

avenant de prorogation de ladite convention et de tout autre document permettant de bénéficier
de cel abattement. Il est précisé que le programme prévisionnel d'actions annexé, porté & la
connaissance du Conseil d’Administration, est susceptible de faire I'objet d’'aménagements.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

»\\\V///éu Directeur 4
= =

=l IS
OPAC 36



M

NI
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMERE ADMINISTRATEURS
Enexercice :23
Présents 18
Roprésentés 4

Excusés 1
Absents 0

Service demandeyr
Secrétariat général
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16 DEC. 2022

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extralt n°2022.00057 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaient orésents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir & Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des territoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Objet : Créances proposées pour passage en pertes

Le Directeur Général présente un état récapitulatif de diverses créances locataires dont le
recouvrement est jugé compromis.

Cet état est amdté a la somme globale de 64 054,93 euros qu'il propose de passer en pertes.
A titre d'information, les admissions en non-valeur des années précédentes ont 616 -

Année Montant en €
// / admis en non-valeur
2017 317 33,74
2018 246 370,66
= 2019 107 701,07
RECU EN PREFECTURE 2020 195 346,79
2021 237 238,85
Le 16 décembre 2022 2022 235 121,81
VIA DOTELEC - Dematis paraliéle, les masses globales des impayés concemant les débiteurs partis sur les exercices
. = étaient les suivants :
Année Masse des
concernant les débiteurs
partis
2017 1 480 949
2018 1432098
2019 1 589 403
2020 1852215
2021 2209 578
Octobre 2022 2 805 433,11




Pour rappel, le Conseil d'administration, en octobre 2022, a décidé de valider le passage en perte
de 235 121,81 € correspondant & 134 dossiers.

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé de valider le passage en
perte concernant 30 dossiers supplémentaires pour un montant de 64 054,93 euros.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00058 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'’Aménagement et de Construction
de Iindre, doment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir &4 M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir & Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir 4 M. Yves CHOUBRAC

M. Jacky CHAPE:I.OT

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des teritoires de I'Indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Gestion urbaine et soclale de proximité : convention de gestion des abords
d'immeuble et convention de gestion des points d’apports volontaires

Dans le cadre du contrat de ville, depuis plusieurs années, FTOPAC 36 s'associe a la démarche
partenariale de gestion urbaine et sociale de proximité (GUSP) sur Chéteauroux Métropoie.

Cette démarche vise &4 améliorer le fonctionnement et la vie des quartiers, avec notamment
comme objectif majeur la meilleure coordination de lintervention des divers acteurs (services
techniques et sociaux, bailleurs, collectivités, etc.).

A l'issue de diagnostics partagés, il est apparu nécessaire de dédiiner plus particuliérement deux
thématiques du fait du caractére croisé des différentes interventions,

Il s'agit de la gestion des abords d'immeuble d’une part et du changement du mode de collecte
des déchets d'autre part avec linstallation par la Collectivité de points d'apport volontaire qui
viennent réinterroger le périmétre d'intervention des différents acteurs.

Ainsi un travail partenarial est en cours afin de définir, au sein de deux conventions, les cadres
mmm:mmmm¢m‘mmuh
ville et de 'EPCI (SYTOM, espaces verts, eic.)

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

conventions ont vocation & définir de fagon trés pratique, les domaines d'action de chacun :
bmlbnm-mmsmmwmmmmmmua).

, concernant les points d'apport volontaire, les gardiens de 'OPAC 36 devraient voir leur
«memmumumrmmmwm
re, lls assureront également auprés des locataires (et nouveaux locataires) une mission de

Madame MONJOINT ne prend pas part au vole.

Le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé d'autoriser e Directeur général & signer les
futures conventions et I'ensemble des documents afférents.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT

- =
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OPAC 36
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2022.00059 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, d0ment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET. M.
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

|

Marie-
Patrick
re

Mme Monique RABIER donne pouvoir & Mme Michéle FRADET,
M. Florent TRINQUART donne pouvoir @ M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des temitoires de I'Indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Habitat inclusif
La question du vieillissement de la population du territoire a amené 'OPAC 36 A porter une

Dans la poursuite de cet objectif, TOPAC 36 a récemment répondu & l'appel & manifestation
dintérét lancé par le Conseil Départemental de I'indre pour le dispositif « Habitat Inclusif »
incluant une nouvelle prestation d'aide sociale facultative : I'Aide 2 la Vie Partagée (A.V.P.). Ainsi
rOPAcseldtpouummqummﬁmMSdeWmmmpwﬂ
sous réserve des différentes études de faisabilité.

Néanmoins, si cette candidature était retenue, cela impliquerait la signature avec le Consell
Départemental d'une convention afin de pouvoir concrétiser le projet et que 'OPAC 36 puisse
I'AVP ; cette convention devant étre signée avant la fin de l'annde 2022,

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

MONJOINT, Monsieur BLANCHET, Monsieur BOUGAULT, Madame LACOU, Madame
LLERON ne prennent pas part au vole.

, le Conseil d’Administration, & l'unanimité, a décidé d'autoriser le Directeur général & signer
convention avec le Conseil Départemental en tant que porteur de projet d'habitat inclusif et tous
documents inhérents.

La Présidente de I'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
\Y/ . .
= .
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Accusé réception
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00060 du registre des délibérations

de I'indre, d0ment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Elaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine

FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etalent représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir 8 M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 8 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir 4 M. Yves CHOUBRAC

M. Jocky CHAPELOT

Assistaient également
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chéteauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des teritoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Création d'un fonds exceptionnel de prévention et de soutien aux locataires en
difficulté

Maigré les mesures gouvemementales de bouclier tarifaire, les locataires ont déja subi la
Mplcabnm w4@mﬁ®wmmamdmmwdﬂs%
en :

De ce fait, les provisions sur charge & fin décembre 2022 subissent une augmentation de plus de
300 %.

Par ailieurs, Il est probable que les locataires aient également & porter les conséquences de
'augmentation de I'électricité (pour les communs et pour certaines chaufferies collectives) du fait
de I'échéance de nos contrats a fin 2022,

Face & I'explosion de ces colts énergétiques et alors qu'il est prévu un taux d'inflation record sur
les produits de consommation et particuliérement les produits alimentaires, le travail conjoint avec
associations représentant les locataires a permis de prendre de premiéres mesures pour

RECU EN PREFECTURE
Le 21 décembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

on e

le colt du chauffage sur 2022 (allumage du chauffage retardé au 15 octobre, sauf cas
, avancée a 22h du réduit de nuit...).

ns, ces augmentations risquent de faire basculer certains locataires notamment ceux qui
entreront pas dans les critéres des différents dispositifs d'aide (FSL, SOLI'AL...).

régularisation de charges 2021 sur 2022 a déja vu la mise en place de nombreux plans
apurement.

Mmm«mum.mummmmmmw
pourraient étre amenés & renoncer au logement, il est proposé de créer un fonds expérimental de
soutien aux locataires en difficulté & hauteur de 50 000 € en 2023.

Ce fonds doit étre mobilisable simplement et éviter d'étre trop rigide. La bonne foi étant un critére
essentiel pour la mise en ceuvre du dispositif.

seilos



Chaque situation fera 'objet de la signature d'un contrat d'engagement OPAC 36 et locataire qui
visera en contrepartie de I'aide regue & adopter des mesures vertueuses ayant un impact sur leur
situation financiére (selon ce qui ressortira des situations individuelles : baisse des
consommations d'eau, relevé de température, mutation...).

Les fonds récoltés dans le cadre du partenariat avec PAPERNEST viendront également abonder
ce dispositif.

En conséquence, le Conseil d’Administration, & F'unanimité, a décidé de se prononcer en faveur
de l'expérimentation de ce fonds de soutien de 50 000 € et d'adopter le réglement de
fonctionnement relatif a ce nouveau dispositif.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

N/
Le Directeur Général, ;&S‘\%
= =3
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RECU EN PREFECTURE
Le 21 décembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2022.00061 du registre des délibérations

Le Conseil d’Adminisiration de I'Office Public de I'Habitat, d
ammwmmmsommm.cummimsmmnm
la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etalent orésents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET.M"QMFRADET.MMLNOLACOU.M’MYWLAMY.MM
mmomm.u.mmn,mcmmr.uw
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etalent représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangols DAUGERON donne pouvoir &8 Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir & Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

MJadtyCHAPELOT

Assistaient également :
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des territoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Convention de partenariat Société SOLUTIONS VIE PRATIQUE/OPAC36

LaCARSATConhVaIdoLohelhmmmPnﬂqmomwﬂuwm
coopératif pour offrir un service de proximité accessible aux seniors isolés a bord du « Bus

Numérique » spécialement aménagé a leur attention,

Locﬂmﬂunﬂdqmumumﬂond‘mnwmummmmmrswm
au numérique pour développer et favoriser, dans le cadre du « Bien Vielllir », le lien social,

Le projet est porté par les caisses de retraite Centre Val de Loire & savoir la Carsat, la Mutualité
smwsmwmm.ucmmmnmmmwmwmtm.
le Comité Régional de Coordination de I'Action Sociale Agirc-Arrco.

L‘OPACSB,thdamumpolﬂqnbMenfamdesa‘dou.wlmcadww.m
Wd'mrmmwnmammummdewmmm.

L‘Mmmww.MMMmmmwmeNWM
les communes de Chéteauroux, Issoudun et Argenton sur Creuse en 2023. Le « Bus numérique »
séjounant en milieu rural sur I'ensemble du département, I'OPAC 36 propose de s'engager &
mmmmwmmmmbmahmmmm.

Concrétement, le « Bus numérique » propose des ateliers pour rester connecté concemant les
thémes suivants :

= L'ordinateur et son environnement : son fonctionnement, le matériel, I'affichage, les
programmes ;
= Internet qu'est-ce que c'est ?: son utilité (communication, loisirs, achats, formalités,
information, sécurité...) ;
=



- Lamessagerie : écrire et envoyer un mail, gérer sa messagerie, envoyer une piéce jointe
(image, document...) ;

- Laclé USB : manipulation, capacité de stockage ;

- L’appareil photo numérique : gérer ses photos, les transférer, les partager...

- Retour sur Internet, les sites utiles : moteurs de recherche, sites officiels (impéts,
sécurité sociale...), sites daide, sites dlinformation, itinéraires, achats, sites
communautaires.

De plus, afin de renforcer l'inclusion numérique, 'OPAC 36 y voit I'opportunité de valoriser ses
propres outils numériques. En effet, il pourrait également étre proposé notamment ;
- La découverte de I'espace locataire de I'OPAC 36: la création et les différentes
fonctionnalités,
- Ladécouverte du site internet de I'OPAC 36.

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé d’autoriser le Directeur
Général a signer une convention de partenariat aux fins de mise en ceuvre de ce projet.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié oonfonn?,\ﬁag/
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Le Directeur Général, = Y
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00062 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, ddment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 386.

Elaient orésents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M.
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

§

Etaient représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 4 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des territoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Présentation du rapport Eurho Gr® 2021

Le rapport Eurho GR® 2021 est un référentiel sectoriel de reporting RSE (Responsabilité
Sociétale des Entreprises), dédié au logement social. Il permet aux organismes de suivre et de
témoigner de leur performance globale par un ensemble d'indicateurs et d'encarts descriptifs sur
les éléments qualitatifs.

Il s'articule autour de 5 thématiques en lien avec la politique RSE de notre organisme -
- promotion de I'équilibre social des territoires,
- préservation de I'environnement,
- contribution & une économie durable,
- valorisation des ressources humaines,
- gouvernance el relations avec les parties prenantes.

RECU EN PREFECTURE
Le 16 déecembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

rapport présente les données 2019, 2020 et 2021. En 2021, le référentiel a évolué et le
de cerains indicateurs a changé ; ce qui explique l'absence de données pour les
2019 et 2020.

chiffres clés sont présentés dans l'infographie ci-joint.
conséquence, le Conseil d’Administration prend acte de ces informations.

on

La Présidente de 'TOPAC 36
Chantal MONJOINT
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2022.00063 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 30 novembre 2022, s'est réuni le 15 décembre 2022,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de rOPAC 36.

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT
M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme
FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M.
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

§

Etalent représentés :

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 8 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des temitoires de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Location logement situé 3-20 rue Claude Bernard 8 ARGENTON SUR CREUSE

Monsieur BOGRIS Konstantinos, qui exerce la profession de docteur en médecine et chirurgie, a
solficité 'OPAC pour la location d'un cabinel médical & Argenton sur Creuse afin d'établir son
activité dans I'attente de son installation au sein de la Maison de Santé de la commune en cours
d'extension.

Aprés avoir visité le logement de type 4 situé 3-20 rue Claude Bernard & Argenton sur Creuse,
Monsieur BOGRIS a confirmé son souhait de le louer & compter du 1% avril 2023,

uuumw¢mmdmm.mmm.mmwmwam4.m-
de-chaussée, d'une superficie de 75 m*.

mmsmmrocmahwrxwmmmwwm
logement conventionné, la réglementation est donc & appliquer.

RECU EN PREFECTURE
Le 21 décembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis

rwtwfﬂm”hmmm

conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé -
= De louer ce logement & Monsieur BOGRIS Konstantinos moyennant un loyer mensuel de
325.21 € (hors charges),
~  D'autoriser le Directeur Général & signer le bail afférent & cette location.

on e

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
; \v\v// Le Directeur Général,
2 IS
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2022.00065 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction de
|m.mmmmmaommmm.awmmsmmmh
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

: Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT,

Etaient orésents
M. Michel BOUGAULT, M. Yves CHOUBRAC, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS.

Mme Christine FLEURET, Mme Michéle FRADET, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY.
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, Mme Carole NONET, M. Patrick
PASQUET, M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON

Etaient représentés

M. Julien-Christian BAR donne pouvoir & M. Jacques PERSONNE,
M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT,
Mme Monique RABIER donne pouvoir 8 Mme Michéle FRADET,

M. Florent TRINQUART donne pouvoir & M. Yves CHOUBRAC

Absent excusé :
M. Jacky CHAPELOT

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la prefecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET, direction départementale des teritoires de I'lndre

M. Hugues NOLLEAU, representant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général

Objet : Elections des représentants des locataires du 22/11/2022

RECU EN PREFECTURE
Le 21 décembre 2022

VIA DOTELEC - Dematis




Les résultats des élections des représentants des locataires au sein du Conseil d'Administration de 'OPAC
36 sont les suivants :

2V OPAC 36 ELECTION DES REPRESENTANTS

= OFFICE PUBLIC

"':1"]1 [|:|'=“' OF L'HARITAT DES LOCATAIRES

Le mandat des représentants des locolaires au sein du Conseil d'Administrotion des Offices Publics de
I'Habitat a da étre renouvelé cette année et ce pour les 4 prochaines années. Ces représentants ont pour
mission principale la défense de vos intéréts en tant que locataires et sont associés & différents projets.

Résultats définitifs du scrutin du 22 novembre 2022

Nombre d'élecieurs inscrits 8230

Nombre de votants 1 440
Bullefins blancs 2
Bullefins nuls 13

Suffrages valablement exprimeés 1425

Taux de Participation : 17,5%

LISTES Nombre de voix % suffrages Total Sieéges Attribués
CNL 36 713 50,04% 2
AFOC 36 712 49,96% 2

Vos représentants élus sont les suivants :

Fait @ Chéateouroux,

Yves CHOUBRAC CNL 36 le 22 novembre 2022
Carole NONET CNL 36 L Directaur Général,
e ) Pascal LONGEIN
Pascal BORDAT AFOC 36

Yvonne LAMY AFOC 346

=R l—_ UE| & = L~ e =



En conséquence, d'une part, le Conseil d’Administration, & 'unanimité, prend
acte des résultats des représentants des locataires énoncés ci-dessus

D'autre part, suite a ce renouvellement le Conseil d’Administration a validé que
la CALEOL désignée le 21 septembre 2021 reste inchangée avec notamment
un représentant de chaque association a savoir Monsieur CHOUBRAC pour la
CNL et Monsieur BORDAT pour 'AFOC.

Cependant, un seul peut représenter les locataires, aussi, il est demandé a
Monsieur CHOUBRAC et a Monsieur BORDAT s'ils souhaitent étre candidats
pour exercer cette fonction.

Les deux se portent candidats, il est alors proposé de voter a bulletins secrets
pour désigner le porteur du titre de représentant des locataires.

Monsieur CHOUBRAC retire sa candidature, Monsieur BORDAT est alors
désigné « représentant des locataires « & la CALEOL conformément & larticle
R441-9 du CCH par les membres du conseil d’administration, sans observation.

Concernant I'élection au Bureau d'un représentant des locataires,
Madame NONET (CNL) et Madame LAMY (AFOC) se portent candidates.

Les résultats du vote sont les suivants :

Madame NONET 8 voix
Madame LAMY 5 voix
Vote blanc 1 voix
Ne prennent pas part au vote 8

En conséquence, Madame NONET est élue au bureau du conseil
d’administration.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme, y.

Le Directeur Général, y



