RECUEIL des ACTES
de 'OPAC 36

CONSEIL d’ADMINISTRATION
du 14 décembre 2023

Auteur : Pascal LONGEIN, Directeur Général

Date de mise en ligne : 19 décembre 2023




M

3=
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMERE DADMINISTRATEURS

Enexevcice 21

légalité le :
| 9 DEC. 2023

Accusé réception
Préfecture le :

Exécutoire le :
19 DEC. 2023

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2023.00150 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois

DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etalent représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir @ Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistalent également :
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Mme Marie-Charlotte LECARQUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Présentation du Budget 2024

Le résultat prévisionnel 2024 de la section de fonctionnement est de 1531 569,08 €, contre
1237 633,92 € au budget 2023,

Le budget 2024 établi dans un contexte trés tendu, A la fois de crise énergétique et d'inflation
généralisée, ressort encore plus contraint, comparé au budget de 2023,

Ce budget permet de rappeler que les objectifs principaux de I'OPAC sont la qualité de service, le
maintien du bon entretien du parc et la maitrise de la quittance pour nos locataires malgré les
conditions actuelles.

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité a décidé d'approuver le budget 2024
4! qu'au vu des conlraintes évoquées, celui-ci pourra bire réactualisé en juin 2024,

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

Présidente de 'OPAC 36

hantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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- Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction

OPAC 36 de I'indre, ddment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeud] 14 décembre
OFFICE PUBLIC 2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

DE L'HABITAT
NOMBRE DADMINISTRATEURS

Etaient presents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois

Enoxercice (21 DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
a .18 Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Représentés .2 Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Excusé ; Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir & Mme DORVILLERS

Durection du développement Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON
Transmis pour contrble de Absent excusé :
légalité le M. Régis BLANCHET
19 BEC. 20 Assistaient également -
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Accusé réception Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
Préfecture e : M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Objet : Acquisition de terrains 4 CHATEAUROUX « Quartier Beaulieu »
b Dans le cadre du Nouveau Plan de Renouvellement Urbain du Quartier Beaulieu &
1 9 DEC 3 CHATEAUROUX, 'OPAC36 s'est engagé & construire 22 logements individuels Place de
e Touraine sur des terrains appartenant a Chateauroux-Métropole.
Le lerrain d'assielte de celle opération se situe sur une emprise fonciére restant & diviser,
/ représentant une surface d'environ 6 870 m* & prélever sur un terrain cadastré section DM n® 723.

notarié et réparti de la fagon suivante :

/l Le prix d’achal, aprés négociation, a été fixé & un montant de 189 891 € net vendeur, hors frais
- Cession d'une emprise urbanisable d'environ 5 585 m* au prix de 34 €/m? soit 189 890 €,

| ' - Cession dune emprise d'environ 1 285 m® & rétrocéder aprés aménagement par
L I'OPAC 36 pour une incorporation dans le domaine public au prix d'1 € symbolique.

Le délai de réponse d'un mois & notre consultation auprés du service des Domaines (déposée le
15 mai 2023) étant dépassé, cette acquisition peut étre validée au prix négocié.

MONJOINT et Madame RABIER ne prennent pas part au vole.

5 conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé :
Le 19 décembre 2023 i ) I o it il
: d'autoriser le Directeur Général & passer tout acte et contrats nécessaires, & signer
2 tis
VIA DOTELEC - Dema e : ki dosaler

RECU EN PREFECTURE

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2023.00154 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, doment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois

DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistalent également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Chariotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : LA VERNELLE « Les Turlus » - Echange Commune/OPAC36

Dans le cadre des ventes de nos logements locatifs du lotissement « Les Turlus » sur la
commune de LA VERNELLE, le géométre, lors de la division et le bomage du site, a fait
apparaitre des reliquats et surplus de parcelles appartenant A la commune et 4 'OPAC36.

Ces parcelles doivent étre régularisées au moyen d'un acte d'échange administratif sans soulte.
Les emprises fonciéres objet de cetle transaction sont les suivantes :

- Echange OPAC36/Commune de La Vernelle :
o Section Cn® 923 pour 11 m?
o Section C n* 919 pour 8 m*
o Section Cn* 929 pour 4 m*
% Soit un total de 23 m?

- Echange Commune de La Vernelle/OPAC36 :
o Section Cn* 918 pour 1 m*

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

o Section Cn" 930 pour 15 m*
% Soit un total de 16 m?

délai de réponse d'un mois a notre consultation auprés du service des Domaines (déposé le
octobre 2023) étant dépassé, cet échange peut tre validé sans soulle.

conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé :
- De procéder & cet échange sans soulte dans les conditions ci-dessus,
D'autoriser le Directeur Général 8 signer l'acte ainsi que tous les documents nécessaires

& sa réalisation.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
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Le Conseil d'Administration de I'Office Public de 'Habitat, d"Aménagement et de Construction
OPAC 36 de I'indre, ddment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le Jeudi 14 décembre
m 2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

DE L'HABITAT

NOMBRE DADMMNSTRATEURS Elalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Franois
Enexercice  : 21 DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme

aco e S Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE. Mme
Excusé ‘13 Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS
Etaient représentés :
Sendcs demendess M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Direction du patimane Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON
Transmis pour contrble Absent excusé :
légalité le - M. Régis BLANCHET
1'9 DEC. 2023 Assistaient également :
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'lndre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Accusé réception Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
Préfecture le - M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Mise a jour du Plan Stratégique du Patrimoine

Le Plan Stratégique du Patrimoine (PSP) est un document obligatoire d'abord posé par les
circulaires de programmation depuis 2001 puis introduit dans le Code de la Construction et de
I'Habitat par la loi MOLLE du 25/02/2009. L'article L411.9 du CCH en donne la définition et le
contenu. Pour rappel, le PSP traite des risques patrimoniaux, sociaux, commerciaux et financiers.

Le PSP de notre établissement pour la période 2018 & 2023, 3** opus de ce document, a été
approuvé par le Conseil d’Administration du 21/12/2017. Une mise a jour de ce dernler a été

validé complémentairement par le Conseil d'Administration du 27/06/2019.

Lo PSP est également un préalable a la démarche de Conventionnement d'Utilité Sociale (CUS).
C'est & ce titre que cette version de notre PSP, élaborée sur seulement 6 années répondait ; les
différents impacts induits par la CUS étant a cette époque difficiles & évaluer.

convient aujourd’hul de s'associer les services d'un cabinet conseil pour réaliser la nouvelle
RECU EN PREFECTURE re de ce document qui définira la stratégie patrimoniale pour les 10 prochaines années.
: durée répond au calendrier étatique d'éradication des passoires thermiques avec les jalons

Le 19 décembre 2023 5 (étiquette G), 2028 (étiquette F) et 2034 (étiquette E).

VIA DOTELEC - Dematis choix de réaliser ce document en 2024 a été complémentairement décidé pour les différents
suivants :
- la réalisation de campagne de renouvellement de tous nos nouveaux DPE en 2023 pour

mieux identifier nos patrimoines énergivores,

- le déplolement d'un SIP (Systéme d'Information Patrimoniale) qui apportera 3 ce futur
cabinet conseil des éléments patrimoniaux et d'exploitation qualitatifs,

- la nécessité de déployer parallélement un audit d'accessibilité & nos logements pour
évaluer cette thématique dans notre stratégie.



L'ensemble de ces études représentent un montant de 90 000 € HT.

En conséquence el sous réserve de validation des crédits budgétaires, le Conseil d’Administration
prend connaissance de ces études et a l'unanimité, a décidé :

D’autoriser le Directeur Général a passer tout acte el contrals nécessaires a la
réalisation de ces diagnostics, a signer toutes les piéces utiles au montage des dossiers.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Gépéral,
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Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois
DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentsés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir &8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistaient également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur lo Préfet de I'ndre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Construction d'une gendarmerie & VALENGCAY - Nouvelle circulaire Décret n® 2016-
1884 du 26 décembre 2016 - Accord ferme et sans réserve de maitrise d'ouvrage

L'OPAC 36 donne un accord ferme et sans réserve pour réaliser la maitrise d'ouvrage de la
construction d'une caseme de gendarmerie & Valencay, puis, bénéficiant de la garantie tout ou
partie de son ou de ses emprunis par une ou plusieurs colloctivités territoriales, de louer le bien a
I'Etat-Gendamerie selon les dispositions du décret n* 2016-1884 du 26 décembre 2016.

Le projet sera réalisé conformément au référentiel des besoins qui sera transmis aprés I'agrément
ministériel et comprendra des locaux services techniques (LST), 6 logements et 1
Wunmmmpwmmmabmmmu
sleru;ny.

v
RECU EN PREFECTURE

Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

formément aux dispositions de la circulaire précitée, le loyer initial sera déterminé par
d'un taux de 7 % des dépenses réelles TTC dans la limite du cot-plafond TTC de
en vigueur a I'époque ol I'immeuble sera mis & la disposition de la gendarmerie.

majoration limitée & 5% des colts-plafonds pourra étre accordée en cas de dépenses
mentaires résultant de servitudes particuliéres d'urbanisme ou d'architecture ou de travaux

ux nécessaires par la nature des sols.

La valeur du terrain, propriété du mailre d'ouvrage, pourra entrer dans le calcul du loyer & hauteur
de 7 % de sa valeur, déterminée selon un avis du service des domaines, si celui-ci a été acquis
depuis moins de 5 ans a la date d'ouverture du chantier.

A sa livraison, le bien sera loué & I'Etat-Gendarmerie selon un contrat de 9 ans conforme au
modéle-type prévoyant notamment lMinvariabilité du loyer, les conditions de renouvellement et la
détermination du nouveau loyer, ainsi que les conditions de révision du loyer pendant la durée du
bail renouvelé.

"



En conséquence, fe Conseil d’Administration, a 'unanimité, a décidé :
- d'accepter le principe de la nouvelle circulaire Décret n® 2016-1884 du 26 décembre
2016,
- dautoriser le Directeur Général & passer tout acte ef contrats nécessaires, & signer
toutes les pieces utiles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extralt n°2023.00157 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 38.

Elalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois

DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Fiorent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 48 M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistalent également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Réhabilitation d'un immeuble pour la création de 3 logements 4 BUZANGAIS «10 rue
Grande»

Dans le cadre du projet de réaménagement du centre-ville de Buzangais et de la restructuration
d'un périmétre défini par la commune, dont FTOPAC 36 a la délégation du droit de préemption
urbain, 'OPAC 36 a fait I'acquisition le 1" février 2022 d'un bien immobilier, situé 10 rue Grande

36500 Buzancais.

Cet immeuble a R+2, situé sur la parceile AX 339, se compose d'une fagade principale appareiliée
en pierre de taille sur la rue Grande et d'un accés secondaire par une impasse en arriére du
béatiment, cOté mairie. La surface habitable de ce batiment est de 126 m* environ, avec un
intérieur trés dégradé sur 'ensemble des niveaux.

Dans le cadre de la programmation 2023, les études de faisabilité réalisées permetient de
proposer un programme de travaux offrant 3 nouveaux logements de type 2 en financement PLAI
et PLS.

Ce dossier pourrait faire 'objet d'une autre procédure et étre financé par le dispositif THIROR! et
Contrat de Pays.

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

n conséquence, le Conseil d’Administration, & 'unanimité, a décidé

d'accepler ce principe,
dautoriser le Directeur Général & passer fout acte el contrals nécessaires, & signer

foutes les piéces utiles au montage du dossier.

LM&WAC&

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,




M

3=
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE DADMINISTRATEURS
Enexercice 21
8

il

Service demandevr
Direction du patrimoine

Transmis pour contrdle de
légalité le :

19 DEC. 2023

Accusé réception
Préfecture le :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2023.00158 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Etalent présents -
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois
DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 4 M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistaient également

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de TOPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Protection des murs extérieurs d'un bétiment collectif Quartier Saint-Jacques &
Chéteauroux — Tranche Optionnelle 2024

Dans sa séance du 8 février 2023, le Bureau du Conseil d’Administration a délibéré favorablement
sur la réalisation de la Tranche Ferme (entrées n® 1 & 3) des travaux de protection des murs
extérieurs d'un batiment collectif Quartier Saint-Jacques a Chateauroux, rue Copemic.

Il s’agit en 2024, sous réserve de la validation du budget 2024 par le Conseil d'Administration, de
réaliser la Tranche Optionnelle et concemera les entrées 5, 7, 9 du batiment rue Copemic pour la
mise en place d'une isolation thermique par l'extérieur. Ainsi, I'ensemble de ce batiment sera
traité.

Le montant des travaux de la tranche optionnelle s'éléve 4 654 29587 € HT.

—
RECU EN PREFECTURE

Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

n conséquence, le Conseil d’Administration, avec 1 Abstention, a décidé :
- De valider le plan de financement joint,
D'autoriser le Directeur Général & passer lout acte el contrals nécessaires, & signer
toutes les piéces utiles au montage du dossier.

lLPrﬁeldonhdeI’OPACSﬂ

Chantal MONJOINT
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Plan de financement

CHATEAUROUX - Saint Jacques
Protection Murs Extérieurs

TO1
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A T.T.C.
Travaux
TO1 654 295,87 65 429,59 719 725,46
654 295,87 65 429,59 719 725,46
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 719 725,46 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Prét PAM CDC 612 000,00
Fonds propres 107 725,46

| 719 725,46 €|

Fait a CHATEAUROQUX, le 30 novembre 2023
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Préfecture le :

Exécutoire le :
19

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2023.00159 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'lndre, diment convoqué en date du 28 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Elaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois

DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistaient également -

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfel de I'Indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Travaux de réfection de toitures terrasses sur le patrimoine de I'OPAC 36 (2024-
2025-2026)

Dans le respect de son plan d'entretien, 'OPAC 36 rénove les loilures lerrasses de son
patrimoine collectif. Les travaux sont divisés en une Tranche Ferme et deux Tranches

Optionnelles.

Il s'agit en 2024, sous réserve de la validation du budget 2024 par le Conseil d'Administration, de
réaliser les travaux de la Tranche Ferme dont les batiments concemés sont :

+ DEOLS « 11 rue du Docteur Lamaze » - 23 logements

« CHATEAUROUX « 10 & 18Bis rue Paul Verlaine » et « 1 4 9 allée Baudelaire » - 56

logements
* ARGENTON SUR CREUSE « 13 et 15 rue Claude Bemard » - 16 logements

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

montant des travaux de la tranche ferme s'éléve & 556 000 € HT.

n conséquence, le Consell d’Administration, avec 1 Abstention, a décidé :
- De valider le plan de financement joint,
- D'autoriser le Directeur Général & passer toul acte el contrats nécessaires, & signer
foutes les piéces utiles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L’HABITAT

Plan de financement

CHATEAUROUX - DEOLS - ARGENTON SUR CREUSE
Réfection de toitures terrasses - TF
Budget 2024

| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Montant en €
H.T. T.V.A T.T.C.
Travaux 556 000,00 55 600,00 611 600,00
556 000,00 55 600,00 611 600,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 611 600,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Prét PAM CDC 519 860,00
Fonds Propres 91 740,00

611 600,00 €]

Fait 8 CHATEAUROUX, le 30 novembre 2023
//
Pascal LO G_
Directeyr Gériéral

V /4
|l.jr/'l ‘
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Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
OPAC 36 de Iindre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, sest réuni le jeudl 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.
OFFICE PUBLIC
DE L"HABITAT
NOMBRE D'ADMINISTRATEURS
Elaient présents :
Enexercice 21 Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Franqois
Podsaiiah 18 DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Représentés 2 Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Excusé :9 Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Absents 0 Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS
Service demandews Etaient représentés :
Direction du patrimoine M. Eric CAUDART donne pouvoir 4 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & M. DAUGERON
Transmis pour contrdle de
. légalitéle : Absent excusé :
{9 DEC. 2029 Sl
Assistaient également
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
Accusé réception M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Préfecture le Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de I'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Exdoutoire 1o - Objet : Travaux de remplacement de couvertures sur le patrimoine de I'OPAC 36 (2024)
19 DEC. 2023 Dans le respect de son plan d'entretien, 'OPAC 36 rénove les couvertures de son patrimoine
collectif et individuel.
Il s’agit en 2024, sous réserve de la validation du budget 2024 par le Conseil d’Administration, de
réaliser les travaux sur les batiments suivants :
* LA CHATRE « La Maison Pointue » 1 et 3 rue de I'Enfer - 4 logements + commerce -
Remplacement des couvertures
¢ LE BLANC 1 2 11 rue Jean Carmet - Réfection de rives + mise en place de tuiles de
rives
Le montant projeté des travaux s'éléve a 239 500 € HT.
. ’ » 4
RECU EN PREFECTURE n%@mb’mm%m Abstention, a décidé

Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

- Dautoriser Je Diroctour Général & passer tout acte et contrats nécessaires, & signer
toutes les piéces utiles au montage du dossier

Présidente de 'OPAC 36

Thantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,




==
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

Plan de financement

LA CHATRE - LE BLANC
Remplacement de couvertures
Budget 2024

| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Montant en €
H.T. T.V.A. T.T.C.
Travaux 199 500,00 19 950,00 219 450,00
199 500,00 19 950,00 219 450,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 219 450,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Prét PAM CDC 186 500,00
Fonds Propres 32 950,00

[ 219450,00 €

Fait 8 CHATEAUROUX, le 30 novembre 2023
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Le Conseil d'Administration de I'Office Public de 'Habitat, ’Aménagement et de Construction
OPAC 36 de Indre, ddment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni lo jeud 14 décembre
OFFICE PUBLIC 2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

DE L'HABITAT

NOMBRE D'ADMINISTRATEURS
Etalent présents :
Enexercice 21 Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois
Db 98 DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Représertés . 2 Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Excusé 1 Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
o S| Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS
Etalent représentés :
K — B M. Eric CAUDART donne pouvoir @ Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON
Transmis pour contrble de
légalité le : Absent excusé :

'9 DEC zm M. Régis BLANCHET

Assistalent également :
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre

Accusé réception M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Préfecture le : Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Travaux de remplacement de menuiseries extérieures sur le patrimoine de

Exécutoire e : I'OPAC36 (2024-2025)

,gDEC Dans sa séance du 12 octobre 2023, le Bureau du Conseil d'Administration a délibéré
favorablement sur la réalisation de la Tranche Ferme des travaux de remplacement de
menuiseries extérieures avec ou sans fermetures de ses logements individuels ou bitiments
collectifs, le marché comporte également une Tranche Optionnelie.

1/ La consultation n'ayant pas été lancée en 2023 pour des raisons budgétaires, il s'agit en 2024,

// sous réserve de la validation du budget 2024 par le Conseil d'Administration, d'exécuter les
/: / travaux de la Tranche Ferme composée des logements suivants
V/ ¢ ROSNAY « Les Petits Prés » - 1 a 8 Les Petits Prés (volets battants)
/ *  LINGE « Les Champs Fagots » - 1 & 5 route de Martizay (fenétres, formetures et portes)

* DEOLS « Les Maussants » - 6 & 21 av. de Sublines (portes d'entrées et de services)

RECU EN PREFECTURE conséquence, le Conseil d’Administration, & l'unanimité, a décidé :
i - De valider le plan de financement joint,
Le 19 décembre 2023 - Dautoriser le Directeur Général & passer tout acte et contrats nécessaires, 4 signer
) toutes les piéces utiles au montage du dossier.
VIA DOTELEC - Dematis

ILPréddentedel‘OPACSﬂ

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur l,



=S
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

Plan de financement

ROSNAY - LINGE - DEOLS
Remplacement de menuiseries extérerieures
Budget 2024;

| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Montant en €
H.T. TV.A T.T.C.
Travaux 90 000,00 9 000,00 99 000,00
90 000,00 9 000,00 99 000,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 99 000,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds Propres 99 000,00 €

99 000,00 €|

Fait a CHATEAUROUX, le 28 novembre 2023

Pascal LONGEIN
Directeur/Général
/ y

/



\\\,7/ OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, DAMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
2 é Extrait n°2023.00162 du registre des délibérations

- —
==
Le Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction

OPAC36 de I'Indre, d0ment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
OFFICE PUBLIC 2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

DE L"HABITAT

NOMBRE ADMINISTRATEURS
Elalent orésents :
Enexorcice 21 Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois
P 18 DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Roprésentés 2 Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Excusé B Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M, Jacques PERSONNE, Mme
Abserts Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS
Senvce demandeur Etaient représentés :
Ovection du patimoine M. Eric CAUDART donne pouvoir & Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 4 M. DAUGERON
Transmis pour contrble
légalité le : Absent excusé
nr M. Régis BLANCHET
19 DEC. 2
Assistaient également
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
Accusé réception M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Préfecture le Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Sloiobe e : Objet : Modernisation électrique des logements du patrimoine de I'OPAC 36 (2024-2025)
19 DEC. 20 Dans le respect de son plan d'entretien, TOPAC 36 procéde & la modemisation électrique de son
patrimoine. Les travaux sont divisés en une Tranche Ferme et une Tranche Optionnelle.
Il s'agit en 2024, sous réserve de la validation du budget 2024 par le Consell d'Administration, de
réaliser la Tranche Ferme et concemera le site suivant :
¢ 10 & 20 rue René Char 4 ISSOUDUN -~ 140 logements

En conséquence, le Conseil d’Administration, & l'unanimité, a décidé :
- De valider le plan de financement joint,
- D'autoriser le Directeur Général & passer fout acte et contrats nécessalres, a signer
foutes les piéces utiles au montage du dossier.

RECU EN PREFECTURE
Présidente de 'OPAC 36

Le 19 déecembre 2023
hantal MONJOINT
VIA DOTELEC - Dematis Pour extrait certifié conforme,

= = Le Directeur Général,




21
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

Plan de financement

ISSOUDUN
Modernisation électrique de 140 logements
Budget 2024
|1 - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A T.T.C.
Travaux 224 000,00 22 400,00 246 400,00
224 000,00 22 400,00 246 400,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 246 400,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds Propres 246 400,00 €

246 400,00 €

Fait a CHATEAUROUX, le 28 novembre 2023
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Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
OPAC 36 de Iindre, doment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le Jeudi 14 décembre
e 2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

DE L'HABITAT
NOMBRE DADMINISTRATEURS

Etaient présents :
Enexercice 21 Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois
‘18 DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
: Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
: Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

i

Servica demandeur Etaient représentés :
Dvector du patimore M. Eric CAUDART donne pouvoir & Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & M. DAUGERON

Transmis pour contrdle de
légalité le

19 DEC. 2023

Absent excusé
M. Régis BLANCHET

Assistalent également :
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'Indre

Accusé réception M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Préfecture le Mme Marie-Charfotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

: Objet : Travaux de réfection de dispositifs d'assainissements individuels sur le parc
Exécutolre le : immobilier de I'OPAC 36 (2024)

19 DEC
cL. 2003 Dans le respect de son plan d'entretien, TOPAC 36 réalise des travaux de réfection de dispositfs
d'assainissements individuels sur son parc immobilier.

Il s’agit en 2024, sous réserve de la validation du budget 2024 par le Conseil d'Administration, de
réaliser les travaux sur les logements suivants :

[/ +  FONTGUENAND « Le Ravineau » 3 4 11 route de Meusnos - 5 ts
/ «  MEUNET SUR VATAN « Le Pré de 'tang » 5. 6 et 9 Le Pré de Itang ~ 3 logements

I[ En conséquence, le Conseill d'Administration, 8 I'unanimité, a décidé :
= De valider le plan de financement joint,
- D'autoriser le Directeur Général & passer tout acte el contrals nécessaires, & signer
toutes les piéces utiles av montage du dossier.

RECU EN PREFECTURE

Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis
hantal MONJOINT

Pour extrait certifié conforme,

TPM‘!GCIOI‘OPAC%
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC

DE L'"HABITAT

Plan de financement

FONTGUENAND - MEUNET SUR VATAN
Réfection de dispositifs d'assainissement individuels
Budget 2024

| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Montant en €
H.T. T.V.A. T:T.C:
Travaux 83 000,00 8 300,00 91 300,00
83 000,00 8 300,00 91 300,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 91 300,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds Propres 91 300,00 €

91 300,00 €]

Fait a CHATEAUROUX, le 28 novembre 2023

Pascal LONQDI ;ﬁ

Directeur vah?él

V;
F

s
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE DADMINISTRATEURS
Enexercice 21
]

i

Senvice demandeur
Direction du patrimoine

Transmis pour contrdle de
légalité le :

19 DEC. 2029

Accusé réception
Préfecture le :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2023.00164 du registre des délibérations

Le Consell d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 38.

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois
DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

n :
M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 4 M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistaient également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de l'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Travaux de modernisation d'un bitiment collectif de 18 logements a
CHATEAUROUX «Quartier Touvents - 3, 5, 7 rue Eisenhower

En préambule & ce projet, en 2019, nous avons réhabilité I'ancien Local Commercial Résidentiel
(LCR), avec la création d'une nouvelle loge de gardien pour recevoir nos résidents, ainsi qu'une
salle de réunion et de convivialité pour les besoins de notre organisme puis, en 2022, nous avons
réhabilité le batiment situé au 11 4 19 rue Eisenhower contenant 30 logements.

Il s'agit en 2024, sous réserve de la validation du budget 2024 par le Conseil d'Administration, de
réaliser les travaux de modernisation d'un second batiment collectif sur le quartier, & savoir le 3, 5,
7 rue Eisenhower composé de 18 logements & R+2.

Les travaux comprendront :
- La création de nouveaux halls d'entrées,

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

- La réfection des fagades par la mise en ceuvre d'une isolation thermique par 'extérieur,

- Le remplacement des menuiseries extérieures des logements par des menuiseries PVC
double vitrage aves Volets Roulants électriques,

- Le remplacement des menuiseries simple vitrage en acier des cages d'escaliers par des
menuiseries double vitrage aluminium,

- Le remplacement des portes paliéres des logements,

- Le remplacement des éclairages et appareillages des cages d'escaliers par des
éclairages sur détecteur de présence répondant au label « Habitat Sénior Services »,

- La réfection compléte du carelage des parties communes compris tapis-brosse et
bandes podotactiles suivant la réglementation d'accessibilité handicapé en vigueur
compris nouveaux halls,

- La réfection compléte des peintures des parties communes (murs, plafond, boiseries,
ouvrages métalliques),



Nota : la réfection totale de la toiture terrasse, isolant plus complexe d'étanchéité, sera réalisée
dans le premier semestre 2024 dans le cadre du marché de réfection de toitures terrasses suite
au sinistre gréle du 22 mai 2022,

Les travaux seront réalisés en site occupé.
Le montant estimatif de I'opération s'éléve a 550 000 € HT.

En conséquence, le Conseil d’Administration, avec 1 Abstention, a décidé :
- De valider le plan de financement joint,
- Duautoriser le Directeur Général a passer tout acte et conirats nécessaires, & signer
toutes les piéces utiles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

Plan de financement

CHATEAUROUX - Touvent
3 -5-7 Rue Eisenhower
Modernisation d'un batiment collectif de 18 logements

| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Montant en €

H.T. TVA. T.1.C:

Travaux

550 000,00 55 000,00 605 000,00

550 000,00 55 000,00 605 000,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 605 000,00 €

Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL

Prét PAM et/ou ECO PRET 514 250,00
Fonds propres 90 750,00

[ 605 000,00 €

Fait a CHATEAUROUX, le 30 novembre 2023
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OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE DADMINISTRATEURS
Enexercice 21

Service demandeyr
Direction administrative et financiére

légalité le :

19 DEC. 2023

Accusé réception
Préfecture le :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2023.00165 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois
DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistaient également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Loyer de la Résidence Accueil & LE BLANC - Les Résoliéres

En application du bail signé entre 'OPAC 36 et TUDAF 36, Je Conseil d’Administration, &
l'unanimité, a décidé d'adopler comme sult le loyer de I'établissement d'hébergement sis
LE BLANC « Les Résoliéres ».

Redevance du 01.01.2024 au 31.12.2024 :

68 000 x [RL_3** trimestre 2023 = 68 000 x 141.03 = 73 447,50 €
IRL 3*™ trimestre 2017 130.57

Soit un loyer mensuel de 6 120.62 € pour les mois de Janvier 2024 & Novembre 2024 et de
6 120.68 € pour le mois de Décembre 2024,

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

Présidente de 'OPAC 36
hantal MONJOINT
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Le Conseil ¢"Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
OPAC 36 de Findre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le Jeudi 14 décembre
m 2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

DE L'HABITAT
NOMBRE DADMMNISTRATEURS
Etaient présents :
Enexercice ;21 Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois
P 18 DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Représenids 2 Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Excne : Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme

Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Sorvice demandewr Etaient représentés :
Directon Commurciale ot Gestion M. Eric CAUDART donne pouvoir & Mme DORVILLERS
Locatve Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & M. DAUGERON

légalité le : M. Régis BLANCHET
19 2023
Assistaient également :
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Accusé réception Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de I'OPAC 36
Préfecture le M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Objet : Bail «Les Restaurants du Coeur» & Chéiteauroux «Rue d'Auvergne»
Exécutoire le
L'association « Les Restaurants du Caoeur » occupe des locaux situés rue d'Auvergne depuis le
19 DEC. 20 5 juiliet 2021 selon un bail en date du 15 mars 2021.
En date du 4 octobre 2022, 'OPAC 36 avait donné congé a compler du 31/12/2023.
Compte tenu du fait que le projet immobilier concemant le site rue d'Auvergne ne débutera que

début 2026, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé qu'un nouveau bail couvrant la
période du 01/01/2024 au 31/12/2025, aux conditions inchangées, soit ainsi signé.

Présidente de TOPAC 36

RECU EN PREFECTURE Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le 19 déecembre 2023
Le Directeur Général,

VIA DOTELEC - Dematis
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Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
OPAC 36 de Iindre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
OFFICE PUBLIC 2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

DE L'HABITAT
NOMBRE DADMINISTRATEURS

Etalent présents :
Enexercice 21 Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois
Bdass 298 DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Représortds : 2 Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Excusé 1 Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Absents -0 Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Service demandeur Etaient représentés :
Direction Commerciale el Gestion M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Locative Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON

lm:ﬂéle: M. Régis BLANCHET
19 DEC. 2013
Assistaient également :
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Accusé réception Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de I'OPAC 36
Préfecture le : M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Bail «L'Etolle» 4 CHATEAUROUX «Rue d'Auvergne»

L'association sportive et culturelle de I'Etolle de Chateauroux occupe des locaux situés rue
d’Auvergne depuis le 17 décembre 2020 selon un bail rédigé par I'Etude de Me DELEST en date
du 19 mars 2021. Cela consécutivement a I'achat du site par 'OPAC 36.

En date du 4 octobre 2022 TOPAC 36 avait donné congé a compter du 17/12/2023.

Compte tenu du fait que le projet immobilier concernant le site rue d’Auvergne ne débutera que

début 2026, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé qu'un nouveau bail couvrant la
période du 18/12/2023 au 31/12/2025, soit ainsi signé.

Présidente de I'OPAC 36

RECU EN PREFECTURE hantal MONJOINT

Le 19 décembre 2023 Pour extrait certifié conforme,

VIA DOTELEC - Dematis
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NOMBRE CADMINISTRATEURS

En exercice

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2023.00169 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etaient orésents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois

DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistaient également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Chariotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Logements en gestion : nouveau modéle de mandat de gestion

Depuis plusieurs années et conformément a ce que prévoit le Code de la Construction et de
I'Habitation, 'OPAC 36 exerce une activité de gestion locative pour autrui.

Ce sont ainsi 150 logements qui sont gérés par 'OPAC 36 pour le compte des colleclivités du
Département.

L'Office souhaite aujourdhui revoir les conditions d'exercice de ces mandats pour uniformiser la
gestion d'une part et intégrer les évolutions réglementaires d'autre part.

Par exemple, le changement de régime comptable implique de préciser les interventions de
I'OPAC 36 en matiére de recouvrement.

Ainsi, l'ensemble des mandants se verront sollicités pour la signature d'un avenant sur la base
g'un modéle unique.

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé de donner son accord pour engager cette
sur la base de la version projet du nouveau document.

Présidente de 'OPAC 36
hantal MONJOINT
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MANDAT DE GESTION

Entre :

La Commune de ...

Ci-aprés dénommée « le mandant »

Et:

L’OFFICE PUBLIC de L’HABITAT, d’AMENAGEMENT et de CONSTRUCTION
de I'INDRE sis 90 avenue Charles de Gaulle - BP 115 - 36002 CHATEAUROQUX
Cedex, représenté par son Directeur Général, Monsieur Pascal LONGEIN.

Ci-aprés dénommé « le mandataire »

Préambule :

Le mandant est propriétaire d’un ensemble immobilier composé de (désignation des immeubles
et des logements concernés).

Les logements compris dans Pensemble immobilier confié au mandataire devront
impérativement répondre aux caractéristiques du logement décent, conformément aux
dispositions de Particle 6 de la loi n © 89-462 du 6 juillet 1989.

Il a été convenu ce qui suit
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Article 1 :

Le mandant donne mission au mandataire, qui accepte, de gérer et d’administrer les biens
décrits en annexe, conformément aux dispositions des articles L 442-9 du Code de la
Construction et de 1’Habitation et D 442-15 et suivants du Code de la Construction et de

’Habitation.

Le mandataire établira les documents de gestion selon ses propres modéles et régles de
fonctionnement. La mention « Au nom et pour le compte de (dénomination du mandant) » devra
apparaitre.

Le mandataire est autorisé, sous réserve d’en avoir préalablement avisé le mandant, 4 engager
ou a mener toutes les actions en justice nécessaires a la bonne gestion des logements objet du
mandat, au nom et pour le compte du mandant.

Le mandataire, devra au préalable, solliciter ’avis du mandant pour toute décision stratégique
ou d’une maniére générale ne relevant pas de la gestion courante.

Le mandant et le mandataire s’engagent 4 se communiquer, dans un délai raisonnable, les
données nécessaires a 1’accomplissement de leurs obligations contractuelles, réglementaires et

professionnelles.

Pendant la durée de la présente convention, le mandataire est tenu d’un devoir d’information et
de conseil couvrant I’ensemble des opérations d’exploitation du patrimoine & 1’égard du

mandant.

Le mandataire s’engage a ne communiquer aucune information concernant le mandant qu’il
tient de l’application de la présente convention, en dehors de ce qui est requis pour
’accomplissement de sa mission, sans avoir obtenu ’accord exprés de ce dernier.

Le mandataire fera son affaire des obligations relatives au traitement des données 3 caractére
personnel et, en particulier, des obligations découlant du Réglement (UE) 2016/679 (dit RGPD)
relatif & la protection des données 4 caractére personnel.

Article 2 ¢

Les missions confiées au mandataire recouvrent les domaines de la gestion locative et/ou
immobilicre selon les modalités prévues ci-aprés.

Gestion locative

1. Gestion des locations

Le mandataire établira les contrats de locations et organisera les renouvellements de baux en
application de la réglementation en vigueur.
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Le mandant devra fournir au mandataire tous les diagnostics requis par la législation. A
défaut de fourniture, le mandataire procédera a la réalisation des diagnostics précités.

A ce titre, le mandant mettra a disposition du mandataire les fonds nécessaires pour la
réalisation de ces diagnostics.

Le mandataire appliquera les loyers et charges dans les conditions pratiquées pour ses propres
locaux conformément a la réglementation en vigueur.

Le mandant fournira au mandataire les délibérations relatives 2 la fixation des loyers des
logements compris dans I’ensemble immobilier confié au mandataire.

Le mandataire établira et soumettra a I’accord du mandant pour le premier juillet de
chaque année la révision du loyer sur la base de ’IRL. L’indice de référence retenu est

celui du 2™ trimestre.

En ce qui concerne les logements conventionnés, la gestion sera assurée dans le respect des
dispositions de la convention APL liant le mandant & 1’Etat dont copie est remise au mandataire.

Le mandataire assurera 1’établissement des états des lieux d’entrée et de sortie. Pour ces
derniers, il déterminera les colits de remise en état incombant au locataire suivant le baréme en

vigueur sur son propre patrimoine.
En outre, le mandataire assurera :

- Les déclarations prévues par la réglementation auprés des administrations et services
concernés lors du départ des locataires et procédera a toutes enquétes, questionnaires ou
statistiques de toute nature a effectuer sur les immeubles gérés ;

- La représentation du mandant pour les immeubles gérés devant toutes les administrations,
commissions, entreprise, etc. ;

- La gestion du supplément de loyer de solidarité suivant son propre baréme ;

- Tous questionnaires de nature reéglementaire a effectuer auprés des locataires et autres
intervenants ;

- Le contréle annuel du respect de 1’obligation d’assurance incombant au locataire ;

- Toutes actions nécessaires au respect des contrats de locations, réglement intérieur
d’immeuble, a la tranquillité et a la sécurité des occupants des immeubles gérés.

2. Encaissement. décaissement

Le mandataire assurera 1’émission des avis d’échéance aux termes prévus par les contrats de
location, adressera les lettres de relance et délivrera les quittances et regus représentatifs des

réglements locataires.

Le mandataire recevra toutes sommes dues au mandant relatives aux loyers, supplément de
loyers, charges, dépot de garantie, indemnités de réparations locatives, indemnités d’occupation
et de maniére générale, procédera a 1’encaissement de toutes sommes dont le versement trouve
son origine dans I’administration des immeubles confiés en gestion.
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Le mandataire remboursera aux locataires le dépot de garantie (sous réserve que celui-ci lui ait
¢té versé€), le solde de liquidation des comptes ainsi que les sommes indiiment pergues dans les
délais et conditions fixés par la loi.

3. Gestion des impayés

Locataires présents :

A compter de Pentrée en vigueur de la convention, le mandataire est responsable 2 ’égard
du mandant du recouvrement de toutes sommes dues a quelque titre que ce soit et pour
quelque cause que ce soit. Et ce, jusqu’a ’exercice de toutes les procédures appropriées y
compris I’action en responsabilité de I’Etat pour refus de concours de la force publique 2
Pexécution d’une mesure d’expulsion.

La responsabilit¢t du mandataire a I’égard du mandant concerne uniquement les
locataires présents.

Par ailleurs, le mandataire décide de I’opportunité des voies de recours, conformément 3
ses procédures internes applicables a ses locataires.

Locataires partis :

Le mandant fera son affaire des impayés constitués a la date de prise d’effet de la présente
convention et, le cas échéant, poursuivra a leur terme les procédures qu’il aura engagées
pour le recouvrement de ceux-ci.

Le mandataire interviendra uniquement sur la phase amiable des impayés en ce qui
concernc les locataires partis.

Le mandataire informera le mandant de la cloture de la phase amiable.

4. Gestion des aides locatives

Le mandatairc assurcra la gestion des aides locatives selon ses propres procédures en
accomplissant, auprés des organismes payeurs d’aides, toutes les démarches en vue de
I’ouverture et de la révision des droits des locataires, de méme pour le versement des aides, la
mise en place et le fonctionnement du tiers payant.

La gestion des aides locatives prendra en compte le dispositif de réduction de loyer
solidarité¢ (RLS) ainsi que toutes les évolutions législatives et réglementaires qui
pourraient intervenir et qui auraient une incidence sur le montant des aides locatives.
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Gestion immobiliére

Le mandataire est tenu d’assurer, par tous moyens, le maintien des immeubles dans 1’état
d’entretien et de réparation permettant d’assurer au locataire une jouissance paisible des lieux
et dans le respect des dispositions relatives aux caractéristiques du logement décent.

Le mandataire devra s’assurer de I’entretien, la maintenance et la mie en conformité des
immeubles confiés ainsi que de leurs équipements conformément aux normes d’habitabilité et

de sécurité en vigueur.

1. Travaux incombant au mandataire

a) Travaux courants

Le mandataire fera exécuter les travaux d’entretien courant dans la limite d’un budget défini
chaque année en accord avec le mandant.

b) Gros entretien- grosses réparations- améliorations

A la demande du mandant, le mandataire pourra proposer une mission d’assistance
rémunérée pour définir un plan d’actions des travaux de gros entretien, grosses
réparations et améliorations 4 réaliser sur le patrimoine confié par le mandant et
¢élaborera en conséquence le budget nécessaire a la réalisation de ces travaux.

Les travaux de gros entretien, grosses réparations et améliorations seront mis en ceuvre ct
exécutés apres acceptation et en concertation avec le mandant.

Le mandataire assurera toutes demandes d’autorisations, d’agréments ou d’aides financiéres
correspondantes.

c¢) Travaux de remise en état aprés départ des locataires

Apreés chaque départ de locataire, le mandataire adressera une proposition chiffrée au
mandant relative aux travaux qu’il aura jugées nécessaire pour une remise en location du
logement, indépendamment des mentions portées dans ’état des lieux.

A défaut de réponse du mandant dans un délai de S jours ouvrés, la proposition chiffrée
du mandataire adressée au mandant est réputée accordée.

Si les travaux jugés nécessaires pour une remise en location sont inférieurs a 200 €, le
mandataire procédera aux réparations sans obtenir I’accord du mandant.
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d) Désordres des constructions

Le mandataire accomplira au nom du mandant toutes démarches et recours nécessaires a la prise
en charge par les responsables des désordres entrant dans la garantie décennale ou biennale due

par les entrepreneurs d’ouvrage.

¢) Travaux urgents aprés sinistre

Le mandataire fera exécuter dés leur déclaration aux compagnies d’assurance et le cas échéant
constatation d’expert, les travaux d’entretien ou de réparation urgents consécutifs 4 des sinistres

couverts.

2. Relations avec les entreprises

Dans le cadre des missions qui lui sont confiées, le mandataire procédera a 1’étude des devis, a
la passation des contrats, commandes, ou abonnements, au réglement des mémoires et factures
des prestataires, architectes, entrepreneurs.

Il surveillera I’exécution des prestations, missions, travaux qui leur sont confiés et assistera a
toutes réunions utiles, de chantier notamment.

1l veillera a ne jamais excéder le réle normal d’un donneur d’ordre et a ne pas s’immiscer en
particulier dans la conduite des travaux. Il assurera les réceptions liées aux contrats ou

commandes passées.

3. Marchés

Le mandataire passera pour le compte du mandant les marchés nécessaires a I’exercice de ses
missions, dans le respect de la réglementation applicable au mandant, selon ses procédures

internes.
Il désignera en son sein la personne responsable de ces marchés.

Au-dela de ce cadre, la gestion des marchés par le mandataire pour le compte du mandant fera
I’objet d’une convention spécifique qui sera annexée au présent mandant de gestion. (La
rémunération afférente pourra étre prévue a ce moment-13)

4. Assurances
Le mandant souscrit les assurances relatives aux dommages aux biens.

Le mandataire reconnait avoir pris connaissance de I’exemplaire qui lui a été remis.
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Le mandataire effectuera en temps voulu, auprés de ’assureur du mandant, toutes déclarations
de sinistres survenus sur le patrimoine géré, et prendra toutes les mesures conservatoires
requises pour la préservation du patrimoine et des droits du propriétaire a I’égard des tiers.

Article 3 :

Les missions du mandatairc s’exécuteront suivant les modalités définies ci-aprés :

La mise a disposition du personnel

Le mandataire remplira les missions objet de la présente convention en ayant recours aux
services du personnel qu’il emploie.

La gestion financiére

Le mandataire disposera d’une avance permanente (fonds de roulement) dont le montant est
fixé a ... révisée en fonction de la reddition des comptes.

Le mandataire, expressément autoris¢ par le mandant a recouvrer les recettes et a procéder a
des dépenses cn son nom et pour son compte, tiendra une comptabilité séparée retracant
I’intégralité des produits et des charges constatés et des mouvements de caisse opérées au titre

du mandat.
Le mandataire rendra compte de sa gestion trimestriellement.

Le mandataire reversera % des sommes encaissées (loyers, indemnité d’occupation,
suppléments de loyer de solidarité) chaque trimestre déduction faite, du fonds de roulement,
ainsi que des frais de toute nature avancés dans les cas d’urgence.

Cette somme sera accompagnée des picces justificatives nécessaires.
Les excédents de trésorerie seront reversés au mandant.

Une fois par an et au plus tard le ..., le mandataire remettra au mandant des tableaux de bord
présentant un état de la vacance, un état des loyers et charges récupérables et non récupérables,
des impayés et frais de procédures engagés, des travaux immobiliers engagés ou 4 engager dans
les immeubles confiés ainsi que tous documents et informations relatifs 4 sa mission nécessaire
a la cloture des comptes du mandant et a ses obligations déclaratives de toute nature.

Le mandataire répondra des obligations fiscales rclatives a la TVA conformément aux
modalités figurant dans le mandat de facturation annexé a la présente convention.
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Article 4 :

Pour I’exécution de ses missions, le mandataire recevra une rémunération de 6% des loyers,
suppléments de loyer de solidarité, indemnité d’occupation quittancés,

Cette rémunération sera acquittée par le mandant au mandataire.

Des honoraires complémentaires arrétés forfaitairement 4 4 % du montant des travaux (HT)
seront versés au mandataire pour le suivi des travaux de gros entretien, de grosses réparations
ou d’améliorations expressément autorisés, et des travaux urgents ou résultant de sinistres sur

présentation des factures justificatives.

Article 5 :
Préalablement a I’entrée en vigueur de la présente convention, le mandataire remettra au

mandant le justificatif d’assurance couvrant les conséquences pécuniaires de la responsabilité
civile qu’il peut encourir en raison des actes qu’il accomplit au titre du mandat.

Le mandataire reconnait avoir pris possession des contrats en cours ainsi que des dossiers, états,
documents nécessaires a la gestion du patrimoine confié.

Il s’engage a en assurer la conservation et I’actualisation pendant toute la durée de 1a convention
et leur restitution au mandant ou a toute personne désignée par lui au terme de celle-ci.

Article 6 :

Le présent mandat est conclu pour une durée de six ans, renouvelable par tacite
reconduction pour des durées de six ans.

Sauf opposition exprimée par lettre recommandée avec accusé de réception 3 mois avant la fin
de la période de validité en cours, le mandat sera tacitement reconduit.

Dans le cas ou le mandant déciderait de retirer au mandataire, en cours de convention, la gestion
d’un ou plusieurs immeubles confiés, il s’engage a respecter un préavis de trois mois et a verser
au mandataire une indemnité équivalente a4 la rémunération annuelle pergue par le
mandataire au titre des loyers quittancés,

Cette disposition n’est pas applicable dans I’hypothése ol les immeubles concernés font I’objet
d’une vente aux locataires conformément aux dispositions des articles L 443-11 et suivants du
code de la construction et de 1’habitation.

Dans le cas ou le mandataire déciderait de renoncer au mandat, il s’engage a respecter un
préavis de trois mois et a verser au mandant une indemnité équivalente a la rémunération

annuelle percue par le mandataire au titre des loyers quittancés.
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Article 7 :

Avant ]a fin de sa mission et en cas de vente de I'immeuble confié en gestion, le mandataire
procédera a :

- La reddition des comptes ;
- Le reversement du solde de la trésorerie ;
- La remise des tableaux de bords mentionnés a I’article 3 de la présente convention ;

- La restitution de tous documents revenants au mandant ;

Le mandant, quant a lui, procédera a I’information des tiers, notamment des locataires.

Article 8 @

La présente convention pourra étre résiliée par dénonciation par ’une des parties par envoi
d’une lettre recommandée avec accusé de réception 3 mois avant 1’échéance de la période en

cours.

Article 9 :

La présente convention est conclue intuitu personae. Le mandataire ne peut céder ses
obligations a un tiers sans autorisation expresse du mandant.

La présente convention comporte les clauses générales relatives aux engagements de parties,
des clauses particuliéres y sont annexées (lister les annexes : décret relatif aux réparations
locatives, ensemble immobilier confié en gestion, mandat de facturation, diagnostics,
convention APL liant le mandant a I’Etat).

Article 10 :

Pour tous différends ou divergences d’interprétation relatifs a ’exécution ou a la cessation de
la présente convention, les partis conviennent, préalablement 4 la saisine de toute instance
judiciaire, de désigner un conciliateur, chacune en désignant un sauf A s’accorder sur le choix
d’un seul dans le délai de 10 jours suivant la survenance d’un litige.

Pour le mandataire Pour le mandant
« Lu et approuvé » « Lu et approuvé »
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19 DEC. 2023

Accusé réception
Préfecture le :

Exécutoire le :
1 9 DEC. 2023

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n“2023.00170 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'lndre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois
DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir 4 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvolr &8 M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistaient également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de TOPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Fixation des prix pour les logements mis en vente en 2023

Dans le cadre de la Convention d'Utilité Sociale 2021-2026, il est proposé au Conseil
d’Administration la prorogation de la mise en vente des programmes (387 logements) figurant
dans la liste ci-annexée.

Pour 2024, les prix fixés dans le tableau ci-dessous seront révisés de la fagon suivante

- Vente & I'occupant et locataire OPAC36 (locataire depuis 2 ans minimum) -
Prix de vente = Prix de base — abattement pour anciennelé calculé comme suit :

Ancienneté au 1* janvier Abattement
2ansas5ans 0€
6ansa10ans 1500 €
11ans a 15 ans 3000 €
+15ans 5000 €

- Vente logement vacant & des tiers :

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

Prix de vente = Prix de base + 3 000 €

Les acquéreurs bénéficieront du service complémentaire de sécurisation de I'achat par
la garantie de rachat et de relogement.

Aussi, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé de valider le plan de vente annexé et
ser le Directeur Général & signer tous les actes de vente et tous les documents qui seront

s'avéreralent nécessaires a la réalisation de ces ventes.

La Présidente de FOPAC 36
Chantal MONJOINT




COMMUNE ADRESSE GROUPE fg:f;n;:
AIGURANDE La Grande Crouzette 2 0154 4 - - 73000 € 81000 € -
AIGURANDE Les merlots 0184 4 - - 70000€ | 79000¢€ -
AMBRAULT Le Paré 1 0186 1 - . 60000 € . P
AMBRAULT Le Paré 2 0245 4 - - 67000€ | 74000¢ -
ANJOUIN Rue du Chateau 1 0160 4 . - 56000€ | 66000€ %
ARDENTES Saint Vincant 2 0173 3 . - 82000€ | 91000€ .
ARGENTON Le Clos du Verger 8 0215 10 - 61000€ | 78000€ | 91000€ | 99000 €
AZAY LE FERRON Le pont 1° 0227 13 55000€ | 63000€ | 70000€ E 81000€
BADECON LE PIN Les Cétes Gareilles 0242 2 5 e 64000 € . 77 000 €
BAUDRES La Roche 0236 5 - . 61000€ | 73000¢€ -
LA BERTHENOUX Les Planches 0261 1 - - 66 000 € - u
BUXEUIL La Grande Croix 0216 3 . . 68000€ | 75000€ .
BUZANCAIS Le Pré du Mez 2 0146 12 . 64000€ | 79000€ | 90000€ | 108 000 €
BUZANCAIS Le Pré Du Mez 3 0175 16 . 59000€ | 72000€ | 84000€ -
BUZANCAIS Le Sapin Vert p023/0033| 5 2 e ‘150';"&? ) .
CELON La Gorce 1 0162 2 " - 57000€ | 65000€ .
CELON La Gorce 2 0188 - - 64000€ | 70000€ | 74000€
CHATEAUROUX Henri Cosnier 0001 51 : . ﬁ%"o‘:&? ] ]
CHATEAUROUX Beaulieu 4 0014 8 : : % ;im:’ .
CHATEAUROUX Saint Jacques 9 0097 9 - - . 93000 € | 105000 €
CHATEAUROUX Saint Jacques 12 0116 6 - - - 91000 € | 103 000 €
CHATEAUROUX Le Fontchoir 2 0008 5 - - . . 78 000 €
CHATEAUROUX Le Fontchoir 0016 10 < . - . 78 000 €
LA CHATRE Lauliere 5 0117 g % < - 84000€ | 96000¢€
CONCREMIERS Les Varennes 0166 - - S5B000€ | 62000€ -
CREVANT La Chaume 0180 1 - . 59 000 € - .
DEOLS Les Maussants 2 0312 11 - - 104 000€ | 115000€ | 125000 €
DEOLS Rue De Coing / Danton 0391 7 - - . 112568 € | 120 288 €
DEOLS Le Chéteau d'eau 0207 7 - |+es000e| 74000€ 8*78'9033: é .
ECUEILLE Le Buissonnet 1 0055 2 2 - 55000 € - .
ECUEILLE Le Buissonnet 2 0068 4 % . 53000€ | 64000€ | 74000€
EGUZON Le Papillon 2 0127 5 - - 62000€ | 69000€ .
FAVEROLLES Rue de la Galette 0230 1 . - - 78 000 £ -
FONTGUENAND Le Ravineau 0231 5 . - 78000€ | B6000€ | 97000€
FONTGOMBAULT Rue du Chatelet 0208 3 - - 75000€ | 85000€ -
GIROUX Route de Gragay 0219 1 - - 61000 € - =
GOURNAY L'auzon 0167 3 - - 65000€ | 70000€ -
GUILLY Rue des Plantes 0220 2 - - - 72000 € -
ISSOUDUN La Vallée 0086 6 . - - 79000€ | B9 000 €
ISSOUDUN Bel Air 0002 / 0007 7 - - 55000 € 8 .
LANGE La Bodendiére 0238 1 - - 58000€ | 66000¢€ -
LINIEZ Route de levroux 0221 2 . - 62000€ | 77000¢€ s
LUCAY LE MALE Cité Fleurie 0041 10 . 45000€ | 55000€ | 62000€ | 66 000€
MAILLET Avenue de la Gare 0191 1 - - 59000 € = -
MARTIZAY Les Rochevreux 5 0296 - - 65000€ | 75000€ -
MARTIZAY Les Rochevreux 2 0192 . . 64000€ | 75000¢€ .
24/11/2023

Direction Commerciale




MOULINS SUR CEPHONS Les Bois aux granges 0183 3 - 61000€ | 71000€ -
NEUILLAY LES BOIS Le Tertre 1 0197 1 - 79000 € - -
NEUVY PAILLOUX Rochefolie 00863 4 - 55000 € 62000 € | 69000 €
NEUVY PAILLOUX Les Epinettes 0169 2 59 000 € 78000 € - .
NEUVY ST SEPULCRE Ancienne Gare 0056 4 - 56 000 € - -
NEUVY ST SEPULCRE La Chaume 3 0170 2 52000€ | 76000€ - -
OBTERRE Rue Jean Delalez 0188 2 - - 68 000 € .
QULCHES Les Plaines 0224 2 - - 67 000 € >
PARPECAY -VAL FOUZON Route De La Croix 1 0281 1 - 64000€ | 74000€ a
PELLEVOISIN Le Danjon 0136 ) 46 000 € 53000 € 62000 € -
POULIGNY ST MARTIN Le Champ de la Vigne 1 0184 1 - 58000 € = =
POULIGNY ST MARTIN Le Champ de la Vigne 2 0199 1 - 62000€ | 66000€ -
PRUNIERS La Chaume 0225 0 - 65000 € - -
REUILLY Rue du 8 Mai 1945 2 o121 5 - - 72000€ | 79000€
REUILLY Les Cailloux 1 0289 3 - 73000 € 79 000 € -
RIVARENNES Les Grandes Vignes 0234 3 - 63000€ | 70000€ | 74000€
ROSNAY Les Bourrins 0200 2 - 64000€ | 64000€ -
ST CHRISTOPHE BN Le Champ De Foire 0299 4 60000€ | 65000¢€ : ;
ST-FLORENTIN Le Puy 1 0243 3 - 68 000 € 81000 € -
SASSIERGES ST GERMAIN Route de st aout 0176 1 - 70000€ | B5000€ -
ST GENOU Rue du Berry 1 0057 4 44000€ | 50000€ | 56000€ | 61000¢€
ST HILAIRE S/BENAIZE Route du Blanc 0256 1 - 68000 € - -
ST MAUR Les Coteaux 1 0201 3 - B2000€ | 102000€ -
ST MAUR Xavier Batard 0202 3 - 89000€ | 102000€ -
ST MICHEL EN BRENNE Le Pré de Saint Michel 1 0171 2 - 52000€ | 66000 € -
ST MICHEL EN BRENNE Le Pré de Saint Michel 2 0290 2 - 62000€ | 68000€ -
ST PLANTAIRE Le Petit Village 0244 1 . . 68 000 € .
THENAY Les Cailloutis 0258 2 - 68 000 € - -
VALENGAY Les Prés Beaujard 0203 6 60000€ | 72000€ | BBODDE -
VALENCAY La Robinerie 0259 14 S56000€ | 61000€ | 71000€ -
VATAN Le Parc 1 ooss 2 - 60 000 € 68 000 € -
LA VERNELLE Les Turius 0300 6 - 64000€ | 77000 € -
VEUIL La Croix Cassan 0159 10 - 54000€ | 63000¢€ -
VEUIL L'Arcy 0204 5 58 000 € 64 000 € 74000 € -
VILLEGONGIS Le Haut du Bourg 1 0172 1 - 68 000 € & F
TOTAL 387
* sans exterieur
24/11/2023

Direction Commerciale
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Le Conseil d’Administration de I'Office Public de 'Habitat, d’Aménagement et de Construction
OPAC 36 de Iindre, ddment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni lo jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 38,

OFFICE PUBLIC

DE L'HABITAT
NOMBRE YADMINISTRATEURS

Etaient orésents :

En exercice 21 Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois
haiae. oo DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Dorlane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Représentés -2 Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Excusé i Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme

Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Service demandeur Etaient représentés :
Direction Commerciaie el Gestion M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Locatve Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON

Transmis pour contréle de m:
legalité le - M. Régis BLANCHET
| 9 DEC. 263
2 Assistalent également :
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'lndre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Accusé réception Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
Préfecture le : M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Vente de I'immeuble «48 boulevard Arago» 4 Chiteauroux

Exécutoire le : L'OPAC 36 est propriétaire depuis le 27 décembre 1995 d'un immeuble en R+3 situé au « 48
19 DEC 2m %wm-omx&mzﬁm.mwmmhmm
. 1.

Dans sa séance en date du 19 octobre 2023, le Conseil d'Administration a autorisé la mise en
vente du « 48 boulevard Arago » & Chéteauroux pour un montant de 159 000 € net vendeur.
Dés lors, plusieurs visites ont été effectuées et deux offres ont été faites.

vendeur.

Le 13 novembre 2023, la sociélé SCALIS nous a transmis une proposition d'achat d’'un montant

// Le 4 octobre 2023, Monsieur Antoine DANG fait part d'une offre d'achat au prix de 159 000 € net
/[
= 159 000 € net vendeur.

RECU EN PREFECTURE Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé de priviégier la proposition de la société
g CALIS, et de positionner I'offre de Monsieur DANG en second rang.
Le 19 decembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis Présidente de I'OPAC 36
- wor hantal MONJOINT

Pour extrail certifié conforme,

Le Directeur Général,
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Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
OPAC 36 de I'indre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
OFFICE PUBLIC 2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 38.

DE L'HABITAT
NOMBRE DADMINISTRATEURS
Etalent présents :
Enexercice  : 21 Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois
it DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
W"""‘" - Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Excusé i Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Absents 0 Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Service demandeur Etalent représentés :
Drocuon du développement M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & M. DAUGERON

Transmis pour contrdle de
légalité le : Absent excusé :
{9 DEC. 2023 TR SMBO

Assistalent également :
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre

Accusé réception M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Préfecture le - Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Exbosioe 10 : Objet : Vente OPAC 36/Commune du Poingonnet - Mise 4 jour/complément d'information

{9 DEC. 2023 Le Conseil d'Administration de 'OPAC 36 a délibéré le 22 juin 2023 sur la vente d'une parcelle
située 15 rue Camille Saint-Saéns a LE POINCONNET destinée & desservir un terrain enclavé

appartenant a la commune du Poingonnet.

Aprés l'intervention du géomeétre-expert, il ressort que la surface définitive du terrain est de 66 m?
au lieu de 40 m?, ce qui ne change en rien le prix de cession fixé & la somme symbolique de 10 €

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé :

- de vendre celle parcelle & la commune du Poingonnet pour la somme symbolique de
10€

- dautoriser le Directeur Général & signer I'acte ainsi que tous les documents nécessaires
& sa réalisation.

v
RECU EN PREFECTURE

Le 19 déecembre 2023 Présidente de 'OPAC 36

VIA DOTELEC - Dematis hantal MONJOINT )
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
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{ 9 DEC. 2023

Accusé réception
Préfecture le :

Exécutoire le
{ 9 DEC. 2023

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2023.00173 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 20 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois

DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Fiorent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etalent représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir &8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON

Absent excusé :
M. Régis BLANCHET

Assistaient également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'lndre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Convention pluri-partenariale en vue de proposer une offre multi services a
destination des locataires de I'OPAC 36

Pour contribuer & renforcer la satisfaction et la fidélisation de ses locataires et notamment le
public senior, 'OPAC 36 travaille a faire émerger une offre de services sur I'ensemble du

Département.

Partant des différents besoins recensés par le service prévention sociale, le service qualité et au
travers de l'étude vieillissement de I'USH Centre, ['Office a souhaité mettre en place des
partenariats pour offrir aux locataires seniors résidant dans le parc immobilier de I'OPA
36, un accés facile & des services de maintien & domicile, afin d'améliorer leur qualité de

3]

La mutualisation des services dédiés aux seniors proposés par les associations peut apporter de
nombreux avantages, notamment une meilleure utilisation des ressources, une plus grande
accessibilité et un éventail plus large de services pour les locataires séniors de 'OPAC 36 ainsi
qu'une réponse plus efficace a leurs besoins.

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

si, les trois principales associations de services a domicile du Département : ASMAD, ADMR,

amille Rurales, ont répondu favorablement a notre proposition de partenariat pour permettre que
locataires de I'Office alent un accés privilégié aux services déployés par ces associations sur
axes suivants :

Réparaton boites aux etires
Vidage placards el rangement dans le cadre des ravaux _
“Mise en carton en cas de déménagement

| Assistance allumage et amét chauffage
Nettoyage ventilation/détoctour de fumée
_Réglage TV
Autres




AIDE A LA PERSONNE
Ménage (ponctuel ou récurrent)
Aide 24 la toilette
Livraison repas
Préparation des repas
Portage de courses
Coiffeurs/soins esthétiques
Aide a la mobilité et transport (médecin, courses, coiffeur...)
Soins et promenade d'animaux de compagnie
Entretien du linge
Blanchisserie : collecte et livraison de linge lavé/repassé
Aide administrative/numérique
Téléassistance
Garde malade
Autres

Le locataire désireux de metire en place un de ces services pourrait ainsi contacter 'TOPAC 36 qui
se charge de formaliser et transmetire cette demande aux trois associations.

Celles-ci formulent leur proposition d'intervention dans un délai de 72 h maximum.

Les propositions sont ensuite relayées par 'OPAC 36 auprés des locataires qui choisissent le cas

écheant la prestation la plus adaptée.

L'OPAC 36 joue ainsi un role de coordonnateur et effectue les démarches pour le compte du
locataire. Néanmoins, I'Office n'intervient en aucun cas dans la relation commerciale qui reste
strictement entre I'association et le bénéficiaire.

L'implication des trois associations permet d’apporter une réponse innovante a nos locataires et
de poursuivre I'orientation accompagnement — aller vers déja portée par les référents seniors
notamment.

Par ailleurs, ce partenariat permet de couvrir 'ensemble du Département et pourra ainsi venir en
support de la démarche HSS qui veille a la qualité de I'environnement de services.

Ainsi, le Conseil d’Administration, a 'unanimité, a décidé de valider cefte orientation et d’autoriser
le Directeur Général & signer fout document permettant la concrétisation de cet engagement
partenarial.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
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Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois
DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etalent représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 4 M. DAUGERON

M .!Régll is BLANCHET

Assistaient également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de I'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Convention de gestion en flux Action Logement

Dans le cadre du passage 4 la gestion en flux des droits de réservation prévu par la loi dite ELAN,
I'OPAC 36 doit signer une nouvelle convention avec chaque réservataire ; Action Logement
Services (ALS) étant un réservataire historique.

Une premiére convention d'inventaire et de conversion en flux des droits réservés, signée entre lo
Bailleur et ALS en date du 24 février 2023 a permis d'identifier le volume de droits réservés par
ALS dans le patrimoine du bailleur, gérés en stock, convertis de droits de suite en droits uniques,
ou directement réservés en droits uniques, gérés en flux.

Il convient désormais qu'une nouvelle convention vienne définir de manidre concertée la manidre
de calculer et d'organiser le flux annuel de logements réservés par ALS A l'échelle du
département. L'objectif de cet accord est d'établir un flux de logements destinés aux bénéficiaires

RECU EN PREFECTURE

VIA DOTELEC - Dematis

Le 19 déecembre 2023

modalités proposées sont les suivantes :

souhaite conserver une gestion directe.

une part du flux des logements réservés pourra étre gérée directement par le bailleur,
titre d'une gestion partenariale des demandes des salariés relevant des bénéficiaires ALS.)

nsi, 'OPAC 36 s'engage & mettre a disposition du réservataire via la plateforme AL'IN des

dans I'ensemble de son patrimoine sur le département, en veillant & I'équilibre territorial
des besoins des demandeurs salariés, et a la diversité des situations économiques et familiales
des demandes en termes de typologie de logement el de plafonds de ressources.

¢ Un flux annuel de mises a disposition d'offres locatives sera défini afin de réaliser
I'objectif du flux annuel de logements réservés 4 ALS.
+ Ce volume sera exprimé en pourcentage de ['assiette du flux attendu,




« Dans le respect des engagements du Bailleur envers les réservataires Etat et
Collectivités territoriales au titre des dispositions du décret du 20/02/2020.

* Pour ALS, l'objectif légal dattribution en faveur des publics prioritaires reléve des
dispositions de l'article L 313-26-2 du CCH, & savoir 25% de ses attributions annuelles.

Pour la premiére année, I'objectif de flux annuel conventionnel réservé a ALS s’établirait

comme suit:
- Nombre de mises & disposition d’une offre locative pour I'année 2024 : 10 % du

flux
- Nombre de placements pour I'année 2024 : 50

L’objectif partenarial hors flux annuel conventionnel réservé a ALS s’établirait 3 20 %
maximum du nombre de placement réalisé en 2024 dans le cadre du flux annuel.

Conformément aux dispositions de I'article R 441-1-3 du CCH, lorsque le Bailleur propose un
logement au réservataire, ALS s’engage & lui présenter dans le délai de désignation rappelé
ci-dessus, trois candidats sauf insuffisance de candidat ou demandeur reconnu prioritaire au titre

du DALO.

La convention pr'écise les délais de mise & disposition selon la nature des logements
(ancien/neuf...).

Ainsi, le Conseil d’Administration, a 'unanimité, a décidé de valider la convention avec ALS, qui
sera intégrée de fait dans le cadre de la politique d’attribution et d’autoriser le Directeur général a
signer ladite convention et l'ensemble des documents afférents y compris la convention
concernant fe Iraitement des données personnelles.

Il est précisé que ces documents pourraient étre amenés & évoluer de fagon trés marginale, sans
remettre en cause l'autorisation donnée.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,




47, OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

ActionLogement ~

CONVENTION DE GESTION EN FLUX

Entre:

ACTION LOGEMENT SERVICES, Société par Actions Simplifiée, au capital de 20 000 000 d’euros, dont le siége
social est sis 21, quai d’Austerlitz - 75013 PARIS, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 824 541 148,
représentée par Monsieur Hubert HERVET, en sa qualité de Directeur régional, diment habilité a I'effet des

présentes,

Ci-aprés dénommée « ALS, ou Le réservataire »,
D’une part,

ET:
L’OPAC 36, Office Public de 'Habitat du département de I'indre, dont le siége social est sis 90, avenue Charles

de Gaulles —36000 CHATEAUROUX, SIRET n® 344 397 070 00014, représentée par Monsieur Pascal LONGEIN,
en sa qualité de Directeur Générai, diment habilité a I'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée « le Bailleur »,
D'autre part,

Ensemble dénommées « les Parties ».

Préambule
Rappel du contexte

En application de I'article L.313-26 du Code de la construction et de 'habitation, le Bailleur doit affecter les
logements locatifs réservés a des candidats désignés par ALS, cette obligation est la contrepartie directe du
financement accordé par le réservataire au Bailleur.

Conformément aux dispositions de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018, dite Loi ELAN, la gestion en flux
des contingents de logements réservés en contrepartie des financements apportés par les réservataires aux
bailleurs est généralisée.

L’échéance initialement prévue par la Loi ELAN pour la mise en ceuvre de cette réforme a été reportée de
deux ans par la Loi n°2022-217 du 21 février 2022, dite 3DS, qui fixe I'échéance au 21 novembre 2023,

Le décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements locatifs
sociaux, a modifié les termes de I'article R 441-5 du Code de la construction et de I’habitation, et a déterminé

les conditions de mise en ceuvre suivantes :

- Une seule convention de réservation est conclue par bailleur et par réservataire a I'échelle du

département,
- Les réservations portent sur un flux annuel de logements exprimés en pourcentage du patrimoine

locatif social du Bailleur,
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- Pour le calcul du flux annuel sont soustraits de I'assiette les logements nécessaires, pour une année
donnée ;
o Aux mutations internes des locataires du parc social du Bailleur,
o Aux relogements dans le cadre d’'une opération de rénovation urbaine ou de lutte contre
I"habitat indigne,
o Aux opérations de requalification des copropriétés dégradées,
o Aux opérations de vente de logements,

- Laconvention précise les modalités de désignation des candidats par le réservataire ALS qui privilégie
le mode de gestion directe des logements réservés, sans exclure une part en gestion partenariale a
I'initiative du Bailleur,

- Laconvention prévoit les modalités de concertation entre le Bailleur et 'ensemble des réservataires
sur les logements mis en location lors de la premiére mise en service d’un programme,

- Les termes de la convention prennent en compte les obligations du réservataire ALS au titre du
logement des publics prioritaires,

- La convention sera mise en cohérence avec les orientations des Conférences Intercommunales du
Logement réunies par les EPCI du département, (listées en annexe),

- La convention est actualisée annuellement pour adapter le calcul des réservations, intégrer les
nouveaux programmes et tenir compte de I'évolution de I'assiette,

- Laconvention entre les Parties ne pourra pas étre conclue avant celle du préfet,

- Laconvention sera transmise au préfet et aux présidents des EPCI (LEC) présents sur le département.

Les Parties conviennent que |a premiére année de mise en ceuvre de la gestion en flux constitue une premiére

phase qui fera I'objet d’un suivi partenarial. Les dispositions aujourd’hui conventionnées pourront ainsi étre
révisées dans le temps, et étre remises a jour pour tenir compte des éventuels ajustements nécessaires.

Article 1 — Définitions et grands principes partagés entre les Parties

Les termes utilisés dans [a convention ont les définitions suivantes :

- DS :droit de suite de réservation, sur un logement identifié, géré en stock,

- DU: droit de réservation pour une désignation unique sur un logement dans le patrimoine du
bailleur. Les DU sont de deux natures : les DU sur le parc ancien et les DU attendus a la premiére
commercialisation,

- Le volume de droits : représente le volume de DU attendu par le réservataire. Ce volume de droits
est constitué, a la fois par la conversion des droits de suite réservés en DU, et directement par les
conventions de réservation en DU. Ce volume évolue en fonction des placements et des
investissements,

- Mise a disposition d’une offre locative : le Bailleur adresse a ALS une offre de logement dans le
respect des dispositions décrites a I'article 5,

- Le placement d’une offre de logement : correspond a la consommation d'un DU sur le volume de

droits,
Cette consommation est effective :

o Apres la signature d'un bail,

o Apres attribution d'un logement en CALEOL si le candidat/demandeur a visité avant
ou apres la CALEOL et a accepté le logement adressé a ALS, et y compris en cas de
désistement du candidat aprés attribution. Les parties conviennent de faire un point
aprés un délai de 6 mois afin de mesurer le nombre de désistement dans le cas de visites

apres CALEOL.
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- Bénéficiaires ALS : Salariés des entreprises du secteur privé non agricole de 10 salariés et plus, quelle
que soient I'ancienneté et la nature du contrat de travail, ou demandeur d’emploi pour les demandes
de logement dans le cadre du dispositif « Droit au logement opposable » (DALO); salariés des
entreprises du secteur agricole versant la participation des employeurs agricoles & I'effort de
construction (PEAEC) quelles que soient l'ancienneté et la nature du contrat de travail; les
préretraités sont assimilés aux salariés (Directive et Circulaire ALG des 12 avril et 12 juin 2018 ),

- Flux annuel réservé a Action Logement Services: Le flux correspond & la part de lassiette,
permettant d’atteindre les objectifs négociés.

Article 2 — Objet de la convention

La présente convention a pour objet de concrétiser I'accord des Parties sur la maniére de calculer et
d’organiser le flux annuel de logements réservés par ALS a I'échelle du département. L’objectif de cet accord
est d'établir un flux de logements destinés aux bénéficiaires ALS.

Cette convention fait suite a une premiére convention d’inventaire et de conversion en flux des droits
réservés, signée entre le Bailleur et ALS en date du 24 février 2023 qui avait pour objet d’échanger entre les
Parties les données relatives a la localisation, au nombre, a la norme de financement et a la typologie des
logements réservés en |'état des conventions conclues arrétés a la date du 31 décembre 2021.

Cette premiere convention a également permis d’identifier le volume de droits réservés par ALS dans le
patrimoine du bailleur, gérés en stock, convertis de DS en DU, ou directement réservés en DU, gérés en flux.

Article 3 — Durée de la Convention

La Convention régit la période du 1* janvier au 31 décembre 2024,

Elle est reconduite tacitement par période d’un an, dans la limite de trois ans. Elle pourra &tre modifiée par
voie d’avenant en application de la clause de revoyure (article 8).

Article 4~ Le calcul du flux annuel

Le flux annuel réservé a ALS doit permettre de faciliter le logement dans le parc social des salariés
demandeurs, afin de valoriser le lien emploi-logement dans les territoires. A ce titre, au-deld du flux annuel
conventionné entre elles, les Parties souhaitent valoriser des relogements dans le parc du Bailleur au bénéfice
de candidats salariés relevant d’ALS, et a ce titre feront état de ces logements dans un bilan hors flux

conventionnel, précisé au point 4-2.

4-1 — Le flux conventionnel (flux annuel réservé a ALS)

Les Parties conviennent que le flux annuel conventionnel de logements du réservataire est défini de la facon
Suivante :

* Un flux annuel de mises a disposition d’offres locatives devra étre défini afin de réaliser I'objectif du

flux annuel de logements réservés a ALS.

e (e volume sera exprimé en pourcentage de I'assiette du flux attendu,

e Dans le respect des engagements du Bailleur envers les réservataires Etat et Collectivités territoriales
au titre des dispositions du décret du 20/02/2020.
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4-2 — Les logements hors flux conventionne! annuel

® Au-deld du flux conventionnel annuel, le réservataire ALS pourra désigner a la CALEOL des
demandeurs déja locataires du parc social et relevant d’un motif de relogement pour lequel le Bailleur
aura pu soustraire des logements du flux.

Le réservataire ALS contribuera a répondre aux attentes des demandes de mutation dans le parc
social, et/ou de relogement au titre des opérations de renouvellement urbain, en dehors de son flux
conventionnel, afin de participer a la fluidité dans le parc social et aux enjeux des politiques publiques.

e Conformément aux dispositions de I'article 6-2 de la présente convention, les attributions réalisées
directement par le Bailleur pour des demandeurs salariés bénéficiaires ALS, au-deld d’un objectif fixé

entre les parties, seront prises en compte dans ce suivi hors flux, afin de valoriser le logement des
salariés sur le territoire.

Ces attributions ne seront pas décomptées du flux attendu.

Article 5—- Modalités d’application de la gestion en flux

Les etapes suivantes sont constitutives de la relation entre le réservataire et le Bailleur pour mettre en
ceuvre le flux de logements réservés.

5-1 — Les offres mises a disposition par le Bailleur

5-1-1 — La caractéristique des offres par rapport aux demandes présentées par le réservataire

Le Bailleur s'engage a mettre a disposition du réservataire des logements dans I'ensemble de son
patrimoine sur le département, en veillant a I'équilibre territorial des besoins des demandeurs salariés, et 3
la diversité des situations économiques et familiales des demandes en termes de typologie de logement et

de plafonds de ressources.

Les Parties s’engagent conjointement & développer le lien « emploi-logement » sur le département afin de
favoriser le développement économique des territoires en rapprochant les salariés des bassins d’emplois.

A ce titre, les parties identifient sur le département les secteurs géographiques suivants sur lesquels le
réservataire ALS a enregistré un volume de demandes nécessitant une vigilance particuliére. L’état des
demandes exprimées chez ALS en annexe sera actualisé et transmis réguliérement comme outil d’aide au
déclenchement d’un envoi du flux. Un point régulier, @ minima annuel, sera fait entre le Bailleur et ALS sur

ces demandes. La liste des secteurs identifiés est :

Secteur géographique / | Nombre de demandes AL’in au | Observations sur les caractéristiques des

Bassin d’emploi 22 /11/2023 demandes et des offres associées

Zone B1

Zone B2 213 15%T1/27%T2/30%73/23% T4/4%
T5 et +

Zone C 51 8% T1/35%T2/27%7T3/25%T4/4%T5
et+
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ALS souhaite tenir compte et se rapprocher de la répartition territoriale, de la part des logements 4 bas loyer
et de la part des logements individuels réservés en droits de suite au moment de I'état des lieux indiqué en

annexe paragraphe 2.

5-1-2 - Des offres adaptées aux engagements du réservataire au titre des publics prioritaires

Le décret du 20/02/2020 indique que la convention doit permettre aux réservataires concernés d’atteindre
leurs objectifs en faveur des publics prioritaire. Pour ALS, I'objectif Iégal d’attribution en faveur des publics
prioritaires reléve des dispositions de I'article L 313-26-2 du CCH, a savoir 25% de ses attributions annuelles.

Action Logement Service contribue a l'atteinte de I'objectif du bailleur concernant I'attribution de logement
aux demandeurs de logement social du 1*" quartile hors QPV (Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville)

5-2 — Les conditions et délais de la mise a disposition des offres

En application de larticle L.313-26 du Code de la construction et de I'habitation, le Bailleur doit affecter les
logements locatifs réservés a des candidats désignés par ALS, cette obligation est la contrepartie directe du
financement accordé par le réservataire au Bailleur.

Le contrat de réservation associé a la convention de financement précise :

e un logement neuf est un logement achevé depuis mains de 5 ans et qui n’a jamais été habité ou
utilisé sous quelque forme que ce soit ou un logement acquis ou réhabilité qui n’a jamais été habité
ni utilisé depuis sa réhabilitation.

e un logement ancien est un logement qui a déja fait I'objet d’'une occupation ;

Les modalités de la mise a disposition des offres différent selon que I'offre de logement est issue d’un
programme neuf ou du parc ancien.

5-2-1 — Logements issus de programmes neufs

Le décret du 20/02/2020 prévoit que la canvention de réservation précise les modalités de concertation
que le Bailleur organise avec I'ensemble des réservataires concernés relativement aux désignations sur les
logements mis en location lors de la premiere commercialisation d’un programme.

A ce titre, le Bailleur s’engage a associer le réservataire ALS lors de la concertation organisée pour la mise
en service des programmes neufs (listés dans I'annexe jointe paragraphe 2).

5-2-2 — Délai de commercialisation et de désignation sur les logements issus de programmes neufs

Pour la mise a disposition effective d’un logement neuf, le Bailleur s'engage a garantir 3 ALS un délai de
commercialisation de quatre (4) mois lui permettant de présenter des candidats a la location sur les

logements réservés.

Il est accepté que ce délai puisse étre réduit de 2 mois afin de pouvoir répondre aux difficultés ponctuelles
du bailleur a respecter le délai initialement prévu.
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Les informations nécessaires a ALS pour commercialiser les logements issus du programme neuf figurent
dans la convention de réservation du programme,

5-2-3 — Délai de désignation sur les logements issus du parc ancien

A compter de la date de réception des éléments d’information, ALS disposera d’'un délai d’un (1) mois pour
présenter un ou plusieurs candidats et transmettre les dossiers de candidature comprenant I'ensemble des
documents et renseignements demandés, Ce délai est conforme a l'article L 441-1 du CCH.

Les parties conviennent de faire un point apreés 15 jours de publication afin d’envisager & l'initiative d’ALS une
reprise du logement par le bailleur ou la poursuite de Vinstruction par le service Locatif d’ALS.

Article 6- Désignation des candidats a la location

Les parties conviennent que le mode de gestion privilégié par ALS est celui de la gestion directe de son flux
de logements réservés. Une part du flux des logements réservés pourra étre gérée directement par le
bailleur, au titre d’une gestion partenariale des demandes des salariés relevant des bénéficiaires ALS.

6-1 — La désignation des candidats par ALS

Conformément aux dispositions de Farticle R 441-1-3 du CCH, lorsque le Bailleur propose un logement au
réservataire, celui-ci s’engage a lui présenter dans le délai de désignation rappelé ci-dessus, trois candidats
sauf insuffisance de candidat ou demandeur reconnu prioritaire au titre du DALO,

La notification adressée par ALS au Bailleur mentionne le NUD/NUR des candidats ainsi que la désignation du
logement a louer.

6-2 — La désignation des candidats par le Bailleur

Le Bailleur opére la sélection des candidats pour le compte d’ALS et informe ce dernier des choix opérés, dans
le respect des dispositions de I"annexe relative aux échanges de données & caractére personnel dans le
traitement des attributions réalisées directement par le Bailleur au bénéfice des demandeurs salarids relevant

du réservataire ALS.
Ce mode de gestion hors flux étant dérogatoire au mode en gestion directe, les Parties conviennent

d’encadrer la valorisation de ce mode de gestion a hauteur de 20 % maximum de I'objectif de placement
de logement annuel.

Les attributions réalisées au-dela de cet objectif seront prises en compte au titre des attributions hors flux,
remontées par le Bailleur & ALS afin de valoriser les attributions & des demandeurs salariés dans son
patrimoine. Ces attributions ne seront pas décomptées du flux attendu et pourront participer & la négociation

du flux de I'année N+1 (article 4.2).

6-3 — Définition des objectifs

Au vu des articles ci-dessus mentionnés :
o L'objectif de flux annuel conventionnel réservé a ALS s’établit comme suit :

o Nombre de mises a disposition d’'une offre locative pour 'année 2024 : 10 % du flux
o Nombre de placements pour I'année 2024 : 50 (dont 36 sur les livraisons neuves)
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o L'objectif partenarial hors flux annuel conventionnel réservé a ALS s’établit comme suit :
o 20% maximum du nombre de placement réalisé en 2024 dans le cadre du flux annuel

Article 7 — Conditions de suivi du flux de logements réservés et reporting

»  Suivi de 'objectif annuel :

Conformément au décret du 20 février 2020, le Bailleur transmettra annuellement un bilan des logements
proposeés ainsi que des logements attribués au cours de I'année précédente, par :

- Réservataire

- Typologie de logements

- Type de financement

- Localisation hors et en guartier politique de la ville

- Commune
- Période de construction

L‘atteinte de I'objectif annuel sera apprécié au regard de ces données.
» Bilan annuel du volume de droits

A la fin de chaque exercice, un bilan annuel permettant la mise a jour du volume de droits sera réalisé. Ce
bilan recensera :

- Les nouveaux DU issus des financements de I'année N-1 en distinguant les DU de ler tour et les DU
sur parc

- lLa consommation des DU
o Enprenant en compte le placement des offres de logement sur 'année

- L'état des opérations neuves attendues dans I'année (recensement des abandons de programmes
ou des modifications d’agréments)

La mise a jour annuelle du volume de droits devra faire apparaitre la part des placements désignés par ALS
et ceux désignés par le Bailleur en gestion partenariale.

Article 8 — Clause de revoyure

Les Parties conviennent de se réunir dans un délai de 6 a 12 mois a compter de la signature de la présente
convention afin de faire un point d’étape sur sa mise en ceuvre. A cette occasion, les Parties pourront
convenir d’adapter ou de modifier la convention. Toute adaptation ou modification fera I'objet d’un avenant.

Article 9- Dispositions spécifiques aux logements issus des financements PNRU

Cf circulaire ministérielle a venir.

Article 10- Résiliation de la Convention

En cas de manquement grave de I'une des parties a ses obligations contractuelles, constaté par courrier
recommandé avec demande d'avis de réception valant mise en demeure d'v remédier sous un délai de
préavis de trente (30) jours, 'autre partie aura la faculté de notifier, si le manquement subsiste a l'issue dudit
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délai, par courrier recommandé avec demande d'avis de réception, sa décision de résilier la Convention sans
préjudice des dommages et intéréts auxquels cette derniére pourra prétendre du fait des manquements
constatés, Cette résiliation interviendra alors de plein droit et sans formalité a la date de réception de ladite
notification de résiliation.

Toutefois, en cas de modifications législatives ou réglementaires régissant ALS, en cas de force majeure ou
pour tout motif d’intérét général, ALS et le Bailleur peuvent, dans le respect d’un préavis réduit d’une durée
de 15 jours minimum, résilier la présente convention par lettre recommandée avec accusé de réception.

Article 11 — Conventions ou contrats antérieurs

Il est convenu entre les Parties que la présente convention n’a pas vocation a modifier les conventions ou
contrats de financement (contrat de prét et/ou de subvention) ainsi que les conventions ou contrats de
réservation adossés a ces financements, sauf en ce qui concerne la maniére de calculer et d’organiser le flux

annuel de logements réservés par ALS.

Article 12— informatique et libertés

Les Parties s’engagent a respecter la législation en vigueur applicable en France, aux traitements de données
a caractére personnel et en particulier le Réglement Européen 2016/679 du 27 avril 2016 relatif & la
protection des personnes physiques a I'égard du traitement des données a caractére personnel et 3 |a libre
circulation de ces données (le « RGPD »),

A ce titre, les Parties s’engagent a prendre toutes précautions utiles et mettre en place les mesures
nécessaires afin de préserver la confidentialité et la sécurité des données a caractére personnel, et
notamment empécher gu'elles ne soient déformées, endommagées ou communiquées a des tiers non

autorisés.

Les Parties s’engagent respectivement a communiquer aux personnes concernées les informations
nécessaires pour notamment exercer leurs droits d’accés, de rectification et d’effacement conformément 2
la législation francaise relative a la protection des données personnelles et au RGPD.

Article 13 - Lutte contre la corruption, le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme

Chacune des Parties déclare et garantit respecter et remplir toutes les obligations qui lui incombent au titre
des lois et réglementations relatives au respect des droits humains, sociaux et environnementaux résultant
de ses activités, dont notamment en France, la loi n® 2017-399 du 27 mars 2017 relative au devoir de vigilance
des sociétés méres et des entreprises donneuses d'ordre (loi « sur le devoir de vigilance ») et la loi n° 2016-
1691 du 9 décembre 2016 relative a la transparence, a la lutte contre la corruption et a la modernisation de

la vie économique (loi « Sapin Il »).

En conséquence, chacune des Parties déclare qu’elle-méme, ses dirigeants et collaborateurs respectent les
lois et réglementations nationales et/ou européennes et/ou internationales en matiére de lutte contre la
fraude et la corruption, n"agissent et n'agiront pas en vue de proposer un avantage indu financier ou de tout
autre nature, depuis |'entrée en relation, prennent et prendront toutes les mesures raisonnables afin de

prévenir toute influence de cette nature.

De plus, les Parties sont tenues de respecter les dispositions légales et réglementaires relatives a la lutte
contre le blanchiment des capitaux, le financement du terrorisme et plus généralement 3 exercer une
vigilance constante sur les opérations effectuées par leurs clients.
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Article 14 — Confidentialité

Les Parties s'engagent a une stricte obligation de confidentialité concernant les informations et documents
relatifs aux bénéficiaires des aides/services/produits d’ALS.

Les Parties conviennent mutuellement d’une stricte obligation de confidentialité concernant les informations
et documents dont ils pourraient avoir connaissance ou communication, a I'occasion de I'élaboration et/ou

de I'exécution de la présente convention.

L’ensemble des supports, papier ou informatique, fournis par ALS, responsable de traitement, et tous
documents de quelques natures qu’ils soient résultant d’un traitement restent la propriété d’ALS.

Les données contenues dans les supports et documents communiqués par Action Logement sont strictement
couvertes par le secret professionnel (article 226-13 du Code pénal), il en va de méme pour toutes les
données dont la collectivité pourrait prendre connaissance a I'occasion de I'exécution de la présente

convention.

Il est toutefois précisé que certaines données peuvent étre adressées a des tiers pour satisfaire aux
obligations Iégales et réglementaires. Elles peuvent également étre communiquées, & leur requéte, aux
organismes officiels et aux autorités administratives ou judiciaires, notamment dans le cadre de la lutte
contre le blanchiment de capitaux ou contre le financement du terrorisme.

Les parties s'engagent a prendre toutes les précautions utiles afin de préserver la sécurité des informations
et notamment d’empécher qu’elles ne soient déformées, endommagées ou communiquées & des personnes

non autorisées.
Les parties se réservent le droit de procéder a toutes vérifications qui leur paraitraient utiles pour vérifier le

respect des obligations précitées par I'une d’entre elles.

Les parties pourront prononcer la résiliation immédiate de la convention, sans indemnisation, en cas de
violation par I'une d’entre elles, du secret professionnel ou de non-respect des dispositions précitées.

Article 15 - Autorités de contrble

Action Logement Services, en tant qu’organisme collecteur de la participation des employeurs a I'effort de
construction agréé, est soumis au contréle et a I'évaluation de I'agence nationale de contréle du logement
social (ANCOLS) située Grande Arche — Paroi Sud — 92055 Paris La Défense Cedex (www.ancols.fr).

L'autorité chargée du controle des établissements de crédit est I'autorité de contrdle prudentiel et de
résolution (ACPR) située 4, place de Budapest CS 92459 - 75436 Paris cedex 09 (www.acpr.banque-france.fr).
La direction du ministére de I’'Economie, des Finances et de la Relance chargée de contribuer 3 I'efficacité
économique, au bénéfice des consommateurs, est la direction générale de la concurrence, de la
consommation et de la répression des fraudes (DGCCRF) située 59, boulevard Vincent Auriol - 75013 Paris

cedex 13.

Article 16 - Attribution de compétence

A défaut d'accord amiable entre les parties pour tout différend relatif a la validité, l'interprétation,
I'exécution ou la rupture de la présente convention signée par les parties, il est fait expressément attribution
de compétence aux juridictions civiles du ressort de la Cour d’Appel de Paris, nonobstant pluralité de

défendeurs ou appelés en garantie.
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Article 17 - Loi applicable et élection de domicile

La présente convention est soumise a la loi francaise.

Fait a Chateauroux, le 15 décembre 2023,

Pour ALS Pour OPAC 36

Hubert HERVET Pascal LONGEIN
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Annexe 1: Description des modalités et conditions de

transfert des données

Les données seront échangées/transmises selon les modalités suivantes :

Par échange de fichiers Excel transférés avec toutes les précautions utiles afin de préserver la sécurité

des informations et notamment d'empécher qu'elles ne soient déformées, endommagées ou
communiguées a des personnes non autorisées.

Descriptions des données a caractéere personnel (DCP)

Concernant la
demande de
logement :

Date de la signature
du bail

Concernant ['offre de
logement :

DCP Catégories des Destinataire | Catégories de Durée de
DCP des DCP personnel conservation et
pouvant y justifications
accéder et
justifications

DCP 1 Réservataire B

Etat-civil, identité,

données

d’identification Locataire / ALS Service ALS 5 ans a compter de
demandeur Habilité I"attribution du

Adresse mail, logement

NUD

Nom

Prénom

Date de naissance

Qualité (salarié)

Reconnaissance

DALO ou Public

Prioritaire

SIRET / Raison

sociale entreprise

Données liées au

logement
Locataire / ALS Service ALS 5 ans a compter de
demandeur Habilité Pattribution du

logement
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Adresse,

Numéro RPLS du
logement attribué
Norme (PLAI, PLUS,
PLS)

Nom du réservataire
en cas de droit de
suite

Nom du désignataire

Logement en QPV ou
non

DCP Catégories des Destinataire | Catégoriesde Durée de
DCP des DCP personnel conservation et
pouvant y justifications
accéder et
justifications
DCP 2 Consentement
Salarié pour information
Entreprise
Etat-civil, identité,
données
d’identification Locataire / ALS Service ALS 3 ans a compter de
demandeur Habilité Pattribution du
NUD logement
Nom
Prénom
Date de naissance
Qualité (salarié)
SIRET / Raison
sociale entreprise
Données liées au
logement
Locataire / ALS Service ALS 3 ans a compter de

Concernant la demandeur Habilité ['attribution du

demande de
logement :

Date de la signature
du bail

logement
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Annexe 2 : mesures techniques et organisationnelles

Pour ACTION LOGEMENT SERVICES...

ACTION LOGEMENT SERVICES répond a ses obligations en matiére de sécurité de
I'information en ayant mis en place des mesures techniques et organisationnelles destinées
notamment a protéger les données que lui ont confiées particuliers et entreprises. Pour ce faire

ACTION LOGEMENT SERVICES s’efforce de se suivre les bonnes pratiques du marché que
constitue le Guide d’Hygiéne de I’ANSSI ainsi que les mesures de sécurités recommandées par la norme

1SO27002.
Une gouvernance adapté pilotée par la Direction de Risques et a laguelle appartient le Responsable de

la Sécurité des Systeme d’Information (RSSI) permet 8 ACTION LOGEMENT SERVICES de
s’assurer que ses engagements pour la protection des données soient déclinés dans toute I'entreprise.

Pour LE BAILLEUR....

Le BAILLEUR fournit a ACTION LOGEMENT SERVICES, tout document utile & décrire les
mesures techniques et organisationnelles qu’il mettra en ceuvre dans le cadre de I'exécution des

présentes.
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2023.00175 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, doment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaient orésents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois
DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etalent représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir & Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON

M! - Régis smnc&wun

Assistaient également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'Indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 236
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Avenant & la convention d'abattement TFPB Chéiteauroux Métropole

Instauré en 2001, l'abattement sur la Taxe Fonciére sur les Propriétés Baties (FATFPB) vise
'amélioration de la qualité de vie des habitants des quartiers prioritaires. En 2014, ce dispositif
connait une évolution importante avec la loi Lamy. Il prend une envergure plus stratégique et
intégrée, avec son rattachement aux contrats de ville et I'impulsion d'un pilotage partenarial (Etat,
collectivités territoriales et organismes Him).

Pour mémoire, les organismes Him bénéficient d'un abattement de 30 % de la TFPB pour les
logements sociaux situés dans les quartiers prioritaires (QPV), afin de compenser partieliement
les surcolts de gestion liés aux besoins spécifiques de ces quartiers (sur-entretien, gestion des
espaces, elc.). En contrepartie, des actions doivent étre mises en place pour améliorer la qualité

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

convention d'utilisation de I'exonération de TFPB qui est actuellement en cours échoie 4 la fin
l'année.

projet de loi de finances prévoit sa reconduction sur 2024, Or, dans un contexte de
nt du contrat de ville, plusieurs difficultés se font jour, le cadre légal de la

du dispositif n'est pas encore complétement calé, une évolution du périmétre est

en

- Il convient pourtant de trouver une solution pour permettre le maintien du dispositif

Dans l'attente de l'officialisation de ce nouveau périmétre el de la définition du nouveau cadre
réglementaire, sur proposition de Chateauroux-Métropole ot comme cela se fait dans d'autres
départements, les services de I'Etat propose de reconduire la convention en cours sur 2024 par

avenanl.
La convention porte sur un abattement & hauteur de 276 000 €.



Lorsque le nouveau contrat de ville sera signé, une nouvelle convention (liée au nouveau
périmétre et actualisée) sera négociée.

Le Conseil d’Administration, & 'unanimité, a décidé d'autoriser le Directeur Général & signer
l'avenant a la convention.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,




Avenant n°4 a la convention d’utilisation de |'abattement de Taxe fonciére
sur les propriétés baties (TFPB) dans les Quartiers prioritaires de la
Politique de la ville (QPV)

Agglomération de Chateauroux Métropole

Bailleur social OPAC 36

Entre

- Le bailleur social OPAC 36, représenté par le Directeur général, Monsieur Pascal Longein,
agissant en cette qualité et a ces fins, autorisé par délibération du Conseil d’administration

de I'OPAC 36 du 28 mai 2015 ;

Et

- La Communauté d’agglomération Chateauroux Métropole, représentée par le Président,
Monsieur Gil Avérous, ou son représentant agissant en cette qualité et a ces fins, autorisé
par la délibération n® 2015-115 du Conseil communautaire en date du 28 mai 2015 ;

Et

- La Ville de Chateauroux, représentée par le Maire, Monsieur Gil Avérous, agissant en cette
qualité et a ces fins, autorisé par la délibération n® 2015-238 du Conseil municipal en date

du 1°" juin 2015 ;
Et
- l’Etat, représenté par Monsieur Thibault Lanxade, Préfet de I'Indre.

Vu l'article 7 de la convention initiale modifié par ses avenants n® 1, n® 2 et n° 3.

Vu I'article 8 de la convention initiale relatif a sa modification ;



Il est convenu ce qui suit :

Article 1
L’article 7 de la convention est ainsi modifié :

« La durée de la convention initiale, modifiée par ses avenants n°1, n® 2 et n° 3 est prorogée
jusqu’au 31 décembre 2024 ».

Fait a Chateauroux, en cing exemplaires.

le,
Pour la Communauté d’agglomération Pour I'Etat,
Chateauroux Métropole, Le Préfet,
Le Vice-Président en charge de la politique
de la ville,
Dominique Tourrés Thibault Lanxade
Pour la Ville de Chateauroux, Pour 'OPAC de I'Indre,
Le Maire, Le Directeur général
Gil Avérous Pascal Longein
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légalité le :
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Accusé récoption
Préfecture le :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2023.00176 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'Indre, doment convoqué en date du 29 novembre 2023, s'est réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 38,

Elaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois

DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, Mme
Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etalent représentés :
M. Eric CAUDART donne pouvoir 8 Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON

M. Régis BLANCHET

Assistaient également :

Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Plan de continuité d'activité

La gestion de la continuité d'activité peut se définir comme un processus de management qui
identifie les menaces potentielies pour une organisation, ainsi que les impacts que ces menaces,
si elles se concrélisent, peuvent avoir sur les opérations liées & l'activité de I'organisation, et qui
fournit un cadre pour construire la résilience de l'organisation, avec une capacité de réponse
efficace préservant les intéréts de ses principales parties prenantes, sa réputation, sa marque et
ses activités.

Le PCA a donc pour objet de décliner la stratégie et I'ensemble des dispositions qui sont prévues
pour garantir & 'OPAC 36 la reprise et la continuité de ses activités a la suite d'un événement
perturbant gravement son fonctionnement normal. Il doit permettre & 'OPAC 36 de répondre & ses
i externes (légisiatives ou réglementaires, contractuelles) ou intemes et de tenir ses

objectifs

Le PCA a vocation & proposer des lignes directrices en fonction des événements pouvant se
présenter et chaque événement doit &tre apprécié en fonction de son impact sur les activités de

RECU EN PREFECTURE
Le 19 déecembre 2023

VIA DOTELEC - Dematis

AC 36.

tout état de cause, les décisions relatives & la poursuite des activités seront prises par la
de crise dirigée par le Directeur Général.

est donc proposé au Consell d'Administration de se prononcer sur lo plan de continuité
activité,

conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé d'adopter le plan de
continuité d'activité de I'office.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,




OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

é\///‘é Extrait n®2023.00177 du registre des délibérations

ZNIE
Le Conseil d'Administration de I'Office Public de 'Habitat, "Aménagement et de Construction
OPAC 36 de I'indre, ddment convoqué en date du 29 novembre 2023, sest réuni le jeudi 14 décembre
2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT
NOMBRE DPADMINISTRATEURS
Etaient présents :
Enexercce 21 Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Francois
e DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,
Représentés -2 Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme
Exmt i1 Marie-Madeleine LANGLOIS~JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE. Mme
Ao 0 Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS
Etaient représentés :
e o M. Eric CAUDART donne pouvoir & Mme DORVILLERS

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 M. DAUGERON

: Absent excusé :
{19 DEC. 2023 ML P DLANCHEY

Assistalent également :
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre

Accusé réception M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
Préfecture le - Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe de 'OPAC 36
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Autorisation du Directeur Général pour engager une procédure en référé préventif

L'OPAC 36 est propriétaire d’'un ensemble immobilier situé entre rue de la Gare et rue de la Posle
a Chéteauroux.

Dans le cadre d'un projet global dénommé « LE BOMBARDON », qui comprend la démolition et la
reconstruction, d'un programme situé entre rue de la Gare et rue de la Poste & Chéleauroux,
certains batiments appartenant & 'OPAC 36 devront faire l'objet d'une démolition.

foyer des jeunes travailleurs, des bureaux ainsi que des places de stationnement.

[ A ce titre, 'OPAC 36 souhaite engager une procédure de référé préventif qui permettra la
ﬂmdmwmmmmmmm

/ Le programme final « LE BOMBARDON » comprendra notamment des logements collectifs, le

D'entamer un dialogue entre les intervenants du chantier ;
RECU EN PREFECTURE - De dresser le constat des constructions voisines du chantier avant le commencement
g des travaux ;
Le 19 decembre 2023 - Dindiquer si les travaux de démolition et d'évacuation peuvent occasionner des
’ désordres aux propriétés voisines et si nécessaire, de donner des préconisations sur les
VIA DOTELEC - Dematis mesures envisagées pour éviter ces désordres ;
- o - En cours de travaux, procéder a la demande des parties 8 des examens des avoisinants

aprés démolition et décrire si nécessaire les désordres ayant pu survenir,

Aux termes de l'article R421-16 du code de la construction et de I'habitation, le conseil
d'administration régle par ses délibérations les affaires de l'office, et notamment : «11* Autorise,
selon le cas, le président ou le directeur général a ester en justice, en application des articles R.
421-17 ou R. 421-18 ; toutefois, en cas d'urgence, ou lorsqu'il s'agit d’une action en recouvrement
d'une créance, le directeur général peut intenter une action en justice sans cetfe autorisation.

cadesa



Le directeur général peut étre chargé pour la durée de l'exercice de ses fonctions d'intenter au
nom de l'office les actions en justice ou de le défendre dans les cas définis par le conseil
d'administration. Cefte autorisation du conseil d'administration doit intervenir & chaque nouvelle
désignation de ses membres intervenant en application du | de l'article R. 421-8. Le conseil
d'administration peut & tout moment mettre fin a cette autorisation ».

Par conséquent, le Conseil d’Administration, a 'unanimité, a décidé :
- d'auloriser le Directeur Général & engager la procédure en référé préventif,
- d'autoriser la désignation de Maitre Jérémy DEMONT pour représenter les intéréts de
I'Office dans le cadre de cette procédure.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
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m 2023, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

DE L"HABITAT
NOMBRE D'ADMINISTRATEURS

Etalent présents :
Enexercice 21 Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois
DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET,

i Mme Michéle FRADET, M. Florent GARCIA, Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY. Mme
eyt Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE. Mme
Avsents 0 Monique RABIER, M. Pierre ROUSSEAU, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS
Etaient représentés :
1 M. Eric CAUDART donne pouvoir @ Mme DORVILLERS
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & M. DAUGERON
Transmis pour contrle de
légalité le : Absent excusé :
M. Régis BLANCHET
{1 9 DEC. 2023

Assistaient également :
Mme Héléne BURGAUD-TOCCHET représentant Monsieur le Préfet de I'indre

Accusé réception M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

: Election d'un membre représentant les locataires au Bureau sulte 4 la démission de

: Objet
Exécutoire e - S

1 9 DEC. 2023 Lors du Conseil d’Administration de I'OPAC 36 le jeudi 19 octobre 2023, les deux membres élus
de la Confédération Nationale du Logement (CNL 36) représentant les locataires, dont Mme
Carole NONET, ont présenté leur démission ; les autres membres de I'association ayant
{ également fait part de leur refus & siéger au Conseil d’Administration pour les remplacer.
/ Le 15 décembre 2022, le Conseil d'Administration a élu Mme NONET, membre du Bureau, en tant

/ que représentant des locataires ; ce siége est donc devenu vacant depuis le 20 octobre 2023.

Ainsi, il est demandé au Conseil d'’Administration d'élire un membre au Bureau conformément &
I'article R421.12 du Code de Construction et de I'Habitat.

LAMY (AFOC) se porte candidate.

RECU EN PREFECTURE TRINQUART demande & ce que le vote s'effectue & bulletin secret ; une urne est mise 8
sposition.

) le Conseil d’Administration avec 19 Voix a élu Madame LAMY au Bureau du conseil
VIA DOTELEC - Dematis  dadministration.

Le 19 déecembre 2023

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,



