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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00026 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d"Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence da Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 38.

-

Etalent présents

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONME, M. Piere ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etalt représentée

Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT
Absent excusé :

M. Eric CAUDART

Absente :

Mme Lydie LACOU

Assistaient épalement :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnal

M. Pascal LONGEIN, Direcleur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charfotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Désignation d'un nouveau membre 4 la Commission d'Appel d'Offres

Consécutivement au décés de Madame Monique RABIER administrateur siégeant & Ia
commission d'appel d'offres (CAO) en tant gue personnalité qualifiée, un siége est devenu vacant.

Le Conseil d'Administration désigne Monsleur Alexandre MARTIN membre A siéger & cetie
instance, composée ainsi de ;

Titulaires Suppléants
i | Pie
Présiden rre ROUSSEAU MONJOINT
Christine FLEURET Alexandre MARTIN
Jacques PERSONNE BOUGAULT

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

l'article R441-9 du CCH au Ill » Dans /e cas d'une commission unigue, les six membres

s au 1* du Il sont désignés, parml ses membres, par fe consell d'administration ou le

de surveillance de la société ou de lorganisme concemé. L'un des membros a la qualité
représantant des localaires ».

EQ conséquence, lo Conseil d'Administration prend acle de celle désignalion,

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrail certifid conforme,

»\;\\\ZZL{: Le Directeur Général,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00027 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidenta de 'OPAC 36.

Etaigot présents -

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGALULT,
M. Frangols DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Chiistine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M.
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Direcleur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Election d'un membre au Bureau du Consell d’Administration

Consécutivement au décés de Madame Monique RABIER qui ceuvrail en tant que personnalité
qualifiée au sein du Bureau du Conseil d'Administration, un siége est devenu vacant.

Ainsi, Il est demandé au Consell d'Administration d'élire un membre au Bureau conformément A
l'articke R421.12 du Code de Construclion et de 'Habitat,

Monsieur LONGEIN propose d'élire Madame Christiane TARDIVAT.

Alinsi, lo Conseil d Administration, & l'unanimité, a élu Madame Christlane TARDIVAT au Bureau
du Consell d'Adminisiration.

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrail certifié conforme,
Ay Le Directeur Genéral,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00030 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaignt présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etalt représentée -

Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mmea Chantal MOMJOINT
Absent excusé :

M. Eric CAUDART

Absente :

Mme Lydie LACOU

Assistaient 6galement :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Chariotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : dotation aux créances douteuses au 31/12/2024

Il s’agit de revolr la provision au titre des créances douteuses considérant les évolulions
intervenues sur I'exercice 2024,

Pour mémaoire, le Conseil d'Administration a retenu, par délibération du 25/03/2021, les régles de
provisionnement des créances douteuses suivanies :

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

Tranche de créance T‘“:;'pl"m““
043 mois 5
4 86 mois 30
7812 mois 50
>12 mois 100
Sortis 100

, cas modalités s'appliquent au calcul dae la provision de I'exercice soit :

Montant dette Provision
(quittancement de (telle qu'issue du

décembre inclus) calcul individualisé)
1 a4 3 mois 2 943 309,80 147 167,38
4 a 6 mois 413 510,73 124 053,39
7 & 12 mois 484 615,95 242 308,48
Supérieur & 12 mois 229 521,29 22052129
sorlis 3585 441,12 3 505 441,12
4 338 491,66




La provision au 31/12/2023 a ele arrétée a 3962 590,98 € La nouvelle sera portée &
4338 491,86 € ce qui s'explique notamment par l'augmentation de la masse des impayés des

locataires sortis.

Les reprises sur I'exercice 2024 s'éleventa 1 014 911,50 €.

En conséquence, le Conseil d'Adrministration, & l'unanimité, a décidé o'une nouvelle dotation a

hauteur de 1 390 812,18 €

La Présidente da 'CPAC 36
Chantal MONJOINT

Pour extrait certifié conforme,
Le Directeur Général,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extralt n®2025.00031 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d"Aménagement et de Construction
de I'lndre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni lo 27 mars 2025, sous la
prasidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Elaieni présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,

M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Dorlane DORVILLERS. Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Piere ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M., Christian WATTECAMPS

Etait représentée :

Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT
Absent excusé :

M. Eric CAUDART

Absente :

Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du parsonnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Chariotie LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Bilan de I'activité de la commission impayés 2024

Comme cela est prévu au réglement intérieur de la commission impayés. le Directeur Général
porte @ linformation du Conseil d'Administration le bilan de ['activité de cette commission
concemant l'année venant de s'écouler.

En conséquence, le Consell d’Adminisiration prend acte de celte information.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour exirait certifié conforma,

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

pirireiriEine

Le Directeur | l
I

OPAC 34
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Commission impayés Présicjent :
Monsieur LONGEIN Pascal

Membres de la commission :
Madame GERBAULT Julie

Madame LECARQUX Marie-Charlotte
Monsieur CHARPENTIER Pierre-yves
Maonsieur SULTANA Pascal

Objet : bilan d’activité exercice 2024 Le 6 mars 2025

Vue la délibération en date du 19 décembre 2019 du Conseil d’administration qui instaure une
commission des impayés, 'OPAC 36 ayant la responsabilité d’organiser les processus de recouvrement
et de mettre en ceuvre une gestion persannalisée des dossiers qui vise le bon recouvrement des
créances tout en garantissant un traitement équitable des situations. La commission a ainsi decide,
lors des 12 séances programmeées en 2024 *

¢ Engagement des grocédures [impayés de loyers) :

217 procédures ont été engagées sur I'exercice 2024 pour impayés de loyers {239 sur
I'exercice 2023).

SECTEUR CHATEAUROQUX.
BEAULIEU 34
VAUGIRARD 4
ST JEAN = 3
ST JACQUES 27
ST DENIS 4
TOUVENT 9
BALSAN 6
| CHATEAURQUX AUTRES 23

"
1"



SECTEUR HORS CHATEAUROUX.

ISSOUDUN 35
BUZANCAIS a
DEOLS 16
ARGENTON S/CREUSE 6
LE BLANC 5

LA CHATRE 2
VALENCAY 1

ST MAUR 3

LE POINCONNET 0
AUTRES COMMUNES 36

20 locataires ont fait I'objet de la délivrance d’une sommation d’avoir a justifier de

I‘occupation de leur logement en raison de fortes suspicions de départ.

Sur ces 217 dossiers, 6 ont €té orientés vers le service prévention sociale de I'OPAC 36 pour

mise en place d’un suivi rapproché.

Débiteurs partis :

Demande de remise gracieuse :

- Une demande d'une remise gracieuse a été présentée a hauteur de 1000.00 € sur une

dette totale de 6875.74 € suile a contestation des réparations locatives.
La commission a émis un refus et préconisé de continuer les poursuites. La débitrice

respecte un plan a 20.00 €,

Procédures par voies d’éxécution :

- Accord de la commission pour engager les démarches de saisie immobiliere sur
secteur de THENAY. Le débiteur, précedemment locataire sur SAINT GAULTIER,

respecte un plan d’apurement mensuel de 200.00 €.

- Refus de la commission concernant une demande de mainlevée dans le cadre d’une
saisie sur rémunération {secteur CHATEAUROUX).

Accord de la commission suite a 2 propositions par le gestionnaire d’assignation en

redressement judiciaire ( activité non salariée).

Débiteur DEOLS : le locataire a quitté le territoire frangais.
Débiteur ISSOUDUN : Le locataire respecte un plan d’apurement a 200.00 €.

Décisions relatives a I'octroi du concours de la force publigue :

- 55 octrois du concours de la force publique par Monsieur le Préfet sur 2024.
- 42 expulsions ont été réalisées sur I'ensemble du département.

KT




. Examen de dossiers avant signature d'un protocole de cohésion sociale
- Accord: 11
- Refus:7

¢ Demandes d’aide sur quittance dans le cadre du partenariat avec SOLI'AL :

En 2024, 63 locataires ont bénéficié de déblocages d’aides pour 35.186,67 € au total.

* Sommes pergues dans le cadre de demandes d’indemnités préfectorales pour refus
d’accorder I'assistance de la force publique.

- Locataire présent : 1 indemnité 5879.24 €
- Llocataires partis: 8 indemnités 26 147.17 €

A noter que 14 dossiers sont en instance aupreés du tribunal administratif de LIMOGES, pour un
montant d’indemnité préfectorale évalué a 50 200.00 €

¢ Le Fonds d’aide interne pour I'année 2024 n'a pas été reconduit.
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2025.00032 du registre des délibérations

Lo Consell d’Administration de I'Cffice Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, dimenl convoqué en date du 12 mars 2025, s'esl réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidenle de I'OPAC 36.

Ktalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangols DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M, Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Piere ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART
Absente :

Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 38

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Bilan de I'action sociale 2024 et perspectives 2025

Le Directeur Général communique le bilan des partenarlats et actions engagées sur 2024
conformément aux orientations arrétées.

L'Office a poursuivi la mise en osuvre de son action sociale centrée majoritairement sur les
quartiers politique de la ville. A ce titre, elle g'inscril dans le cadre de la convention d'utilisation de
l'abattement TFPB, les monlants engagés y sont valorisés.

L'Ecopac, appartement pédagogique que nous portons, reste un outil essentiel de celte action,
permetiant la sensibifisation du public au travers des ateliers qui y sont organisés sur plusipurs
thématiques en plus de la découverte du parcours pédagogique proposée chaque mardi,

De plus, lo service prévention sociale a également animé B OPACAFES qui ont réuni 83
personnes.

Au total, prés de 55.000 € ont éé mobilisés sur lexercice. Pour 2025, le budget a été reconduil.

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

conséquence, fe Conseil d'Administration, & l'unanimité, a décidd de retenir les orientations
5 qui cadrent notamment la mise en teuvre des partenarials financiers.

Prasidente de 'OPAC 36
MONJOINT

Pour extrait certifié conforme,
W L'&ﬂil'mw.
=] [[ e
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extralt n®2025.00033 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christing
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonna LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Plerre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :

Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT
Absent excusé :

M. Eric CAUDART

Absente :

Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mma Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Bilan des marchés 2024

L'OPAC 36 a engagé en 2024 prés de 50 Milllons d'euros HT a travers 212 marchés conclus
pour les travaux, foumlitures el services nécessaires & la construction, la réhabilitation &t
'entratien du patrimoine, ainsi qu'au bon fonctionnement des services,

Quanl au montant des factures réglées, il s'éldve 3 35 345 144 € TTC el représente environ 2/3
du budget de I'organisme.

Le contexte actuel de lension économique et sectorielle a eu un Impact sur nos procédures
d'achats.

L'année 2024 a ainsi éi¢ marquée par une baisse de la concurrence, particuliérement dans
certains corps de métier du bdtiment, géndrant un volume important de consultations sans
attribution

&m.mal'mm.mnmmmemm

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

uses enlreprises pour soumissionner, en raison nolamment du manque de main-d'ceuvre
des colis loujours élevés des matiéres premiéres.

igré ces contraintes, 'OPAC 36 maintient une politique d'achat forlement ancrée sur son
. Une par significative des marchés a bénéficié aux entreprises locales et régionales,
mant ainsi le rble économique majeur de notre organisme.

constate néanmoins une diminution des contrats atribués aux entreprises de I'ndre par
rapport aux années précédentes. Ced souligne la nécessité d'un accompagnement renforcé des
acteurs économiques locaux afin d'encourager leur participation aux consullations et de favoriser
ainsi la diversité des offres.

L'OPAC 36 poursuit également son engagement en faveur d'une commande publique
responsable. Une proporion importante des marchés nolifiés Intégre des critéres
anvironnementaux el socieux, avec des exigences croissantes en malibre dinsertion
professionnelle et de performance environnementale,

-



121 consultations By, b g 212 marchés notifiés

lancées ‘ ey = a 117 entreprises
Bilan 2024 § 45 % des marchés
Les chiffres notifiés intégrent des
objectifs de
développement durable g
353 METTC de Ay = Délai moyen de
factures réglées T paiement
. 27 jours
Les marchés notifiés :
Montant total
39798 483 € 49 454 582 € HT
9 166 447 €
143 ma 489 652 €
6 marchés i
S s
TRAVAUX FOURNITURES SERVICES

Le détail figure dans la liste des marchés notifiés annexée a la présente délibération.

L'impact de nos achats dans I'indre et en Région Centre Val de Loire

oo
Marchés notifiés 129 61% 163 77%
Entreprises attribulaires 54 46% 78 67%
Mantant notifié 18,3 MEHT 37% | 422 MEHT 85%
Montant Travaux notifie 18,1 ME HT 46% 38 ME HT 96%
| Factures réglées 191 METTC 54% 236 METTC 67%

L’accompagnement des autres maitres d’ouvrafies

6 marches ont par ailleurs été conclus pour le compte de la commune de Le Poingonnet, du
Centre de Soins Public Communal pour Polyhandicapés d'lssoudun, de I'ADEPEP36 et
FADAPEI36, dans le cadre de notre activité d'Assistance a Maitrise d'Ouvrage.

Sont communiguées aux membres du Conseil d’Administration :

- La liste des marchés conclus et notifiés par 'OPAC 36 au cours de année 2024, pour son
propre compte et pour celui d’autres maitres d'ouvrage.

- Laliste des marchés soldés au cours de 'année 2024. Y sont indiqués le montant initial du
marché, fe montant des sommes effectivement versées et, le cas échéant, les raisons de
I'écart constaté.

En consequence, le Consell d‘Administration prend acte de l'ensemble de ces informations.

La Présidente de I'CPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

Sanice damandur
Direction des achats sl dos moyens
péndrau

Transmis pour contrble de
légalitd le :

3 1 MARS 2025

Accusé réception
Préfectura la :

Exécutoire le :

3 1 MARS

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extralt n*2025.00034 du registre des délibérations

Le Consell d'Adminisiration de 1'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'lndre, ddmenl convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etajeni présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M, Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangols DAUGERON, M. Lue DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christing
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :

Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mma Chantal MOMJOINT
Absent excusé :

M. Eric CAUDART

Absente :

Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotie LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Direcleur du Patrimoine

Objet : Programme d'achat 2025

L'OPAC 36 propose pour l'année 2025 un programme d'achats ambitieux et structuré, prévoyant
prés de 90 procédures engagées par la Direction des Achals et portant sur des travaux,
fournitures et services pour une estimation globale de plus de 60 ME HT.

Dans un contexte dinflation et de contrainte budgétaire, 'OPAC 36 prévoit la possibilité de
reporter ou d'annuler certaines opérations programmées, lout en réservant la capacité de lancer
d'autres projets répondam & de nouveaux besoins.

Ce programme d'achat sera accessible & l'ensemble des entreprises via le site intemel de
'OPAC38 hitps:/iwww.opac36 friprofessionnels-collectivites/commande-publiqued. garantissanl
ainsi une large diffusion et une transparence totale quant aux opportunités offeres.

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

pirirciiil Boa Y

de dynamiser la concurrence, I'OPAC 36 poursuivra les formations proposées aux
ses el les rencontres avec les acteurs économiques locaux pour les sensibiliser 4 nos
entes et les accompagner dans la réponse aux appels d'offres.

conséquence, la Consell d'Administration prend acle de ces informations.

'J Présidento de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extralt cenifié conforme,

Le Directeur Général,

S
) [ eaas
OPAC 36 / //
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L"HABITAT

NOUBRE CrADMIMISTRATEURS

Enexercice 20

if

AT
1
21
1

Transmis pour contrile de
légalité

le
3 1 MARS 2025

Accusé réception
Préfecture le :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2025.00035 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de 'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, doment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Etaienl présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,

M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Plerre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absents :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

M. Hugues NOLLEALU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Chariotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Enquéte triennale de satisfaction 2025

Depuis 2004, le mouvement HLM a pris un engagement collectif pour renforcer la qualité du
service rendu aux habitants. Le protocole défini entre I'Etat et I'Union Soclale pour I'Habitat
impose aux organismes de logement social la réalisation d'une enquéte de satisfaction triennale
auprés de leurs localaires.

Au-deld de l'obligation réglementaire I'écoute clients permel 4 la fois ;

- De définir des plans d'actions opérationnels précis en lien avec les altenles des
locataires ;

- De renforcer la dynamique de la démarche qualité au sein des équipes et des
parnenaires ;

- De valoriser l'image du bailleur auprés de ses localaires et des institutionnels.

V1A DOTELEC - Dematis

RECU EN PREFECTURE

Le 31 mars 2025

consolidation régionale ayant un fort intérét pour les organismes, 'USH Cenltre propose a

uveau cetle démarche collective qui permet de minimiser les colts et de pouvoir se comparer
autres organismes de la région,

consdquence, le Consell d'Administralion, & l'unanimilé, a décidéd

= que 'OPAC 36 s'associe aux autres organismes dans cette démarche et dintégrer le
groupemeni de commandes ;

= dautoriser le Directeur Géndral & signer toutes las pidces ndcessaires 4 ce dossier.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

?}‘\%uunﬁfww.
A I’

OPAC 36/,
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L"HABITAT

NOMBRE DADMINISTRATEURS
Enwowrcics X

Prigents 17

Transmis pour conirdle de
légalité le :

3 1 MARS 2025

Accusé récaplion
Préfectura le :

Exéculoire le :

31 MARS nga

f

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00036 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, d0ment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 38,

Elajent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florant GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierra ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :

Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT
Absent excusé :

M. Eric CAUDART

Absente :

Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Direcleur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Programmation logements Habitat Senior Services (2025 4 2028)

Dans le cadre de son engagement dans ia démarche de labellisation Habilat Senior Services
(HSS), 'OPAC 36 prodult des logements adaplés dans son patrimoine conformément a sa
programmation,

Pour ce faire, ['Office a défini un cadre stratégique qui s'effectue selon trois préceptes :

= Une analyse du patrimoine selon trois critéres :

o Le peuplement

o L'environnement de senvices

o Les caractéristiques physiques du batli
- Ladétermination des objectifs et des modes d'intervention retenus
- Une programmation pludannuelie

A cel effet et aprés élude, Il convient de réaliser la programmation suivante :

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

- Production de logements HSS dans l'existant (objectif annuel de production de 30
logements) :

2025 HRPA & POULIGNY SAINT PIERRE
22 rue Pierre de Coubertin & LE BLANC
6, 8 ot 10 rue Albert Camus & CHATEAUROQUX

2026 Ex 2 & 12 place du Limousin & CHATEAUROUX
Espace Clément Ader el Marie Marvingl & CHATEAUROQUX

2027 Espace C. Ader et M. Marvingt &4 CHATEAUROUX
17 au 35 Rue d'Anjou & CHATEAUROUX

2028 2 4 B rue d'Aquitaine el 49 A 55 Av. des Bemnardines & ISSOUDUN
7 rue Jean Boschére & LA CHATRE




- Production de logements HSS en construction neuve

Lanalyse de peuplemenl étant réactualisée au moment des travaux, e nombre de logements est

2025 Bd Marx Dormoy a ISSOUDUN 7 logements
2026 HRPA Les Barbarines a CHATILLON SUR INDRE 24 logements

Le Colombier a ISSOUDUN 3 logements

HRPA a POULIGNY SAINT PIERRE 8§ logements

NPRU Beaulieu Touraine 8 CHATEAUROUX 3 logements

2027 Le Sapin Vert a BUZANGAIS 3 logements
Quartier Saint-Germain 4 DEOLS 6 logements

Le Merle Blanc Il a ARGENTON SUR CREUSE 2 logements

2028 | HRPAaLE BLANC 5 logements
Stade de I'Etoile a CHATEAUROUX 5 logements

susceptible d’évoluer.

Le budget prévisionnel des travaux HSS dans I'existant est de 300 000 € par an.

En conséquence, le Conseil d'Administration, & [unanimité, a décidé d'approuver la

programmation ci-dessus.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT

Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,

=N IS

OPAC 36 /
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OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMSRE DADMINISTRATEURS

Fervicn domandeyr
Durection du développement

Transmis pour contrble de
légalité le

3 1 MARS 2025

Accusé réception
Préfecture le :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2025.00037 du registre des délibérations

Le Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de ['Indre, ddment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
prasidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etajent présents :

Mma Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Chrisline
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT.
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mme Chantal MOMJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

M. Huguas NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Direcleur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Nouveau Plan National de Renouvellement Urbain (NPNRU) — Construction de 22
maisons « Quartier Beaulieu » 4 CHATEAUROUX « Place de Touraine » - Transformation
des 12 PSLA en PLS

Dans le cadre du PNRU visant la restructuration du Quartier Beaulieu, il avait été proposé au
Conseil d'Administration de réaliser & 'emplacement des anciens collectifs « place de Touraine »,
22 maisons comprenant 10 logements locatifs (3T2, 6T3 et 1T4) et 12 logements en accession 3
la propriété (5T3 et 7T4),

Pour faire suite a la consultation d'entreprises menée dans le premier trimestre 2024, il avail 6t
proposé en juillet 2024 des prix de venle compris entre 192 000 € (maison T3 rez-de-chaussée) et
221 000 € (maison T4 rez-de-chaussée) pour les logements en accession A la propriété.

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

pirirciiisnlia iy

r comparaison, sur une consullation similaire en 2021, les prix de vente s'échelonnaient entre
142 000 € (maison T3 rez-de-chaussée) et 189 000 € (maison T5 rez-de-chaussée). C'est ainsi
augmentation moyenne pour un T4 de 38 % qui est constatée, par exemple.

& lnadéquation enlre les prix de venle acluel des PSLA el la capacité d'acquisition des
, Il convient de revoir la stratégle initiale, en transformant les logements PSLA en
, afin de maintenir I'offre de diversification at le parcours résidentiel,

Ce principe a été validé par 'ANRU, la Direction Départementale des Territoires et la ville de
Chateauroux le 25 février 2025 et sera acté lors de la prochaine revue de projets.



Monsieur LONGEIN précise que les logements seron! réservés aux locataires refevant des
plafonds P.L.S.

De plus, 'OPAC 36 s'engage a vendre ces logements au terme de 10 ans afin de favoriser le
parcours résidentiel,

Madame DORVILLERS ne prend pas part au vole.

En consequence, le Consell d’Administration, a l'unanimité, a décidé -
- De donner son approbation sur la transformation proposée,
De donner son accord pour le démarrage des travaux des 12 maisons concernges,
De donner son autorisation au Directeur Général a signer toutes les pieces uliles.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme.

Le Directeur Général,
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE rACMINSTRATEURS
Enexercice  : 20
Présants 17
Reprisoniés 1

Excusds 1
Alztaris 1

Sarvice demandgur
Direction du patrimoine

Transmis pour conlrdle de
légalité le

3 1 MARS 2025

Accusé réceplion
Préfecture la :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2025.00038 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement ot de Construction
de I'lndre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chanlal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Dorlane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Piere ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M., Christian WATTECAMPS

Etait représentée :

Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT
Absent excusé :

M. Eric CAUDART

Absente :

Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 38

Mma Marie-Charlotte LECAROQUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directaur du Patrimoine

Objet : Nouveau Plan National de Renouvellement Urbain (NPNRU) — Projet d'Intérét
Régional (PriR) - Issoudun Quartler « Les Bernardines » - Travaux d'amélioration
énergétique d'un batiment de 40 logements collectifs «2 & § rue d'Aquitaines

Le projel porle sur l'amélioration énergélique d'un batiment collectif construit en 1870 composé de
40 logements allant de T1 & T5 & R+3 sur sous-sol répartis en 4 entrées.

Les travaux projetés sont les suivanis :

= Travaux énergétiques :
o Mise en ceuvre d'une Isolalion Thermique par |'Extérieur
o Remplacement des menuiseries el des occullations de [I'ensemble des
logements

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

Remplacement des menuiseries bois simple vitrage des cages d'escallers

Mise en ceuvre d'un sysléme de ventilation mécanique hygroréglable
Réfection compléte da la toiture lemasse

Si besoin el selon retour de I'dtude thermique, adaptation du systéme de
chauffage et de production d'Eau Chaude Sanitaire (ECS)

0 0 0 Q

-  Traitement des espaces communs :
o Réfection compléte des halls et cages d'escaliers :
¥ Remplacement des portes d'accés aux halls el boites aux letires
¥ Réfection du carrelage au sol des halls d'antrée, cages d'escaliers et
descenlas de caves
¥ Mise en conformité des circulations communes répondant & la
réglementation pour les personnes 4 mobilité réduite



v Réfection des perrons el des emmarchements extérieurs
v Remplacement des éclairages et appareillages des cages d'escaliers
¥ Réfection compléte des peintures des cages d'escaliers
o Acces aux batiments :
v Améliorer |a signalétique extérieure
¥ Metfire en valeur le pied de batiment

- Logements :
o Remplacement des portes paliéres
o Réfection compléte des pigces humides incluant le remplacement des appareils
sanitaires
o Creation de 8 logements Habitat Sénior Services (HSS)
o Remplacement des chauffe-eau individuels électriques
o Création de balcons (en option)

Le patiment présente un DPE 207 kWhep/m”.an soit classe D (DPE réalisé en 2023, double
ehiqueite).

Objeclif: Obtention du label Haute Performance Energétique rénovation 2009 (150
kWhep/m=?.an).

L'enveloppe eslimative des travaux pour le projet global (40 logements) sera d’environ 1 800 000
€HT.

En incluant les différents honoraires et diagnostics a réaliser dans le cadre de cette opération
(maitrise d'ceuvre, OPC, missions de coordination sécurité-santé et de contréle technique, label
HPE, dévoiements de réseaux, diagnostics PEMD et amiante), le montant total de I'opération sera
d'environ 2 050 000 € HT.

En dehors du processus d'achat et de l'ingénierie nécessaire au projet, la durée du chanlier sera
de 18 mois. Les travaux se dérouleront en logements occupés.

Madame DORVILLERS ne prend pas part au vote.

En consequence, le Conseil d'Administration, a l'unanimité, a décidé
- De valider le pian de financement joint,
- D'autoriser le Direcleur Géneéral & passer tout acte et conirats nécessaires, a signer
toutes les piéces utiles.

La Présidente de TOPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

\\y\// ‘ Le Directeur Général,
el
OPAC 36
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OFFICE PUBLIC

DE L'"HABITAT

Plan de financement

ISSOUDUN - Quartier Les Bernardines
Travaux d'amélioration énergétique d'un batiment
collectif de 40 logements

Budget 2025 - G 5510

| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Montant en €

H.T.
Travaux 1 800 000,00
Honoraires 250 000,00
2 050 000,00

TV.A. T.T.C.
99 000,00 1 899 000,00
13 750,00 263 750,00
112 750,00 2162 750,00

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION :

2162 750,00 €

Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL

Subvention ANRU

Subvention Rrégion
Prét Action Logement
Prét PAM

Fonds praopres

124 800,00

80 000,00
864 000,00
769 537,00

324 413,00

| 2162 750,00 €]

Fait 8 CHATEAUROUX, le 12 mars 2025

|'____.--
i,

Pascal LONGEIN
Di recla}.u" Géndral

7
i
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

ROMAORE DADVENISTRATEURS
En exvicice 20

Fervicn demandeye
Direction du patrimolne

Transmis pour contrdle de
légalilé le

3 1 MARS 2025

Accusé réceplion
Préfecture la -

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2025.00039 du registre des délibérations

Le Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habltat, d'Aménagement et de Construction
de |'Indre, ddment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mma Chanlal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,

M. Frangols DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Deriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Fiorent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

I H
M. Hugues NOLLEAU, représentant du
M. Pascal LONGEIN, Direcleur Général de I'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Renouvellement du parc de Détecteurs Autonomes Avertisseurs de Fumée (DAAF)
dans le cadre du projet d’accord collectif locataire/ballleur

Le décret n® 2011-36 du 10 janvier 2011, portant application de la ol n® 2010-238 du 9 mars 2010
dite « Loi MORANGE » a rendu obligatoire les détecteurs autonomes averlisseurs de fumées
(DAAF) dans chaque logement 4 compler du B mars 2015,

Larlicle 3 de Lol ALUR du 24 mars 2014 & mis & la charge du propriétaire l'lnstallation de
détecteurs de fumée dans tous les lieux dhabitation, élant précisé que celui-ci doit également
s'assurar du bon fonctionnement du détecteur lors de I'état des lisux entrant.

Conformément & l'article R 142-3 du Code de la Construction el de I'Habitation, il revient au
locataire, en cours de bail, de veiller au bon fonclionnement, & I'entretien et sl nécessalre, au

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

s arrivons ainsi en 2025 dans la dixiéme année des DAAF et donc, dans leur période de
les malériels installés en masse en 2014/2015 étant équipés de baltere sceliée
diine durée de vie de 10 ans, :

ca contexte, des échanges ont élé mends avec le Conseil de Concertalion Locative pour
iser en masse une nouvelle fois et dans un esprit de sécurisation accrue de nos patrimoines,

lo remplacement de ces matériels par notre élablissement via des entreprises spécialisées el
avec des malérels qualitativement supériours avec récupération des frais de mise en ceuvre
(matériels + installation) auprés des localaires.

Une délibération a déja été prise en ce sens lors du demier Consell d'Administration de F'OPAC en
décembre 2024. Cette délibération portait le titre de « projet d'accord collectil pour encadrer le
renouvellement des DAAF sur le parc de I'OPAC 36 ».

=t [



La construction de 'accord collectif avangant avec le CCL, I'organisation générale associée a ces
prestations de travaux doil passer dans sa phase consultative pour déterminer les prix définitifs
entourant ce projet.

L'installation conforme des différents matériels, DAAF, équipements optionnels (fiash lumineux,
éléments vibreur et boulon déporté) associés aux handicaps et les dépannages pendant toule 1a
durée de garantie des matériels (5 années) sont estimés a 310 000 € HT ou 341 000 € TTC.

En conséquence, le Conseil d’Administration, a I'unanimité, a décidé -
- De prendre connaissance de ces travaux programmés et de valider le plan de
financement joint,
D'autoriser le Directeur Général a passer loul acte et conirats nécessaires a2 la
realisation de ces travaux, a signer loutes les piéces uliles au montage du dossrer.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait cerifié conforme,

Le Directeur Général,
N/
N2
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OFFICE PUBLIC

DE L'THABITAT

Plan de financement

Patrimoine de 'OPAC36
Campagne de détecteurs automatiques de fumées
Budget 2025

| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Montant en €

H.T. TVA T.T.C.
Travaux 310 000,00 31 000,00 341 000,00
310 000,00 31 000,00 341 000,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 341 000,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Prét bancaire 341 000,00

[~ 321 000,00 €]

Fait 8 CHATEAURQUX, le 12 mars 2025
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3 1 MARS 2025

Accusé réception
Préfecture e :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00040 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d"’Aménagement et de Construction
de I'indre, ddment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence da Mme Chanlal MONJOINT, Présidents de 'OPAC 36.

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Piere ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait re ntée :

Etait représentée
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

] H
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Direcirice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Vente réserve fonclére - CHATEAUROUX «270 Avenue de la Chitres

Dans le cadre de ses recherches fonciéres, le Bureau du Conseil d'Administration a
délibéré le 13 novembre 2019 sur 'opportunité d'acquérir 3 CHATEAUROUX « 270-272
Avenue de la Chatre », un terrain constitué de 4 parcelles cadastrées -

- Section Bl n*151 pour 1332 m?

- Section Bl n*500 pour 1258 m?

- Seclion Bl n” 501 pour 1188 m?*

- Seclion Bl n® 558 pour 85 m?,

% Soit une contenance totale de 3 863 m?,

Ce terrain était destiné pour une étude sur I'Habital Modulaire pour personnes en
grande précarilé.

service des Domaines consulté le 11 février 2025 a évalué sa valeur vénale a une

RECU EN PREFECTURE

Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

me de 150 000 € net vendeur.
projet élant désormais abandonné, le Consell d'administration, & l'unanimité, a
Da; melire en vente ce lerrain au prix de 150 000 € net vendeur.

D'autoriser le Directeur Général & passer lout acte el contrats nécessaires, & signer
toules les piéces uliles auw monfage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrall cenifié conforme
N
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NOMBRE D'ADMINISTRATEURS
En exercice 20
Présents 17
Repréesentes  : 1
Excuses |
Absents 1

Direction du développement

Transmis pour contréle de
légalité le :

3 1 MARS 2025

Accuse reception
Préfecture le !

Exéculoire le
y
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2025.00041 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de l'Indre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MCNJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etaient pré :
Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERCN, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentee :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvair 8 Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Vente réserve fonciére - LE PECHEREAU «Rue du Chemin Vert»

Dans le cadre de ses recherches fonciéres, le Bureau du Conseil d'Administration de 'OPAC 26 a
delibére le 19 octobre 2021 pour I'acquisition de parcelles sur la commune du PECHEREAU, rue
du Chemin Vert cadastrées :

- Section AV n° 170 pour 2652 m?

- Section AV n® 171 pour 2670 m*

- Section AV n® 172 pour 2672 m?

- Section AV n” 173 pour 3101 m?.

% Soit une contenance totale de 11085 m2.

Ce terrain était destiné a la construction d’'un Habitat Regroupé pour Personnes Agées (HRPA) et
d'une maison commune en partenariat avec la municipalité.

La commune ayant abandonné le projet de construction de la maison commune, 'OPAC 36 A la
possibilité de mettre en vente cette propriété fonciére.

Le service des Domaines consulté le 21 novembre 2024 a évalué la valeur vénale de ces terrains
ala somme de 123 000 €

Compte tenu de 'abandon de ce projet, le Conseil d’'Administration, & Punanimité, a décidé -
- De mettre en vente cette réserve fonciére au prix de 123 000 €
- Dauloriser le Directeur Général a passer tout acte et contrat nécessaire, a signer
toutes piéces utiles au montage du dossier.

La Présidente de I'OFPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait cerlifié conforme,




REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques

Direction  départementale  des  Finances  Publiques
d‘Indre - et - Loire

Pole d'évaluation domaniale d’Indre-et-Loire

94 Boulevard Béranger
37000 TOURS

Courriel ddfig3? pole-eval sationgdigli finances gouv. f
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Gérald ARCHAMBAULT
Courriel : gerald . archambault@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06 35 88 4522

Réf DS: 20383992
Ref OSE : 2024-36154-73348

7302 - SD

—
l

FINANCES PUBLIQUES

Le 21/11/2024

Le Directeur départemental des Finances
publiques d’Indre-et-Loire

au
Monsieur le Directeur de 'OPAC 36

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de /'évatuation dv Domaine_

sociatiop des Maires de France, st disgonible

Terrain a batir

Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur :

Rue du Chemin Vert 36200 Le Péchereau

M7 152 € HT (des précisions sont apportées au paragraphe

« détermination de la valeur »)



1- CONSULTANT

affaire suivie par : Monsieur DESFOUGERES Thierry, Responsable Service Foncier

vos références :

2 - DATES

de consultation ; 08/10/2024
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis: 02/12/2024
le cas échéant, de visite de I'immeuble : Neéant

du dossier complet : 08/10/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de Vopération
Cession :

Acquisition : amiable []
par voie de préemption []
par voie d'expropriation [

Prise a bail : O

Autre opération: [] Succession vacante

3.2. Nature de la saisine

Reglementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de []
Finstruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) d

3.3. Projet et prix envisagé

L'OPAC 36 envisage de céder des parcelles situées a proximité d'un lotissement de maisons
individuelles, ces terrains étaient destinés a la construction d'un Habitat Regroupé Pour Personnes
Agées. (HRPA). Le projet ayant été abandonné, les parcelles sont cédées dans le cadre d'une vente
de terrains a batir.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

1 Voir également page 17 de |a Charte de I"évaluation du Domaine



4.1. Situation générale

Le Péchereau est une commune urbaine du sud de I'lIndre, arrosée par la riviére Creuse, 3 3 km
d'Argenton-sur-Creuse et a 28 km de Chéateauroux. Elle est en aval du Barrage d'Eguzon. Son
territoire est desservi par les routes départementales D 30, D 48, D 132, D 927.

En 2021, la population totale du Péchereau s'élevait a 1817 habitants. La commune enregistrait une
densité de population de 86,8 habitants par km? répartis sur 20,9 kilométres carrés de superficie,
Cette commune avait alors 'une des densités de population les plus élevées du département de
I'Indre.

Pour loger ses 1 817 habitants, Le Péchereau comptabilise 1052 logements.

Au Péchereau, les logements sont en tres grande majorité des maisons (96,4 %). Les appartements,
en ce qui les concerne, sont au nombre de 34 (soit 3,3 % des logements). Par ailleurs, on peut
remarquer gue les maisons et les immeubles ont majoritairement été construits entre 1971 et 1990.

Au Péchereau, on déncmbre une plus grande part de propriétaires que de locataires : 76 % des
résidences principales sont occupées par des propriétaires pour 22,6 % occupées par des locataires
{dont 1,4 % a titre gratuit). Parmi toutes les habitations de la commune, 7,1 % sont das résidences
secondaires, 9,2 % des logements vacants et il y a 83,7 % de résidences principales. Par ailleurs, 12 %
de ces dernieres sont des logements sociaux. La plupart des 880 ménages de |a ville ont emménagé
depuis 30 ans ou plus.

Le Péchereau décompte, au total, 880 foyers fiscaux. Le revenu médian annuel est de 22 050 €, soit
1080 € de moins que celui du département (23 140€ en 2021).

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Domaine dz
la Fintiesslle

Les terrains a évaluer a évaluer sont situés rue du Chemin Vert au Péchereau. |l se trouve 2
proximité de la route départementale D 48, d'un supermarché (10 minutes 3 pied) et face & La
Creuse. Les établissements scolaires sont a 11 minutes en voiture pour les écoles primaires et 4 6
minutes pour les lycées. La gare ferroviaire d’Argenton-sur-Creuse est 3 4 minutes en voiture. |l y a
également a 5 minutes en voiture 2 médecins généralistes et 6 pharmacies. Il n'y a pas de
commerces de proximité (boulangerie et boucherie) 3 10 minutes 2 pied du bien a évaluer,

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes ;



Commune  Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle Urbanisme

RUE DU CHEMIN

A 2
Le Péchereau AV 170 VERT 2652 m Terres U
Le Péchereau Aviz1 RUEDUCHEMIN 2 670 m? Terres U
VERT
Le Péchereau AV 172 RUE DU CHEMIN 2672 m? Terres U

VERT

RUE DU CHEMIN

Le Péchereau AV 173 VERT 3101 m Terres U
TOTAL 11 097 m?*
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4.4, Descriptif
L'ensemble immobilier a évaluer n'a pas €té visité par le service. Le descriptif émane des ¢léments
d'information présents dans la demande du consultant.

Il s'agit de quatre parcelles de terrain plat, nu, entourées de fossés situées 3 proximité d'un
lotissement de maisons individuelles construites par le bailleur social Scalis et du Domaine de la
Fontrouille, sur la commune du Péchereau.

Entre les parcelles et la voirie, coule |e ruisseau de Fontrouille. Le fossé est donc toujours en eau.

Les parcelles forment un ensemble homogéne, avec une facade cété voirie de 110 m et une
profondeur de S0 m.



Les parcelles sont de forme rectangulaire, hormis la parcelle AV 173 qui a un coté en forme de
triangle. Seule cette derniére dispose d’un accés entre la voirie et le terrain. Les trois autres sont
separées de la chaussée par un fossé.

Les réseaux d'eau potable et d'eaux usées passent devant les parcelles, mais il faut amener les
réseaux d'electricité, de téléphone et de fibre.

4.5, Surfaces du bati

Néant

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Office Public De 'habitat de I'Indre

5.2. Conditions d'occupation

L'immeuble est évalué libre de toute occupation.

6 - URBANISME

Les terrains sont en zone urbaine (U).

6.2.Date de référence et régles applicables

Le Péchereau est une commune couverte par un Plan local d'Urbanisme (PLU) révisé le 30/09/2010
et modifié le 24/03/2011.

Occupations ou
utilisations du sol
interdites

Toutes activités relevant du régime des installations classées, sauf exceptions
visées dans |'article suivant :

« L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

« L'activité agricole ou forestiére et toutes constructions d‘accompagnement ou
toutes transformations de batiments existants en batiments agricoles.

- Les ateliers de fabrication de produits chimiques.

- Les entrepdts, sauf ceux visés a l"article suivant.

- Le stationnement isolé des caravanes et I'implantation d'habitations légeres
de laisirs.

« Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs et des caravanes

« Les installations et travaux divers, sauf:
- les aires de jeux ou de sport ocuvertes au public,
- les aires de stationnement cuvertes au public,

- les affouillements et exhaussements nécessités par la configuration du sol et pour
la construction des batiments ou leurs dépendances ou ceux d'intérét public.

= Toutes installations €tablies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri
pour 'habitation ou pour tout autre usage et constituges:

- soit par des véhicules (désaffectés ou non);

- soit par des abris en quelque matériau que ce soit, des lors qu'ils occupent une
superficie de 2 métres carrés au moins et que leur hauteur atteint 1,5 métre.

« Les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel.




« Les équipements tels les centres de secours principaux, les hdpitaux, cliniques,
maisons de retraite, centres de post-cure, et centres accueillant de fagon
permanente des personnes a mobilité réduite.

+ Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas
justifies par la protection des lieux déja fortement urbanisés ou qui ne seraient pas
indispensables a la réalisation de travaux d‘infrastructure publique.

+ Les constructions et les installations qui par leurs dimensions trop importantes,
leur configuration et leur implantation seraient susceptibles de perturber de fagon
sensible I'écoulement des eaux.

- Les installations nouvelles de stockage et de fabrication de produits dangereux ou
polluants.

Occupations ou
utilisations du sol
souMmises a
conditions
particulieres

« Les démolitions sous reserve de I'accord de I’Architecte des Batiments de France
dans le périmeétre de protection des monuments historiques.

« Les activités commerciales et/ou artisanales, et leurs entrepédts, a condition
qu'elles ne créent pas de nuisance incompatible avec la proximité de I'habitat.

» Les activités soumises a |a législation relative aux installations classées, lorsque les
batiments nécessaires & leur exploitation sont compatibles avec la proximité de
I'habitat humain et sous réserve que soient prises toutes les dispositions
necessaires pour qu'elles n‘entrainent pas de risques ou de nuisances
incompatibles avec celle-ci.

+ Excepté pour les batiments publics n'ayant pas vocation a I'hébergement,
I'emprise au sol des constructions par rapport a la surface du terrain d’assiette de
Popération faisant I'objet de la demande d’autorisation de construire ou de Iotir
sera au plus égale a:

- 10% pour les constructions a usage d’habitation et 20% pour les constructions a
usage d’activités industrielles, artisanales, commerciales, agricoles et de services et
leurs annexes,

« Pour les constructions existantes et implantées antérieurement a la date
d'approbation du PPRI, une extension pourra étre admise dans fa limite la plus
favorable entre ce plafond et les plafonds suivants

- 25m2 de surface hors ceuvre nette pour les constructions a usage d'habitation et
leurs annexes comprises,

- 30 % daugmentation de leur emprise au sol existante a la date d’approbation du
PPRI, pour les batiments a usage d’activités industrielles, artisanales, commerciales,
agricoles (y compris les serres) et de services et leurs annexes.

+ Les reconstructions de bétiments dont I'emprise dépasserait 10% pour les
constructions a wusage d’habitation et 20% pour les constructions 3 usage
d’activités industrielles, artisanales, pourront étre éventuellement majorées en
fonction des possibilités d’extension de l'alinéa précédent, sous réserve d'en
réduire la vulnérabilité,

- Dans les immeubles collectifs, chague logement comportera au moins un niveau
habitable situé au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues,

+ Les constructions en bande ou d'un seul tenant devront étre limitées, en
particulier dans les opérations d’ensemble (ZAC, lotissements, permis de

construire groupés, etc...);

« Excepté pour les batiments publics, les cldtures ne pourront avoir une hauteur
supérieure a 1,80 metre et devront &tre ajourées sur au moins les 2/3 de leur
hauteur; pour les cldtures constituées par un muret non surmonté par des parties
pleines (lices..), la hauteur maximale de ce muret est de 60 cm:

cette regle s'applique €galement aux clétures et autres éléments de séparation ou
de protection intérieure aux propriétés telles que les murs,claustras, grillages...




Acceés et voirie

|
- Les clotures et murs pleins existants et impiantée antérieurement a la date

d’apprebation du PPRI pourront étre reconstruits a I'identique.

+ Les constructions a usage d'habitation comporteront un premier niveau de
plancher a 0,50 m au moins au-dessus du niveau du terrain naturel et un second
niveau habitable (locaux a usage de sommeil) au dessus des plus hautes eaux
connues; cette cbligation ne s'applique pas en cas - d’extension d‘une construction
non conforme a la régle,

- de réamenagement a vocation d'habitation dune annexe proche dont la
configuration rend techniquement impassible le respect de cette régle;

+ Les constructions admises devront disposer d’au moins une ouverture aisément
accessible de I'extérieur permettant le passage d'un adulte.

- Les installations existantes de stockage et de fabrication de produits dangereux
ou polluants doivent comprendre:

- le stockage en récipients étanches ou le stockage au-dessus de la cote des
plus hautes eaux connues,

- la mise en place des orifices de remplissage €tanches et débouches de tuyaux
d'évents au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues,

-I'ancrage des citernes enterrées et le lestage ou arrimage des autres,
- la conception et I'mplantation des dispositifs d‘assainissement de facon a
en minimiser I'impact négatif en cas de crue.

+ Pour toutes constructions, installations ou aménagements nouveaux, des
dispositions de construction devront étre prises par le maitre d’ouvrage ou le
constructeur pour ne pas faire obstacle a la crue, pour limiter le risque de
dégradations par les eaux et pour faciliter I'évacuation des habitants en cas
d‘alerte a la crue.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte (défense contre I'incendie, protection civile, enlevement des ordures
ménageres) et ne présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Conditions de
desserte des
terrains par les
réseaux

Implantation des
constructions par
rapport aux voies
et emprises
publiques

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable

doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

L'utilisation d'un puits privé, quelque en soit l'usage, nécessitera la réalisation d‘un
double réseau totalement distinct de celui de la distribution publique.

Pour les batiments artisanaux ou industriels, ainsi que pour les piscines, un appareil
de disconnection a zone de pression réduite sera obligatoirement installé au
niveau du compteur d’eau.

Toutes les eaux et matieres usées doivent étre dirigées sur les dispositifs de
traitement conformément aux prescriptions des réglementations en vigueur.

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent
garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces ezux.

En I'absence de ce réseau cu en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain

Les constructions nouvelles devront étre implantées a 6 m minimum de I'axe des
voies, sauf le long des voies départementales oU le recul des constructions doit
étre conforme au Schéma routier départemental




Implantation des | Les constructions peuvent étre édifiées sur limites séparatives.

CONSructions par | sj efles ne le sont pas, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier
rapport aux limites | ay point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié |
separatives de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3 m

Emprise au sol des | Non réglementée,
constructions
: !
La hauteur des constructions doit étre telle que la différence de niveau entre tout
point du batiment et le point le plus proche de I'alignement oppose n’excéde pas
la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H =L).

Hauteur maximale |
des constructions

Aires de Le stationnement des véhicules doit étre assure en dehors des voies ouvertes a |a

| stationnement | «ireylation automobile.

Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) de la vallée de |a Creuse du 28 avril 2017
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La valeur vénale des biens sera déterminée par la méthode par comparaison qui consiste 2 fixer la
valeur vénale a partir de I'étude objective de mutations de biens similaires ou se rapprochant le
plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources internes & la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Il a été recherché, a partir des applicatifs informatiques disponibles, des ventes de terrains a batir
sur la péricde de janvier 2021 2 octobre 2024, 4 Le Péchereau et 8 1 km alentours.



Il en ressort les ventes suivantes ;

Date Surface 1 | .
: / Frix total HT  Prix/m? Zonage =
mutation | terrain (m?) i RiEcka rix/m onage Sous Groupe

Termes | Ref. Cadastrales Commune { Adresse
{

=== LES GRANDS - - | Zone urbaine T Vente entre 2 particuliers d'un terrain
1 54)/ Pi A ! 2 7 12,70 2 Lfs: .
154//AY[416// | LE PECHEREAU CHAMPS CAILLATS 22j01/22 126 27 000 2 U 3 batir non viabilisé
§ baine / r p 2r
2 154//AV/173]/ | LEPECHEREAU |LES GRANDS PRES 2/06/22 3101 37212 12,00 |Zoneurbaine | Vente entre un particulier et I'OPAC
| U 36 c’un terrain 3 batir non viavilisé
: o Zone ur re un particulier et g
3 154/jAv/171// | LEPECHEREAU |LES GRANDS PRES | 12/07/22 2670 26 700 10,00 | Zoneurbaine | Venteentre un particulier et I OPAC
| | u 36 d'un terrain 3 batir non viabilisé
4 [154//AV/710// | LEPECHEREAU |LES GRANDS FRES | 12/07/22 2652 26520 10,00 | 2oneurbaine | Vente entre un particuifer et 'OPAC
| u 36 «’un terrain 3 batir non viabilisé
154//AN/ ‘ SCUS LA VOIE- , o Zone urbaine | Vente entre 2 particuliers d'un terrain
3 E PECHER 12109423 137 0 2 :
L2019y LEPECHEREAU | cenTae { 112109/ : 28000 1.1 2032 v 3 batir non viabilise
pyy LES GRANDS ” N Zone urbaine | Vente entre 2 particuliers ¢‘un terrain
& 154//AY/. /] EC! u 1 /24 5C 73
& 154//AY[418// LE PECHEREAU CHAMPS CAILLATS afoz2/2 1869 35 Cco0 18,7 u 5 barir
7 |1sefiaviz2ji | LEPECHEREAU |LES GRANDSPRES | 12/04/24 2672 26 720 10,00 | Zoneurbzine | Venteentre un particulier et 'OPAC
] u 36 d'un terrain 3 batir non vizbilisé
Mcyenne 13,38
Médiane 12,00

8.1.2.Autres sources internes a la DGFIP
Avis domanial 2021-36154-55070 du 29/09/2021,

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue
Les termes 5 et € portent sur des terrains proches du centre urbain.

Les termes 2, 3, 4 et 7 concernent les biens a évaluer acquis récemment par I'OPAC 36. Le terme 7 a fait
I'objet d’'une acquisition en avril 2024, son prix reste d’actualité

Au cas particulier, I'évaluation porte sur quatre parcelles situées en zone constructible, d‘une superficie
supérieure a 2 000 m?, disposant d'un acces aux seuls réseaux d’eau portable et aux eaux usées. Enfin
seule la parcelle AV 173 est aménagée d'un pont d'acces au-dessus du fossé permettant le passage du
ruisseau de la Fontrouille.

Considérant I'ensemble de ces éléments, il est proposé de retenir la valeur du terme 7 comme valeur de
référence soit 10 €£/m? pour les parcelles AV 170, AV 171 et AV 172.

Pour tenir compte du particularisme de la parcellle AV 173, il sera repris son prix d’achat, 4 savoir 12

£/m”.
~ Section N° de parcelle | Superficie Prix HT/m? Valeur vénale HT Prapriétaire
AV | 170 2 652 10,00 € 26 520,00 € OPAC 36
AV | in 2670 10,00 € 26 700,00 € OPAC 37
| AV 172 2 672 1000€ | 2672000 € OPAC 38
i AV 173 3101 12,00 € 37212,00 € OPAC 39
Total 11095 117 152,00 €

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE~- MARGE D’ APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie dune marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 117 152 €. Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant |a valeur minimale de cession
sans justification particuliere a 105 400 €.



La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouveir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I'opération n‘était pas
réalisée dans ce délai.

“pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavtaire de permettre I'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement. )

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3
changer au cours de la période de validité du présent avis. Aucun avis rectificatif ne peut, en effet,
étre délivré par I'administration pour prendre en compte une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au podle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d‘archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a 'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées,



Pour le Directeur départemental des Finances
publiques et par délégation,

Gérald ARCHAMBAULT
Inspecteur finances publiques-évaluateur

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialerment compétentes de la Direction Générale des

Finances Publigues.
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2025.00042 du registre des délibérations

Le Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence da Mme Chantal MONJOINT, Présidenta de 'OPAC 36.

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M, Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Piere ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :

Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir 3 Mme Chantal MONJOINT
Absent excusé :

M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personne|

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Vente réserve fonciére - LE POINCONNET «Rue Jean Zay»

L'OPAC 36 esi propriélaire depuls 2016 el 2021 d'un ensemble parcellaire situéd dans le centre
bourg de la Commune du POINGCONNET,

Il a permis de réaliser 21 logements individuels destiné aux seniors dans le cadre de 'Habitat
Regroupé pour Personnes Agées.

Parallélement & ce projet, 3 parcelles formant un terrain 4 batir étalent destindes a la construction
d'une maison commune.

Calte assiette fonciére est cadastrée :
- Section AO n"1066 pour 347 m*
- Saction AQ n* 1089 pour 637 m*
- Section AOQ n® 1055 pour 1 m?
% Soit un total de 985 m*,

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

projel étanl abandonné, 'OPAC 38 a la possibilité de le mattre en vente.

Ly service des Domaines consultd le 27 janvier 2025 a eslimé la valeur vénale de co terrain & la
me da 47 625 €.

conséquence, Lo Consell d'Administration, 8 'unanimitd, a décidé :
= De vendra ce lerrain & bélir au prix de 47 625 € nel vendeur.
- D'autoriser lo Directeur Général & passer toul acle el contrat nécessaire, & signer

toules les piéces uliles au montage du dossier.

La Presidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

; W7, te Directeus Stnéra,

1S
OPAC 35
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00043 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, ' Aménagement et de Construction
de I'Indre, dimenl convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 38,

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Chiistine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pieme ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

% mﬁa-hhﬁalmw LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absents :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Vente réserve fonciére - ARGENTON SUR CREUSE «Les Grouailless

L'OPAC 36 a réalisé 6 logements individuels il y a queiques annédes sur des lols viabilisés crées
par la commune d'ARGENTON SUR CREUSE au lieudit « Les Grouailles » Rua Mis at Thiennot.

Un logement « PSLA » silué au numéro 22 a subi un sinistre incendie qui a contraint FOPAC 36 &
le démolir dans sa totalité,

De ce fait, 'OPAC 36 a la possibilité de vendre I'emprise comme temain & bétir,
Caette parcelle est cadasirée Section BD n* 86 pour une surface de 689 m?,
Le prix de venta a été arrélé a la somme de 25 000 €

Le service des Domaines consullé le 13 janvier 2025 sous le numéro 218 769 85 dont le délai
d'instruction d'un mois est dépassé peul dtre validé,

RECU EN PREFECTURE
Le 31 mars 2025

V1A DOTELEC - Dematis

conséquence, le Conseil d’Administration, 3 l'unanimilé, a décidé :

- De melire en vente ce lerain au prix de 25 000 €

- D'autoriser le Directeur Général & passer tout acte el conlral nédcessaire, & signer toules
pidces ulifes au monlage du dossier

L! Présidente de 'OPAC 38

Chantal MONJOINT

OPAC 34
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2025.00045 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Gonstruction
de I'Indre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir a Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Echange parcelles avec la commune - DIORS «Rue des Aubiers»

Dans le cadre des ventes de nos logements locatifs du lotissement « Les Aliziers » rue des
Aubiers sur la commune de DIORS.

Le géomeétre, lors de la division et le bornage du site, a fait apparaitre des reliquats et surplus de
parcelles appartenant a la commune et a 'OPAC 36.

Ces parcelles doivent é&tre régularisées au moyen d'un acte d'echange sans soulte.
Les emprises foncieéres, objet de cet échange sont les suivantes

- Echange OPAC36 / commune de DIORS ;
Section AA n°282 pour 13 m2.

- Echange Commune de DIORS / OPAC 36
Section AA n® 285 pour 16 m”.
Section AA n® 286 pour 23 m2.
Section AA n°® 287 pour 3 m?

Le service des domaines consulté le 13 février 2025 sous le n°219 265 11 a validé le principe de
ces échanges.

En conséquence, le Conseil d’Administration, a {'unanimité, a décidé :
- De procéder a ces échanges sans soulie dans les conditions ci-dessus.
- D'autoriser le Directeur Général & passer lout acle et contrat nécessaire, a signer toutes
les pieces utiles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait cerifié conforme,

-‘\\‘}\Wl& Le D)I'eCti;l..lr-:_ éral,

=
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Direction Générale des Finances Publiques

Direction départementale des Finances Publiques
d‘Indre-et-Loire

P&le d'évaluation domaniale

94,Bouievard Béranger
37 032 TOURS

Courriel :ddfip37 pole-evaluat'onEdgig finances fouv fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Cyrille CAIRON
Courriel : cirille ca'rongedglia finances gouv fr
Téiéphone : 06 0992 63 35

Réf DS : 21926511
Réf OSE : 2025-36064-11848

7300-1-SD

F

FINANCES PUBLIQUES

Le 05/03/2025

Le Directeur départemental des Finances
publiques d'Indre-et-Loire

Monsieur Thierry DESFOUGERES
Responsable Service Foncier
Office Public de I'Habitat de I'Indre

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Vos références : DIORS ECHANGE PARCELLAIRE

Objet : demande d'estimation en date du 13/02/2025 en vue de céder une emprise issue de la

parcelle cadastrée AA 185

L'Office Public de I'Habitat de I'Indre envisage de céder une emprise de 13 m? issue de |a parcelle
cadastrée AA 8BS, sise rue des Aubiers a Diors, 3 la commune de Diars. Cette cession s‘inscrit dans
un échange de fonciers avec la collectivité. Le consultant précise que cet échange se fera avec trois
emprises respectivement de 16 m?, 23 m’ et de 3 m? situées devant les maisons d’habitation
portant les numéros 32 3 36 rue des Aubiers 3 Diors. Il est prévu qu’il se fasse sans soulte.
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L'emprise a évaluer est en jaune sur le plan ci-dessus. Selon les vues disponibles a partir de
GoogleMaps, cette emprise semble étre en nature de voirie, trottoirs. Elle est goudronnée. Elle
se trouve dans une zone pavillonnaire face a la route départementale D 925. Elle figure en zone



Ud qui correspond aux extensions urbaines pavillonnaires selon le plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI) de Chateauroux Métropole, approuvé par le Conseil communautaire du
13 février 2020 et modifié le 10 mars 2022.

Afin de déterminer la valeur vénale de cette emprise, il a été recherché des cessions de terrain 4
batir, en secteur Ud, sur la commune de Diors, pour Ia période comprise entre janvier 2020 et
février 2025.

L'emprise a évaluer est en zone constructible. Cependant le bien a évaluer ne peut étre considéré
comme un terrain a batir av regard de sa forme géométrique et de sa nature (trottoirs, voirie).

D'apreés le guide de I'évaluateur, si un terrain n'est pas constructible (au regard des régles du PLU ou
pour tout autre motif-enclavement, servitudes...) il sera fait application de la valeur des terrains 3
batir (si on est en zone constructible au PLU), en pratiquant un abattement qui peut aller de 30 %
(terrain immeédiatement contigu au terrain d'assiette des batiments existants, et apportant des
droits a construire supplémentaires sur la partie constructible de I'emprise) 3 90 % (terrain en fond
de parcelle, non desservi, non constructible).

L'emprise a évalver est desservi et elle est goudronnée.

Il sera donc appliqué ici un abattement de 80% du prix du terrain 3 batir situé dans le méme
secteur geéographique. En retenant la mediane, soit un prix de 28,04€/m? arrondis 3 28€/m?, qui
correspond a la vente de terrains situés dans le méme secteur géographique, le prix au m? est
ramené a 5,60€.

Sur cette base, |z valeur vénale de I'emprise de 13 m? devant les maisons d'habitations, sises
38 - 42 rue des Aubiers a Diors, est estimée a 72,8 HT arrondis 3 73€ HT.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Le consultant peut toujours vendre a un prix plus élevé sans nouvelle consultation du pole
d’évaluation domaniale ou s’affranchir de la valeur par une délibération pour vendre 3 un prix pius
bas.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
preésent avis.

Une nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet €taient appelées 2
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors €tre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés & la recherche d'archéologie préventive, de
présence d‘amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a 'acces aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.



Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeu;lrt par délégation,

w

Cyrille CAIRON
Inspecteur des Finances publiques
Chargé de mission au Pdle d'Evaluation domaniale

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par Ja loi n® 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publigues.
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2025.00046 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'lndre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elajent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangeis DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacgques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir 3 Mme Chantal MONJOINT

Absent excuseé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE. Directeur du Patrimoine

Objet : vente d’une parcelle & la commune - ROSNAY «Rue des Petits Prés»

Dans le cadre des ventes de nos legements locatifs du lotissement « Les Hénards » rue des
Petits Prés sur la commune de ROSNAY.

Le géométre, lors de la division et le bornage du site, a fait apparaitre un surplus de parcelle
correspandant a un chemin communal entretenu par la commune et appartenant 3 ' OPAC 36.

Cette parcelle doit &tre régularisée au moyen d'un acte administratif de vente pour un montant de
dix euros (10 €).

L'emprise fonciére de celte parcelle est cadastrée section C n° 1168 pour 300 m2
Le service des domaines consulte le 13 février 2025 sous le n°224 925 03 a validé le principe.
En conséquence, le Conseil d’Administration, a l'unanimité, a décidé :

- De procéder & cette vente dans les conditions ci-dessus.

- Dautoriser le Directeur Général & passer tout acte et contrat nécessaire, a signer loutes
les piéces uliles au montage du dossier.

La Présidente de 'CPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
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FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale des Finances Publiques Le 07/03/2025

Direction départementale des Finances Publiques
d’Indre-et-Loire

Pdle d'évaluation domaniale

94 Boulevard Béranger Le Directeur départemental des Finances
37032 TOURS publiques d‘Indre-et-Laire
Courriel .ddfig37.gmole-evaliationlidglfig finances gouv fr

a
POUR NOQUS JOINDRE
Affaire suivie par : Cyrille CAIRON Mansieur Thierry DESFOUGERES
Courriel : cyrille.cairon@dgfip finances.gouv.fr Responsable Service Foncier

Téléphone : 06 09 92 63 35

Réf DS : 22492503
RéFOSE : 2025-36173-11862

Office Public de I'Habitat de I'Indre

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Vos références : ROSNAY Les Henards

Objet : demande d’estimation en date du 13/02/2025 en vue de céder une emprise issue de la
parcelle cadastrée AA 185

L'Office Public de I'Habitat de I'Indre envisage de céder une emprise de 300 m? issue de la parcelle
cadastrée C 589, sise rue des Petits Prés a Rosnay, a la commune de Rosnay. Le consultant précise
dans sa saisine que lors de la division et le bornage de la parcelle a fait apparaitre un religuat
correspondant a un chemin entretenu par la commune de Rosnay pour sa moitié. Afin de
regulariser cette situation, I'Office Public de I'Habitat de I'indre souhaite vendre ce reliquat de
300 m? au prix de 10 Euros, sans préciser s'il s’agit d'un prix total ou au m2. Ce reliquat sera cadastré
C 1168. Cette cession se fera au 1% semestre 2025,
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L'emprise a évaluer est en vert sur le plan ci-dessus.

Selon les vues disponibles a partir de Google Maps, cette emprise semble &tre en nature de
terre bordée a I'angle d'un trottoir et de haies. Elle longe le chemin goudronné des Ruettes. Elle
se trouve a l'intersection de ce chemin et de la route départementale D 44, en zone UA qui est
une zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipement, activités), correspondant aux
parties anciennes des bourgs caractérisées par une forme urbaine spécifique et une qualité
architecturale a préserver selon le plan local d'urbanisme intercommunal (PLU)) de la
Communauté de communes Brenne Val de Creuse, approuvé par le Conseil communautaire du
16 septembre 2021,

L'emprise a évaluer est en zone constructible,

Afin de déterminer la valeur vénale de cette emprise, il a été recherché des cessions de parcelles en
nature de terre ou de jardin, en zone constructible, sur la commune de Rosnay, pour la période
comprise entre janvier 2017 et février 2025.

Les termes de références trouvés sont tous en zone UA ou UB selon le plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI) de la Communauté de communes Brenne Val de Creuse, approuvé par le
Conseil communautaire du 16 septembre 2021. La majorité d'‘entre eux bordent un axe routier,
Certains longent méme la rue des Petits Prés a Rosnay comme le bien a évaluer.

L'analyse des termes de comparaison montre que le prix n'est pas corrélé a la superficie cédée.
Parmi ces ventes, il y a2 une vente récente d'un terrain de 314 m?, a usage de jardins, entre
particuliers, le long de la rue des Petits Prés. C'est le prix de ce terme qui sera retenu. Il est de
2,55€/m?.

Sur cette base, la valeur vénale de I'emprise de 300 m?, qui sera cadastrée C 1168, sise rue des Petits
Prés a Rosnay, est estimée a 765€ HT.

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.



Le consultant peut toujours vendre & un prix plus élevé sans nouvelle consultation du péle
d’évalvation domaniale ou s'affranchir de la valeur par une délibération pour vendre 3 un prix plus
bas.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I‘opération n‘était pas
réalisée dans ce délai.

Enrevanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de lI'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prarogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d*évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 2
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres,

L'évaluation est réalisée sur la base des €léments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés 4 la recherche d‘archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d‘occulter préalablement les données concernées.

Pour le Direc:teur‘I et par délégation,
i
(e

(4

Cyrille' CAIRON
Inspecteur des Finances publiques
Charge de mission au Pdle d'Evaluation domaniale

L'enregistrernent de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifide relative 3 l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de fa Direction Générale des
Finances Publiques.
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2025.00047 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de |'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient pré :
Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir @ Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient egalement :
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimaine

Objet : Annulation de I'acquisition du «Centre Social Beaulieu» 8 CHATEAUROUX
Le Bureau du Conseil d'Administration de 'OPAC 36 a délibéré le 9 mars 2016 pour se porter
acquéreur du Centre Social de Beaulieu situé rue de Provence 8 CHATEAURQUX appartenant a

la Caisse d'Allocations Familiales de I'lndre.

Le terrain d'assiette de cette opération était cadastré section DM n° 94 pour une surface de 2 232
mZ.

Le prix de vente aprés négociation était de deux cent vingt mille euros (220 000 €).
L’'OPAC 36 ne souhaite pas poursuivre I'acquisition de ce batiment, suite & différentes opérations
foncieres avec la Ville et le transfert de subvention au profit de la collectivité. Au-dela, le colt de

mise aux normes energetiques est trop important ; de ce fait, le projet est abandonné.

En conséquence, le Conseil o’ Administration, & funanimité, a décidé d'annuler cette acquisition.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait cerifié conforme,

Le Directeur Général,
."--
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2025.00048 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d"’Aménagement et de Construction
de I'lndre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

E :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Création d’un ensemble immobilier 8 VALENGAY «La Robinerie»

Le programme « La Robinerie » a VALENCAY (groupe 0259) construit en 1989 est intégré au
plan de vente depuis 2022

Ce programme comprend notammenl une maison de type 3 située au « 20 rue des Vergers »
(lot 0154) ainsi qu'un appartement de type 3 situé au « 18 rue des vergers » (lot 0153).

A I'heure actuelle le prix de base de chaque bien est de 61 000€.

Au vu de l'imbrication et de la superposition de ces deux biens, il est actuellement impossible de
vendre ces biens individuellement (cela impliquerail notamment une création de copropriété).

[l est proposé de créer un ensemble immobilier comprenant ces deux lots.
Le prix de base proposé pour cet ensemble est de 122 000€.
Le prix de base proposé sera révisé de la facon suivante .

- Vente a locataire OPAC 36 :

Prix de vente = Prix de base - abattement pour ancienneté calculé comme suit :

Ancienneté au 1° janvier Abattement
2ansabans 0€
6ansa 10 ans S 1500 €
11 ans a 15 ans 3000 €
+15 ans 5000 €




- Vente logement vacant a des tiers °
Prix de vente = Prix de base + 3 000 €

En conséquenice, le Consell d’Administration, & l'unanimité, a décide :
- De réaliser cet ensembie immobilier pour un prix de vente a 122 000 €,

- Dautoriser le Directeur Général a signer I'acte a intervenir ainsi que tous les documents
qui seraient necessaires a sa réalisation.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Genéral,
"

Y/ ]
N2 f |
% é Pascal I‘jOl'.IGEIN
2 -
ORAC 346
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:3:‘ ’Z: Extrait n°2025.00050 du registre des délibérations
iyt
O P AC 3 6 Le Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction

de I'indre, diiment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de OPAC 36.

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE D'ADMINISTRATEURS Efaient presents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,

Enexercce 20 M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
Présents 17 FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
Représentes - 1 PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
%Cs:ﬁ: 3 M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :

Service demandeur Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir a Mme Chantal MONJOINT
Direction Commerciale et Gestion
Locative Absent excusé :

M. Eric CAUDART

Transmis pour controle de ]
légalité le : Absente :

3 1 MARS 2025 Mme Lydie LACOU

Assistaient également :
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

Accusé réception M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Préfecture le : Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Vente en bloc ou vente HLM du praogramme «Les Maussants 3» a DEOLS

Exécutoire 16 - Le programme « Les Maussants 3 » (groupe financier 0443) a DEOLS comporte 20 logements de
type 3, 4 et 5 situés « rue du Portugal » et « rue d'Espagne » (détail de ce patrimoine ci-dessous).

3 1 MARS %ﬂﬁ‘
ey [ Le Conseil d’Administration, & Funanimité, a décidé de soumettre un dossier de candidature de
[ i vente en bloc dans le cadre de ONV (Opérateur National de Vente) cu de commercialiser ce
{ } programme en vente HLM classique.
J
- - | Année de Surface
_-"I ] .Code ot | Adrosse construction l T¥P® | habitable DP'_E
Iy | 04430348 | ORDUPORTUGAL | 1998 | Tymed | 8944m?|  C
/ 04430349 10R DU PORTUGAL | 1998 Tyge 5 | 10594m? C
r o 04430350 | 11 RDU PORTUGAL | 1998 Tyze 3 7429m*|  D_
04430351 | 12 R DU PORTUGAL 1998 Tye 3 | 7429m*. D
04430352 | 13 R DU PORTUGAL [ 1998 Type 4 89,4am?| C
04430353 | 14 RDUPORTUGAL 1998 Type 4 89,44 m’ [
04430354 | 15RDUPORTUGAL | 1998 Type 4 89,42m?|  C
04430355 16 R DU PORTUGAL | 1998 | Tepe 4 89,44 m? C
04430356 | 17 RDUPORTUGAL 1998 | T,-u | 8944me C
04430357 | 18 R DU FPORTUGAL 1998 Typed | 89.44m? C
04430358 | 20 R DU PORTUGAL 1998 Typed | 8944w’ C
| 04430359 | 19R DU PORTUGAL 1998 Type5 | 105,84 m? C
04430360 | 22 R DUPORTUGAL 1998 Type3d | 7420m?| D
04430361 | 24 R DU PORTUGAL 1998 ] T].-pe 3 74,29 m’ D
04430362 I 26 R DU PORTUGAL 1998 | Types | 10594m?| C
04430363 1 R D'ESPAGNE 1998 | Type5 105,94 m? D
04430364 | SRDESPAGNE | 1998 | Type3 | 74,29 m? 3}
04430365 5 R D'ESPAGNE 1998 | Type3 | 74,29 m? D
04430366 | 7 R D'ESPAGNE 1998 | Typed | 89,44 m? D
04430367 9 R D'ESPAGNE 1998 Type 4 | 8944m*| D

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

\Y, e Directeuf. Zefigra
N
— S—

’/""" “.F'\\‘- Pas
CPAC 36
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L"HABITAT

NOMBRE D'ADMINISTRATEURS

Enexercice ;20
Présents 117
Représentas @1
Excusés 1
Absents HE

Service demandeur

Direction Commerciale et Gestion
Locative

Transmis pour contréle de
legalité le :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2025.00051 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etai . .
Mme Chantal MONJOINT, M. Regis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvanne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvair a Mme Chantal MONJCINT

M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

Accusé réception
Préfecture le :

Exécutoire le :

3 1 MARS; 2025

[}

M. Hugues NOLLEAU, représentant du persennel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet . Ajustement terrains a batir 3 LE POINGONNET «Les Cosses»

Le programme « Les Cosses » situé sur la commune de LE POINCONNET camprenant 60 lots 4
balir est commercialisé depuis courant 2020 suivant la délibération du Conseil d' Administration en
date du 19 décembre 2019 a un prix de 55€ TTC/m2.

A ce jour, 55 lots sont vendus, 1 est sous compromis et 4 restent disponibles.
Parmi ces 4 lots disponibles, 2 sont des terrains dits « en drapeaux » * avec une allée d'acces
pour desservir chaque terrain.

Afin de faciliter la commercialisation de ces lots, il est proposé au Conseil d' Administration de
reviser la quolité vendue en excluant les aliées d'accés desdits terrains (cf. annexes ci-jcintes).

La proposition des nouvelles parcelles est ci-annexée et ces derniéres sont matérialisées par les
pointillés noirs.

Ainsi:
- lelotn® 68 passerait de 1130 m? soit 62 150€ a environ 851m? soit 52 305 €
- lelotn® 70 passerait de 1030 m? soit 56 650€ a environ 914m? soit 50 720 €

Les prix definitifs seront deéterminés apres bornage, sur la base du prix de 55€/mz.

En conséquence, le Conseil d’Administration, a l'unanimité, a décidé
- Dautoriser la proposition susnommeée,
- Dautonser le Directeur Général & signer les actes a venir ainsi que tous les documents
qui seraient nécessaires a leur réalisation.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Géué,:al,

\Y/
A
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Coumel : foncler36@neuilly-sas.fr

Commune de LE POINCONNET

Cadastre : Section Al n°178

Lotissement "Les Cosses"

Détenteur des archives LELDNG,
PELLETIER, DROUET et DROUGLAZET
26, avenue Jeen Patureau-Francoeur

MaRrie @ Gumc - GlometroEnpert 36000 CHATEAUROUX
% M ek Tél.. 0254 34 65 45

PLAN DE BORNAGE DU LOT n°68

Echelle : 1/500
Dressé le | 25.10.2021

Reéf. informatique : 318-PO06-LOTS
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Commune de LE POINCONNET
Cadastre : Section Al n°180

Lotissement "Les Cosses"
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE D'ADMINISTRATEURS

Enexercice 120
Présents 7
Représentés 1
Excuses 1
Absents |

Service demandeur

Direction des Systemes ¢'Information

Transmis pour contrdle de
légalité le ;

3 1 MARS 2025

Accusé réception
Préfecture le *

Executoire le :
3 1 MARS 202§
[

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2025.00054 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de | OPAC 386.

Etaient pré :
Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

ésentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir a Mme Chantal MONJOINT

Absent excuseé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Direclrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Adoption de la Charte Ethique d'Utilisation de I'Intelligence Artificielle Générative
au sein de ’'OPAC 36

Vu I'évolution rapide des technologies d'Intelligence Artificielle (IA) et leur impact croissant sur les
métiers du logement social,

Vu la volonte de 'OPAC36 de moderniser ses outils et d'améliorer I'efficacité de ses processus
tout en préservant ces principes éthiques et sociaux fondamentaux,

Vu la nécessité d'encadrer l'usage des outils d'lA générative afin de garantir une utilisation
responsable, transparente et respectueuse des collaborateurs, des locataires et des partenaires,

Considérant que lintroduction de I'|A au sein de lorganisme s'inscrit dans une démarche
d'amélioration continue, visant & réduire la charge des taches répétitives, a valoriser les
compétences des collaborateurs et a renforcer la qualité du service rendu aux locataires,

Considérant que la Charte Ethique d’'Utilisation de I'intelligence Artificielle Générative (ci-annexée)
definit les principes directeurs garantissant une utilisation éthique, sécurisée et en conformité avec
le cadre réglementaire en vigueur, notamment en matiére de protection des dannéas et de non-
discrimination,

Le Conseif d’Administration, a funanimité, a décidé -

1. Diapprouver l'adoption de la Charte Ethique d'Utilisation de I'Intelligence Artificielle
Générative, laquelle fixe les engagements de l'organisme en matiére de gouvernance,
d'accompagnement des collaborateurs, de transparence et de protection des données.

vl



2. Diinstituer un Comité d’Ethique dédie au suivi des pratiques d'lA chargé de .
o Superviser et garantir la mise en ceuvre des engagements de la charte,

o  Evaluer limpact des outils d'IA sur les conditions de travail et les services aux
locataires,

o Assurer la conformité aux principes éthiques et reglementaires,
o Organiser un suivi trimestriel et publier les comptes rendus des travaux menés.

3. De garantir un accornpagnemeant des collaborateurs dans lintégration de IlA dans leurs
missfons, en proposant des formations adaptées, un support technique et des espaces
d'échange afin de favoriser une adoption progressive et maitrisée

4. De veiller & la mise en place dun dispositif de contrle et de reporting régulier,
permettant d'évaluer fes bénéfices et les impacts des outils d'lA, en lien avec les objectifs
de qualité de service et dinnovation sociale de 'organisme

Chaque année, le conseil d'administration sera informé de I'avancement de cette mise en place

La Presidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
N
N2
= — Pasc

11—
OPAC36 //
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OPAC 36 Version 1.3 du 05/03/2025

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

Préambule

Dans un contexte d’évolution rapide des technologies, I'OPAC36 s'engage a mettre en place des outils d'intelligence artificielle
(1A) générative responsable dans e respect des valeurs éthiques et saciales qui fondent ses activités.

Nos engagements qualite, centrés sur le bien-étre des locataires, guident chaque initiative que nous entreprenons. Cette charte
vise a encadrer 'usage de ces technologies, a rassurer les collaborateurs sur leurs finalités, 3 garantir une mise en ceuvre alignée
sur les principes de bienveillance et étre en adéquation avec nos valeurs telles que le respect, la qualité, le professionnalisme,
I'équité et la proximité.

1. Objectifs de "utilisation de I'lA générative

1.1. Augmentation des capacités des collaborateurs

L'lA générative est concue comme un outil d'assistance et non comme un substitut. Elle permettra aux collaborateurs de se
concentrer sur des missions a plus forte valeur ajoutée, en développant leur expertise et en les accompagnant dans leur
quotidien professionnel.

1.2. Amélioration des processus métiers
L'lA sera déployée pour optimiser les processus internes, réduire les taches répétitives, et renforcer I'efficacité des opérations,
tout en assurant un service de qualité aux locataires, aux collaborateurs et partenaires.

1.3. Innovation et transformation digitale
Cette initiative s’inscrit dans une stratégie plus large de modernisation de 'organisme, visant a renfarcer son attractivité et sa
capacité a répondre aux enjeux futurs.

1.4. Analyse d’impact.

Un ensemble d'indicateurs devront étre créés, adoptés et suivis par le comité d'éthique |1A pour s’assurer du bienfait lié i cette
innovation technologique. Ces indicateurs seront diffusés auprés de I"ensemble du personnel et accessibles 3 tout moment
depuis notre espace collaboratif,

2. Principes ethiques fondamentaux

2.1. Respect de I'humain

Uintroduction de I'lA générative a pour objectif d’améliorer les conditions de travail, de réduire les tiches pénibles ou
répétitives, et de permettre aux collaborateurs de se déployer sur d*autres activités,

2.2. Transparence

Les collaborateurs seront informés de maniére claire et réguliére sur les ohjectifs, les limites et les modalités d’utilisation des
outils d'IA. L'instance de pilctage s’engage a fournir une documentation accessible et compréhensible, ainsi qu’a arganiser des
sessions d’échange pour répondre aux questions et aux préoccupations. Un comité d’éthique 1A sera constitue, assurant ainsi
ce principe de transparence et de co-construction.

2.3. Confidentialité et protection des données
Liss-dannées manipulées par les outils d'1A seront strictement protégées. Des audits réguliers seront réaliseés par notre délégué a
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la protection des données (DPO) pour garantir la conformité aux réglementations en vigueur, notamment au Réglement Général
de Protection des Données (RGPD). L'organisme s’engage a ne pas utiliser les données des collaborateurs ou des locataires 3 des
lins non prévues ainsi que se baser sur I'lA ACT pour guider ses choix. L'OPAC36 fera également auditer ses différents modéles
d’lA deés la phase conception afin d’en garantir la meilleure utilisation.

2.4. Non-discrimination
Les outils d’IA seront congus, développés et testés pour garantir qu’ils ne produisent pas de discriminations directes ou
indirectes. Une attention particuliére sera portée a |'équité dans le traitement des données et a la diversité des cas d’usage.

2.5. Responsabilité sociétale

L'utilisation de I'lA s’inscrit dans une démarche de responsabilité sociale et sociétale. Les cutils devront étre évalués non
seulement sur leur efficacité, mais aussi sur leur impact humain et environnemental. Les choix technologiques privilégieront
des solutions durables et éthiques, respectant I'/A ACT et le RGPD dés la phase conception, conformément 3 naos valeurs.

3. Engagements du comité d'éthique 1A

3.1. Accompagnement au changement
Le comité d’éthigue IA s'engage 4 accompagner les collaborateurs dans I'adoption des outils d'IA générative, par le biais de
formations, de sensibilisations et par la mise en place d'un support continu.

3.2. Co-construction

Les collaborateurs seront impliqués dans la conception et I'évaluation des outils d’IA. Leurs retours et suggestions seront pris en
compte pour garantir une adoption et une adaptation optimale aux besoins réels. Les collaborateurs disposeront pour cela d’un
email générique de type comite ethigue iafopac36.’r pour 'ensemble de leurs retours et suggestions. Une trame sera fournie
pour faciliter cette remontée d'information. Chaque remontée sera étudiée par le comité d’éthique 1A & minima chaque
trimestre.

3.3. Evaluation et améliaration continue
Un suivi régulier sera assuré pour mesurer I'impact des outils d’1A sur les processus et les conditions de travail, afin d’apporter
les améliorations nécessaires. Des indicateurs de performance seront établis et suivis pour mesurer I'impact positif apporté.

4. Responsabilités des utilisateurs
4.1. Utilisation responsable

L'utilisation des outils d'intelligence artificielle générative au sein de I'OPAC36 repose sur un cadre visant 3 garantir gu’ils sont
employés de maniére ethique, efficace et alignée sur les valeurs et les objectifs de 'organisme. Les collaborateurs, en tant
qu'utilisateurs directs de ces technologies, jouent un réle central dans la préservation de cet équilibre.

De ce fail, les collaborateurs devront utiliser les outils d’IA dans le respect des consignes établies et des principes éthiques
définis dans cette charte. Le respect des principes éthiques et des bonnes pratiques est essentiel. Tout écart volontaire a ces
regles pourra faire 'objet de mesures adaptées, relevant des ressources humaines. A cet effet, cette présente charte sera
annexée au reglement intérieur.

4.2. Signalement des problémes
Tout contenu inapproprié ou dysfonctionnement des outils d’IA devra étre signalé aux membres du comité d’éthigue IA afin
de garantir une réaction rapide et adaptée. Une adresse mail générigue sera 4 disposition cet effet (Cf 3.2).



5. Valeur ajoutée pour les collaborateurs

5.1. Réduction de |a charge de travail répétitive

L'intelligence artificielle permettra d’automatiser certaines taches administratives, libérant ainsi du temps pour se concentrer
sur des activités parfois mises de coté par manque de disponibilité, telles que le contréle de la qualité des données, le
développement des relations humaines, la réflexion stratégique, les actions collaboratives du projet d’entreprise.

5.2. Appui a la prise de décision
Les outils fourniront des analyses et des recommandations pour aider les collaborateurs 3 prendre les décisions les plus
pertinentes.

5.3. Valorisation des compétences

Les collaborateurs auront I'opportunité de développer de nouvelles compétences liées a "utilisation et 3 12 gestion des putils
d’lA. Ces nouvelles compétences acquises par un accompagnement continu viendront enrichir le parcours prafessionnel des
collaborateurs.

En voici, de maniére non exhaustive, quelques déclinaisens concrétes :
Maitrise des outils d'IA

* Formations dédiées : Les callaborateurs bénéficieront de sessions de formation, axées sur la compréhension des
fonctionnalités des outils d’IA, leur utilisation pratique et leurs limites.

* Utilisation quotidienne : Les taches répétitives ou chronophages étant partiellement automatisées, les équipes
apprendront a superviser ces processus pour garantir leur bon fonctionnement et détecter les anomalies éventuelles.

Renforcement des compétences analytiques

¢ Interprétation des résultats : Les outils d’IA fourniront des analyses et des recommandations. Les collaborateurs
apprendront a interpréter ces données, 3 identifier les tendances et a prendre des décisions éclairées.

*  Esprit critique : Une compétence clé sera de développer un esprit critique vis-a-vis des propasitions des outils d’IA,
pour assurer leur pertinence et éviter les biais.

Appropriation des principes éthiques et de la gouvernance IA

* Sensibilisation a I'éthique de I'lA : Chague collaborateur sera accompagné sur les implications éthigues de I'utilisation
de ces outils, notamment en matigre de confidentialité, de non-discrimination et de transparence.

*  Participation active : Les collaborateurs auront un réle actif dans la co-construction des usages des outils, contribuant 2
leur adaptation et a leur amélioration continue.

Développement de compétences techniques avancées

*  Administration des outils : Certains collabarateurs, en fonction de leurs responsabilités et de leurs missions, seront
formés a administrer les outils, gérer les paramétres et superviser leur performance.

+ Pilotage de projets numérigues : La montée en compétence inclut la capacité a intégrer I'lA dans des projets
stratégiques, a coordonner des initiatives impliguant ces technologies et & mesurer leur impact.

Stimulus a I'innovation et a la créativité

* Exploration des possibilités : Les outils d’IA générent des idées et des propositions novatrices. Les collaborateurs
apprendront a exploiter ces suggestions pour enrichir leurs pratiques, développer de nouvelles approches et renforcer
leur créativité dans la résolution de problemes complexes.

* Développement de services centrés sur I'humain : L'IA libérant du temps, les équipes pourront davantage se cansacrer
a des activités nécessitant une forte empathie ou une interaction humaine approfondie.



6. Création d'un Comitée d’éthigue A et de pilotage

Afin d’assurer |e respect des principes énoncés dans cette charte et de superviser les pratigues liges a |'utilisation de I'IA
générative, un Comité d’éthique |A sera mis en place. Ce comité aura pour mission d’évaluer Vimpact éthique des outils d'IA, de
traiter les préoccupations des collaborateurs et des locataires, de formuler des recommandations pour améliorer les processus
en cours, de suivre les indicateurs générés et de prendre en compte les sollicitations formulées.

Le Comité d’éthique IA sera composé :

Des membres du comité de direction : pour garantir une vision stratégigue et alignée sur les objectifs de l'organisme
D’un(e) représentant(e) technique de la DSI : pour fournir un regard opérationnel sur les outils et leur mise en ceuvre.
D’un(e) représentant(e) juridique : pour fournir un regard sur le respect de I'|A-ACT et du RGPD.

De collaborateurs : de maniére ponctuelle pour leur compétence d’utilisation dans ce domaine

Ce comité d'éthique IA se réunira chaque trimestre lors de comité de pilotage 1A, décidera de chaque nouveau processus basé
sur I'lA, élaborera les indicateurs, analysera les retours d’expériences et les sollicitations liées au non-respect de cette charte,

A l'issue de chague réunion, le comité de pilotage éthique 1A publiera le compte rendu, les orientations et les arbitrages pris. Ce
document sera accessible par tous les collaborateurs sur I'espace collaboratif.

Conclusion
Cette charte formalise 'engagement de I'OPAC36 3 utiliser I'lA générative de maniére responsable et transparente

Ensemble, nous construirons un environnement de travail ol les technologies innovantes servent i renforcer les capacités des
collaborateurs et a améliorer la qualité de nos services.

Signatures de I'ensemble des membres du comité d’éthique IA et du collaborateur
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2025.00056 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'lndre, diment convoqué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 38.

i :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERCN, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvair 8 Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient égalernent :

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Indemnités des administrateurs

L'arrété du 16 janvier 2025 relatif aux indemnités des membres des censeils d'administration et de
surveillance des organismes mentionnés aux deuxiéme a quatriéme alinéas de I'article L. 411-2
du Code de la construction et de I'habitation a été publié au Journal Officie! du 02 février 2025.

Cet arrété vient en application de l'article R 421-10 du Code de la construction et de I'habitation

L'article R 421-10 du Code de la construction et de I'habitation prévoit, notamment, que « Le
mandat de lous les administrateurs de l'office public de 'habitat est exercé a titre gratuit.

Toutefors, le conseil d'administration alfoue aux administrateurs visés a larticle L. 423-13 une
indemnite forfaitaire destinée, selon le cas, a compenser la diminution de leur rémunération ou de
leur revenu ou l'augmentation de leurs charges du fait de leur participation aux séances pléniéres
de cefte instance.

Le conseil peut également allouer une indemnité de méme nature & f'occasion de fa participation
des administrateurs aux reunions du bureau, des commissions prévues par la loi ou les
reglements en vigueur et des commissions formées au sein du consell d'administration en
application de l'article R. 421-14.

Le conseil d'administration peut également décider le remboursement des frais de déplacement
des administrateurs.

Un arrété du ministre chargé du logement et du ministre chargé du budget précise fes
conditions d'application des régles prévues aux alinéas précédents, en particulier le
montant maximum des indemnités pouvant étre allouées aux administrateurs ».

A ce titre, I'arréte du 16 janvier 2025 fixe les indemnités pouvant étre alloués aux administrateurs -

e En ce gui concerne lindemnité destinée A compenser la diminution du revenu ou
'auamentation des charges du fait de la participation aux instances :

Les administrateurs du Conseil d'Administration (CA) et les administrateurs siégeant a la
Commission d'Attribution des Logements et d'Examen de I'Occupaltion des Logements (CALEOL)
bénéficient de I'indemnité précitée.
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Les administraleurs peuvent également bénéficier de cefte indemnité pour les réunions de
bureau, de la Commission d’Appel d'Offres (CAO), des commissions prévues par la loi el les
réglements en vigueur et des commissions formées au sein du Conseil d’Administration.

Pour pouvoir bénéficier de cette indemnité les administrateurs salariés devront foumir une
attestation de leur employeur et foumir une déclaration pour les travailleurs indépendants.

Cette indemnité est plafonnée & 72 heures par administrateur et par an, dans la limite de huit
heures par jour, pour la parficipation aux CA et CALEOL et a 96 heures par administrateur et par
an, dans la limite de huit heures par jour, pour les administrateurs siégeant au bureau, a la CAQ
et aux autres commissions que la CALEOL.

Le montant forfaitaire de lindemnité horaire est fixé par décision du Conseil d'Administration.
Chaque heure ne peut étre indemnisée & un montant supérieur & une fois et demie la valeur
horaire du salaire minimum de croissance.

« En ce gui concerne les frais de déplacement des administrateurs pour leur particination

aux CA_au bureau, CALEOL, CAQ et autres commissions

— Les administrateurs peuvent, sur justificatifs, bénéficier de frais d’hébergement et de repas
dans les conditions fix¢ées par larticle 1°* de l'arrété du 3 juillet 2006 fixant le taux des
indemnités de mission prévues & l'article 3 du décret n°2006-781 du 3 juillet 2008.

Le taux de base fixe les frais d'hébergement a 80 euros et les frais de repas a 20 euros
Le taux d'hébergement prévu est fixé a 150 euros pour les personnes en situation de
handicap ou en situation de mobilité réduite.

- Les administrateurs peuvent bénéficier, sur justificatifs, des frais de transports ou, en cas
d'utilisation de leur venicule personnel, d'une indemnité kilométrique plafonnée par les
taux préevus a l'article 1% de l'arrété du 3 juillet 2008 fixant les taux des indemnités
kilométriques prévues a l'article 10 du décret n® 2006-781 du 3 juillet 2006 fixant les
conditions et les modalités de réglement des frais occasionnés par les déplacements
temporaires des personnels de I'Etat.

Par allleurs, l'arrété du 31 juillet 1985 relalif aux indemnités pouvant étre allouées aux
administrateurs des offices publics d'habitations & loyer modéré est abrogé.

L'indemnité de déplacement de 75,25 euros qui était applicable, jusqu’a la publication de
I'arréte, et autorisée par une délibération du Conseil d’Administration en date du 21
septembre 2021, n’a plus vocation a étre appliguée compte tenu de l'absence de
fondement juridique

Il est expressément convenu que le remboursement des frais de déplacement ne peut avoir lieu
que lorsque des frais ont réellement été engagés.

A titre d’exemple, la participation au Conseil d'Administration en visioconférence, pour les
administrateurs non-salariés et les administrateurs qui n'exercent pas une activité professionnelle
independante, ne pourra donner lieu & aucune indemnité, en 'absence de frais exposés.

Vu l'article R 421- 10 du Code de la construction et de I'habitation ;

Vu l'article R 421-16 du Code de la construction et de |'habitation ;

Vu l'arrété du 16 janvier 2025 relatif aux indemnités des membres des conseils d'administration et
de surveillance des organismes mentionnés aux deuxiéme a quatriéme alinéas de l'article L. 411-
2 du Code de la construction et de I'habitation.

Par consequent, il est proposé au Conseil d'Administration :
- Dautoriser les administrateurs siégeant au CA, a la CALEOL, au bureau, a la CAQ, aux
commissions prévues par la loi et les réglements en vigueur et aux commissions formées
au sein du conseil d'administration de bénéficier de I'indemnité forfaitaire destinée 3
compenser la diminution de leur revenu ou I'augmentation de leurs charges du fait de
leur participations aux instances précilées :

De fixer le montant forfaitaire de I'indemnité horaire & une fois et demie la valeur horaire du salaire
minimum de croissance |



- Dautoriser les administrateurs siégeant au CA, a la CALEOL, au bureau, a la CAQ , aux
commissions prévues par la loi et les réglements en vigueur et aux commissions formées
au sein du conseil d'administration de bénéficier du remboursement des frais de
déplacement (indemnite kilomeétrique en cas dutifisation du véhicule personnel, frais de
transport, frais d'hébergement el de repas) tel que prévu par l'arrété du 16 janvier 2025
relatif aux indemnités des membres des conseils d'administration et de surveillance des
organismes mentionnés aux deuxieme a quatrieme alinéas de I'article L. 411-2 du code
de la construction et de I'habitation.

Le résuifat des votes du Conseil d Administration suite a ces propositions est de 3 Abstentions et
16 Contre.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n°2025.00057 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convogué en date du 12 mars 2025, s'est réuni le 27 mars 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etajent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Régis BLANCHET, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT,
M. Frangois DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine
FLEURET, M. Florent GARCIA, Mme Yvonne LAMY, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane TARDIVAT,
M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etait représentée :
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT

Absent excusé :
M. Eric CAUDART

Absente ;
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :
M. Hugues NOLLEALU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Modification du réglement intérieur du Conseil d’Administration

L'arrété du 16 janvier 2025 relatif aux indemnités des membres des conseils d'administration et de
surveillance des organismes mentionnés aux deuxieme a quatrieme alinéas de I'article L. 411-2
du code de la construction et de |'habitation a été publié au Journal Officiel du 02 février 2025 et
vient en application de l'article R 421-10 du Code de la construction et de I'habitation.

Cet arréte fixe les indemnités pouvant étre allouées aux administrateurs : I'indemnité destinée a
compenser la diminution de perte de revenu ou 'augmentation des charges pour la participation
aux instances, le remboursement des frais de déplacement (frais de transport, indemnités
kilometriques en cas d'utilisation du véhicule personnel, frais d’hébergement et de repas).

A ce titre, l'article 8 du réglement intérieur du Conseil d’Administration relatif aux indemnités et
frais de déplacement esl modifié afin de le mettre en cohérence avec le nouveau texte applicable.

Le reglement intérieur est annexe a la présente délibération.

Conformement aux dispositions de l'article R 421-16 du Code de la construction et de 'habitation,
ie Conseil d'Administration régle par ses délibérations les affaires de I'office, notamment
«2°Adopte ie réeglement intérieur de l'office ».

Vu les dispositions de l'article R 421-16 du Code de la construction et de I'habitation :

Vu l'arrété du 16 janvier 2025 relatif aux indemnilés des membres des conseils d'administration et
de surveillance des crganismes mentionnés aux deuxiéme a quatriéme alinéas de l'article L. 411-
2 du code de la conslruction et de I'habitation.

Il est proposé au Consell d'Administration d'adopter les modifications du réglement intérieur du
Conseil d’Administration.

Le résultat des votes du Conseil d'Administration suite & celte propasition est de 3 Abstentions et
15 Contre.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

REGLEMENT INTERIEUR

PREAMBULE

L'office public de I’habitat de I'Indre a été institué par :

v L'ordonnance n°2007-137 du 1% féyrier 2007 qui transforme tous les offices d’HLM et OPAC en
OFFICES PUBLICS de L'HABITAT sans création de nouvelle personne morale,

v Le décret n°2008-566 du 18 juin 2008 relatif a I'administration des offices publics de I'habitat.

Aprés avoir été -
v Créé par arrété interministériel du 7 janvier 1921,
v Admis au bénéfice de la compétence étendue par arrété interministériel du 29 avril 1981,

¥ Transformé en OPAC par arrété interministériel du 10 décembre 1987, publié au journal officie!
le 15 décembre 1987,

I'office a été transformé en office public de I'habitat le 3 février 2007, date d’entrée en vigueur de
"'ordonnance,

Le présent réglement intérieur est établi en application des dispositions de
I'article R.421-16-2° du code de la construction et de I'habitation.

Il complete et codifie les dispositions Iégislatives et réglementaires édictées pour fixer I'objet,
la compétence et le fonctionnement des offices publics de I'habitat.

Ce document a été présenté au conseil d’administration de I'office lors de sa séance du
24 octobre 2014 et mis a jour lors de sa séance du 27 mars 2025.

Version mars 2025
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Article 1 — Siege social

Le siege social de I'office public de I'habitat d’aménagement et de construction de |'Indre
(OPAC 36) est fixé a CHATEAURQUX, 90 avenue Charles-de-Gaulle. Il pourra étre transféré sur tout
autre point du territoire sur lequel il exerce son action par simple décision du conseil d’administration.

Article 2 — Objet
L'office public de I'habitat d’aménagement et de construction de I'indre a pour objet

I'ensemble des activités énumérées aux articles 1.421-1 4 L.421-4 et aux articles R.421-2 et R.421-3 du
C.C.H.

Articie 3 — Compeétence territoriale

Selon les dispositions de l'article L.421-5 du code de la construction et de I'habitation, la
compétence territoriale de I'office public de I'habitat d’aménagement et de construction s’étend de
plein droit au département de I'Indre. Il a également compétence pour intervenir sur le territoire de la
région Centre et ses départements limitrophes, aprés accord de la commune d’implantation de
'opération.

a|
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TITRE Il - DE L'ORGANISATION et du FONCTIONNEMENT

A - CONSEIL D'ADMINISTRATION

Article 4 - Conseil d’administration — Composition

Le Conseil Départemental de I'Indre, collectivité territoriale de rattachement, a fixé le nomhbre
de membres du conseil d’administration a 23 en application de I'article R.421-4 du C.C.H.

Conformément aux dispositions conjointes des articles L.421-8 et R.421-5-11 du C.C.H, le conseil
d’administration de I'office est composé de :

6 conseillers départementaux, membres élus de la collectivité territoriale de
rattachement et désignés par son crgane délibérant, le Conseil Départemental de
I'tndre,

7 personnalités qualifiées en matiére d’urbanisme, de logement, d’environnement et
de financement de ces politiques, ou en matiére d’affaires sociales, désignées par
I'organe deélibérant de la collectivité territoriale de rattachement. Deux de ces
personnes qualifiees ont la qualité d’élu d’une collectivité territoriale ou d’un
établissement public de coopération intercommunale du ressort de compétence de
office, autre que celle ou celui de rattachement,

1 membre désigné par la caisse d’allocations familiales de !'Indre,

1 membre désigne par I'union départementale des associations familiales de I'Indre

1 membre désigné par les associés des collecteurs de la participation des employeurs
a I'effort de construction dans le département de I'lndre,

2 membres désigneés par les organisations syndicales de salariés les plus
repreésentatives dans le département de I'Indre,

1 membre représentant les associations dont 'un des objets est I'insertion ou le
logement des personnes défavorisées,

4 membres sont des représentants des locataires élus par ces derniers dans les
conditions prévues a l'article L.421-9 du C.C.H

1 représentant du comité social et économique de I'office, qui dispose d’une voix
consultative (article L421-8-5° du C.C. H).

Le préfet, commissaire du gouvernement, assiste aux réunions du conseil d’administration avec

voix consultative.
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Article 5 — Durée du mandat des administrateurs

Aux termes de I'article R.421-8 du code de la construction et de I'habitation, les membres du
conseil d’administration, a I'exception des représentants des locataires, font I'objet d’une nouvelle
désignation apres la date de renouvellement d’une série sortante de 'organe délibérant, I'office étant
rattache au Conseil Départemental de I'Indre.

En cas de suspension ou de dissolution de I'organe délibérant de la collectivité territariale de
rattachement de l'office, le mandat des membres du conseil d’administration est prolongé jusgu’a la
désignation de leurs successeurs par les autorités habilitées a procéder a cette désignation.

Si un membre vient a cesser ses fonctions au conseil d’administration avant |'expiration de la
durée normale de son mandat, ou s'il est déclaré démissionnaire, il est procédé immédiatement 3 son
remplacement pour la durée du mandat restant a courir.

Suivant l'article R.421-7 du code de la construction et de I'habitation, les administrateurs
représentant les locataires sont élus pour quatre ans.

En application de I'article R.421-8 VI du C.CH, les représentants de la CAF, de I'UDAF, des
collecteurs de participation des employeurs a I'effort de construction, des organisations syndicales, du
comité social et economique de l'office peuvent étre remplacés a tout moment, avant I'expiration de
la durée normale de leur mandat par les institutions qui les ont désignés.

Suivant le paragraphe 5° de 'article R421-7 du CCH, madifié par décret n® 2022-706 du 26 avril
2002 - art. 3 en vigueur depuis le 28 avril 2022 : « les représentants des locataires siegent au conseil
d'administration a compter de la c/oture du dépouillement des élections. En cas d'empéchement pour
une durée de plus de trois mois et aprés en avoir informé le président du conseil d'administration, un
représentant des locataires peut se faire remplacer, pendant la durée de I'empéchement et pendant
un an au plus, par une personne figurant sur la méme liste »

Article 6 - incompatibilités — Démissions

Les conditions d’éligibilité sont fixées par I'article R.421.9 du code de la construction et de
I"habitation, a savoir :

« Ne peuvent étre désignés au conseil d’administration les personnes qui se trouvent dans un cas
d’incapacité prévu ou d'indignité prévu par les lois électorales, & 'exception des incapacités relatives @
fa nationalite, ou qui tomberaient sous le coup des dispositions de Porticle L.423-12. Les seuls membres
du personnel de l'office pouvant étre désignés au conseil d’administration sont ceux deésignés
conformément aux articles L.2312-72 o (.2312-77 du code du travail.

Sont déclarés démissionnaires d’office les membres du conseil d’administration qui se trouvent dans
une des situations visées aux alinéas précédents ».
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D'autres cas de démissions, détaillés a I'article R.421-8-V du C.C.H, renvoient aux articles du
C.C.H reproduits ci-apres :

Article L.421-13 . « Tout membre du conseil d‘administration qui, sans motifs reconnus
légitimes, ne s’est pas rendu @ trois convocations successives peut, aprés avoir été mis en mesure de
présenter ses observations, étre déclaré démissionnaire par le préfet |l est immédiatement
remplacé. ».

Article L.423-12 : « Nul ne peut étre membre du conseil d’administration ou exercer une fonction
de direction dans un organisme d’habitation G loyer modéré s’il tombe sous le coup des interdictions
prévues aux articles L.241-3 et [.241-4 ; pendant un délai de 10 ans, s’il a été suspendu dans les conditions
définies & 'article L.342-14 ou s’il était membre d’un conseil d’administration suspendu en application de
ce méme article. La méme mesure est applicable pendant la méme durée aux membres des conseils
d’administration des sociétés dissoutes en application dudit article ».

Article R421-7-6°: «Lag perte de la qualité de locataire ou le recrutement par 'office de

I'administrateur représentant les locataires mettent un terme au mandat d’administroteur du
représentant des locataires qui est immédiatement remplacé ».

Article 7 — Dissolution du conseil — Révocation — Suspension

Conformément aux dispositions des articles L 342-12du CCH, en cas de mangquements aux dispositions
legislatives et réglementaires ou d'irrégularités relevés par I'Agence Nationale de Contréle du
Logement Social, les organismes disposent d’un délai pour rectifier les irrégularités constatées,

Aprés que l'organisme ait été mis en mesure de présenter ses observations, ou en cas de mise en
demeure, a l'issue du délai déterminé, 'ANCOLS peut proposer ou ministre chargé du logement de
prononcer des sonctions.

Conformément aux dispositions de Iarticle L. 342-14 du CCH, les sanctions prononcées concernant les
administrateurs peuvent étre fes suivantes -

- La suspension d’un ou plusieurs dirigeants ou membres du conseil d’administration pour une durée
allant jusqu’a lo prochaine assemblée générale et au maximum pour un an. Dans le cos ou intéresse
a éte déféré devant un tribunal répressif pour le méme motif, la suspension ne prend fin qu’aprés
decision définitive de la juridiction compétente ;

- La suspension du conseil d’administration et la nomination d’un administrateur provisoire, auquel est
transféré I'ensemble des pouvoirs d’'administration, de direction et de représentation du conseil
d’administration, de son président et des administrateurs

Il 'est mis fin dans les mémes conditions & fa mission de [‘administrateur provisoire. La durée de
I'administration provisoire ne peut excéder deux ans @ compter de la décision ministérielle. Au terme
de ladministration provisoire, il est procédé scit o la désignation d'un nouveau conseil
d’administration, soit a Ja dissolution de {"organisme ;
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- Uinterdiction, pour une durée d’ou plus dix ans, & un ou plusieurs membres ou anciens membres du
conseil d’administration de participer au conseil d’administration, au conseil de surveiliance ou au
directoire d’un organisme mentionné ou Il de larticle L. 342-2 ;

- La révocation d’un ou plusieurs dirigeants ou membres du conseil d’administration.

Article 8 — Indemnités — Frais de déplacement

L'article R.421-10 du C.C.H prévoit que le mandat de tous les administrateurs de 'office est exercé
a titre gratuit.

« Toutefols, le conseil d'administration alloue aux odministrateurs visés o [‘article 1.423-13
(administrateur salarié, chef d’entreprise, artisan, commercant, agriculteur ou membre d’une profession
libérale) une indemnité forfaitaire destinée, sefon le cas, & compenser la diminution de leur rémunération
ou de leur revenu ou I'augmentation de leurs charges du fait de leur participation aux séances pléniéres
de cette instance».

« Le conseil peut également allover une indemnité de méme nature & 'occasion de la participation des
administrateurs oux réunions du bureau, des commissions prévues par la loj ou les réglements en vigueur
et des commissions formées au sein du conseil d’administration en application de Farticle R.421-14».

« Le conseil d’administration peut également décider le remboursement des frais de déplacement des
administrateurs ».

« Un arrété du ministre chargé du logement et du ministre chargé du budget précise les conditions
d'opplication des régles prévues oux alinéas précédents, en particulier le montant maximum des
indemnités pouvant étre ollouée aux adminstrateursy.

A ce titre, conformeément a I'arréte du 16 janvier 2025 relatif aux indemnités des membres des conse I
'administration el de surveillance des organismes mentionnés aux deuxiéme a quatribme alinéas de
‘article L. 411-2 du code de la construction et de I'habitation, les membres du Conseil d’Administration et
de la Commission d’Attribution des Logements et d’Examen d’Occupation des Logements benéticient
d'une indemnité forfaitaire destinée, selon le cas, a ompenser la diminution de leur réemuneération ou de

eur revenu ou l'augmentation de leurs charges du fait de leur participation a ces instances

Les membres du Conseil d’Administration peuvent également bénéficier de cette indemnité pour le

reunions de bureau, pour les Commissions d'Appels d’Offres, pour les commissions prévues par la loi et

les reglements en vigueur et pour les commissions formées au sein du Conseil d’Administration

Cette indemnite est plafonnée a 72 heures par administrateur et par an, dans la limite de huit heures par
jour, pour la participation aux Conseils d’Administrations et Commissions ¢’ Attribution des Logements et

ar an, dans la limite de huit

d'Examen d’Occupation des Logements et a 96 heures par administrateur 2t p
neures par jour, pour les administrateurs siegeant au bureau, a la Commission d’Appel d’'Offres et aux
autres commissions prevues par la 1ol ou les reglements en vigueur et les commissions formeées au sein

du conseil d'administration en application de I'article R. 421-14
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Le montant farfaitaire de l'indemnité horaire est fixé par décision du Conseil d'Administration. Chaque
heure ne peut étre indemnisee a un montant supérieur a une fois et demie |3 valeur horaire du salaire

minimum de crojssance.

Les heures de travail a compenser sont justifiées par une attestation de | employeur ou sont declarées par
.

les travailleurs indépendants mentionnés au quatrnieme al nea de l'article L. 423-13 d ode de la

construction et de ['habitation

Les membres du Conseil d’Administration peuvent bénéficier du remboursement des frais de
deplacemenl exposés en vue de participer aux reunions du Consell d"Administration, de la CALEOL, du
bureau, de la CAQ, aux autres commissions prévues par la loi ou les réglements en vigueur et |ec
commissions formées au sein du conseil d'administration en application de I'article R. 421-14 du code de

construction et de 'habitation.

Pour le remboursement des frais de déplacement de ses membres, le Conseil d'Administration peut

deader que :

Les frais d'hébergement et de repas sont remboursés dans fes conditions définies aux articles 3
et 7 du décret n® 2006-781 du 3 juiliet 2006 susvisé et a des taux fixés dans la limite des taux
prévus a l'article Ler de I'arréte du 3 juillet 2006 susvisé fixant les taux des indemnités de mission

prévues a l'article 3 du décret n® 2006-781 du 3 juillet 2006 :

Les frais de transport sont remboursés sur présentation des justificatifs ou, en cas d'utilisation de
eur vehicule personnel par les administrateurs, dans les conditions définies 3 I'article 10 du décret
n” 2006-781 du 3 juillet 2006 susvisé et a des taux fixés dans la limite des taux des indemnités

kilometriques prévus a l'article ler de l'arrété du 3 juillet 2006 susvisé fixant les taux des

indemnités kilométriques prévues a l'article 10 d

u decret n® 2006-781 du 3 juillet 2006

1

Faratlleurs Tarticle RAZ110 cu CCH prévoit que « Les administrateurs fonctionnaires ou agents de I'Ftat
bénéficient du régime des autorisations d’absence ».

« Le consell d’administration peut en outre décider de la prise en charge des colts de formation des
administrateurs, en vue de 'exercice de leur mission, dans la limite de trois jours de formation par an et
par administrateur ».
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« Sans préjudice de I'application des alinéas précédents, les membres du conseil d’administration ne
peuvent, en aucun cas, préter leur concours d titre onéreux o 'établissement ni recevoir de celui-ci des
avantages directs ou indirects, sous quelgue forme que ce soit, du foit de leurs fonctions ».

Article 9 — Pouvoirs du conseil d’administration

Aux termes de I'article R.421-16 du C.C.H, le conseil d’administration régle par ses délibérations
les affaires de I'office, et notamment :

« 1°) Decide la politique générale de f‘office ;
2°) Adopte le réglement intérieur de l'office ;

3°) Vote le budget, approuve les comptes, se prononce sur l'affectation du résultat et exerce les
compétences que lui conférent les dispositions de la section 1 du chopitre I du titre Ii du livre IV
(partie réglementaire). il donne quitus au directeur général ;

4°) Décide des programmes de réservation fonciére, d’'aménagement, de construction et de réhabilitation ;
5°) Arréte les orientations en matiere de politigue des loyers et d’évolution du patrimoine :
6°) Décide des actes de disposition ;

7°) Autorise les emprunts et décide des orientations générales en matiére de placement de fonds
appartenant a ['office, des opérations utiles a la gestion de la dette et des opérations de gestion de
trésorerie ainsi que des émissions de titres participatifs mentionnées & "article 1.213-32 du code
monétaire et financier ;

8°) Autorise les souscriptions, acquisitions ou cessions de parts sociales ou d’actions en application des
articles L.421-2 et R.421-3;

9°) Autorise les transactions ;

10°) Nomme le directeur géneral et autorise le président du conseil d'administration & signer le contrat et
ses avenants entre I'office et le directeur général. il approuve chaque année le montant de la part variable
de la rémunération attribué au directeur général. il met fin qux fonctions du directeur général, sur
proposition du président ;

11°) Autorise, selon le cas, le président ou le directeur général G ester en justice, en application des articles
R.421-17 ou R.421-18, toutefais, en cas d’urgence, ou lorsqu’il s’agit d’une action en recouvrement
d’une créonce, le directeur général peut intenter une action en justice sans cette autorisation ».

Le Directeur Général peut étre charge de 'exercice de ses fonctions d’intenter au nom de {'office les actions
en justice ou de le défendre dans les cas définis par le conseil d’administration. Cette autorisation du
10
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conseil d’administration doit intervenir & chaque nouvelle désignation de ses membres intervenant en
application du i de l'article R 421-8. Le conseil d’odministration peut & tout moment mettre fin & cette
auterisation » (article R 421-16 11°, deuxiéme alinéa, du CCH).

De plus, le conseil d’administration peut délégquer une partie de ses compétences au bureou, pour
exercer ses attributions, « hormis celles mentionnées aux 1°, 2°, 3°, 5 et 10° » et au deuxiéme alinéa du
11°{article R.426-16 du C.C.H).

Le conseil d’administration peut accorder au bureau une délégation pour le charger « de souscrire
les emprunts et de réaliser les opérations utiles a leur gestion, et de recourir oux crédits de trésorerie. |l
peut également, dans les mémes conditions, réoliser les opérations relatives au placement des fonds de
I'office. Le bureau rend compte de son activité au conseil d’administration » (article R.421-16 du C.C.H).

En outre, « le conseil d’administration éfit le Président du conseil d’administration, ¢ la majorite
obsolue des membres en fonction ayant voix délibérative. Il est procédé & une nouvelle élection du
president apres chague renouvellement du conseil d’administration dans fes cas prévus aux | 6 IV de
Farticle R.421-8, ainsi qu’en cas de cessation anticipée de ses fonctions ou d’empéchement definitif »
(article R.421.11 du C.C.H).

Le conseil d’administration définit les orientations applicables a I'attribution des logements. Il établit
le reglement intérieur de la commission d’attribution, qui en fixe les régles d’organisation et de
fonctionnement et précise, notamment, les régles de quorum qui régissent ses délibérations {article
R.441-9-1V du C.C.H),

Article 10 - Réunions du conseil d’administration

Aux termes de "article R.421-13 du C.C.H, le conseil d’administration se réunit au moins trois fois
par an, sur convocation de son président.

En dehors des sessions ordinaires, le président peut réunir le conseil aussi souvent qu'il le juge
utile.

« Lo convocation du conseil d’administration est de droit lorsqu’elie est demandée par le tiers ou
maoins de ses membres ».

Dans ce cas, la convocation contient I'indication précise de 'objet de la réunion et I'assemblée
convoqueée ne peut délibérer valablement que sur la ou les questions inscrites a 'ordre du jour.

1°) Particination des administrateurs par des moyens de visioconférence ou de télécommunication

Les administrateurs qui le souhaitent peuvent participer aux réunicns du Conseil d’Administration par
des moyens de visioconférence ou de télécommunication permettant leur identification et
garantissant leur participation effective.

Les administrateurs qui participent & la réunion par des moyens de visioconférence ou de

télecommunication sont alors réputés présents pour le calcul du quorum et de la majorité.

11
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Lorsque le Conseil d’Administration est réuni pour Vapprobaticn des comptes de [office, la
participation des administrateurs par des moyens de visioconférence ou de télécommunication ne
peut étre prise en compte dans le calcul du quorum et de la majorité.

Les moyens de visioconférence ou de télécommunication transmettent au moins la voix des
participants et satisfont a des caractéristiques techniques permettant la retransmission continue et
simultanée des délibérations.

Le procés-verbal de la séance indiguera le nom des administrateurs ayant participé par des moyens de
visioconférence ou de télécommunication.

Le procés-verbal de la séance fera état de |a survenance éventuelle d’un incident technique relatif a
un moyen de visioconférence ou de télécommunication lorsqu’il a perturbé le déroulement de la
séance.

Article 11 - Convocations

« Les convocations sont faites par lettre simple et elles sont adressées g tous les membres du
conseil d’administration.

L'ordre du jour des délibérations doit étre porté a la connaissance des membres du conseil
d’administration au moins dix jours a l'avance, sauf urgence diiment motivée » (article R.421-13
du C.C.H)

Article 12 — Quorum = Vote

Les regles relatives au quorum, et a la majorité requis pour I'attribution des délibérations du
conseil d’administration sont définies a I'article R.421-13 du C.C.H.

Le conseil d’administration ne peut valablement délibérer que si les deux tiers au moins des
membres en exercice assistent a la séance ou sont représentés,.

Unadministrateur ne peut se faire représenter que par un autre administrateur munid’un pouvoir
signé de I'administrateur représenté. Chaque administrateur ne peut recevoir que deux mandats.

Sent considérés comme présents 3 la séance les administrateurs qui, bien qu'assistant a la
réunion, s'abstiennent de voter, et ceux qui, participant au début de la séance ou au moment de
"ouverture du scrutin, se retirent avant le vote.

Tout administrateur personnellement intéressé a I'affaire en discussion ne peut prendre part aux
débats le concernant, mais il compte pour la détermination du guorum.

« Les déecisions sont prises 4 la majorité des membres ayant voix délibérative, présents ou représentés, a
I'exception des décisions relatives a la nomination du directeur général et ¢ la cessation de ses fonctions
qui sont prises & la maforité des deux tiers des membres ayant voix délibérative »,
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Au cas ou le quorum déterminé dans les conditions prévues aux alinéas ci-dessus du présent
article n'est pas atteint, le président peut immédiatement procéder 3 une nouvelle convocation du
Conseil, lequel délibére dés lors valablement, quel que soit le nombre des membres présents.

Les decisions sont alors prises a la majorité des membres ayant voix délibérative, présents ou
représentés. En cas de partage, la voix du président est prépondérante.

Pour chaque délibération, le vote s'effectue parvoie électronique ou & haute voix ou a main leveée.

Le vote par bulletins secrets est, dés lors qu'un seul administrateur en fait fa demande, applicable 3 toutes
les élections ou a toutes désignations de personnes auxquelles le conseil est appelé a procéder.

Article 13 — Non publicité des séances

Les séances du conseil d’administration ne sont pas publiques.
p

Outre les membres du conseil d’administration, y assistent régulidrement, et a titre consultatif -
Monsieur le préfet de I'Indre, commissaire du gouvernement ou son représentant
(article R.421-21 du CCH),
- ledirecteur général (article R.421-18 du CCH),
- Lereprésentant du comité social et économique {article 1.421-8 du CCH).

En outre, sont admis, sur invitation du président :
- Lespersonnes appelées a donner des renseignements sur des questions en discussion
ou a présenter des rapports ou des ohservations techniques,
- Les personnes quiont demandé a étre entendues, et dont le conseil d’administration
a décidé I'audition,
- Etenfin, les collaborateurs concernés du directeur général et les personnes dont le
concours est jugé nécessaire pour la bonne marche des services.

Lorsque le conseil accepte d’entendre 'une quelconque des persennes désignées ci-dessus, celle-
ci ne peut participer a la réunion que dans le cadre de la question régulierement inscrite i 'ordre du jour
et pour laguelle elle a été appelée,

tes membres du conseil d’administration, ainsi que les personnes appelées & participer aux

débats, sont impérativement soumis a I'obligation de discrétion professionnelle 3 raisan de tous les faits
et documents dont ils ont eu connaissance en cette qualité.

Article 14 — Délibérations

« Le conseil d’administration régle par ses délibérations les affaires de V'office » (article L.421-10
du C.C.H).

La circulaire UHC/OC n°2007-46 du 25 juillet 2007 relative aux offices publiques de I’habitat stipule
que « de ia qualité d'établissement public local, if résulte que les actes des OPH sont soumis & des régles
d’entrée en vigueur et de soumission au contréle de légalité qui sont prévues, selon les cas, aux articles
L.2131-12 et L.3241-1 du code général des collectivités territorioles ».
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En consequence, les délibérations du conseil d’administration sont exécutoires de plein droit dés
leur transmission au contréle de légalité, des lors que le préfet de 'Indre ne demande pas une nouvelle
délibération,

Toutefois, en application de I'article L.442-1-2 du C.C H, « toute délibération relative aux loyers
est transmise deux mois avant son entrée en vigueur au représentant de I'Ftat dans ie département. Celui-
i peut, dans le délai d’un mois a compter de cette transmission, demander & l'organisme une nouvelle
délibération ».

Article 15 — Procés-verbaux de séances — Registre des délibérations

Il est tenu procés-verbal de toutes les séances du conseil d’administration.

Les procés-verbaux sont inscrits par ordre de dates sur un registre coté et paraphé par le
président.

Le registre des délibérations est conservé au siege de I'OPAC sous |a responsabilité du directeur
général qui est habilité a en en délivrer des extraits certifiés confarmes.

Article 16 — Pouvoirs du président

Le président du conseil d’administration est élu a la majorité absolue des membres du conseil
d’administration ayant voix délibérative, parmi les représentants désignés par la collectivité territoriale
de rattachement (articles L.421-11 et R.421-11 du C.C.H).

Le président préside le conseil d’administration et le bureau dont il arréte la date de réunion et
en fixe I'ordre du jour. Il ouvre et léve les séances et dirige les débats de ces deux assemblées
conformément aux dispositions du présent réglement,

Article 421-17 du C.C.H :
* « !l soumet au conseil d’administration, a l'occasion de 'examen du budget, un rapport sur la
politique de 'office pendant I'exercice en voie d’achévement et pour 'exercice & venir.

¢ Il propose au conseil d’administration la nomination du directeur général et signe son contrat.

s Le cas échéont, il propose au conseil d’administration la cessation des fonctions du directeur
general.

e Le président représente I'office aupres des pouvoirs publics, des collectivités territoriales et des
etablissements publics de coopération intercommunale compétents en matiére d’habitat.

* Le president représente l'office en justice pour les contentieux dans lesquels les administrateurs
ou le directeur général sont mis en cause a titre personnel dans le cadre de leurs fonctions

e |l doit rendre compte au conseil d’administration des actions en justice qu'il o introduites d lo
prochaine séance de ce conseil »,
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B — BUREAU

Article 17 — Bureau — Comgosition

En application de I'article L.421-8 du C.C.H, « Le conseil d’administration éfit en son sein un bureau
auquel il peut donner délégation dans certaines matiéres. Le bureau est présidé por le président du Conseil
d’Administration ».

Outre le président, le bureau comprend six membres, dont un représentant des locataires, qui
sont élus par le conseil d’administration au scrutin majoritaire (article R.421-12 du C.C.H).

Le bureau est élu aprés chague renouvellement du conseil d’administration.
p

Le conseil d’administration peut révoquer le bureau ou un de ses membres sans attendre le terme
ci-dessus sous réserve de prendre cette décision a la majorité des trois-quarts des membres en fonction
et de désigner immédiatement, a la majorité simple, un nouveau bureau ou un nouveau membre selon le
cas.

Sur proposition du président, le conseil d'administration confére 3 un membre du bureau le titre
de vice-président. Le vice-président assiste le président dans ses fonctions et e supplée en cas d’absence
ou d’empéchement.

Article 18 = Pouvoirs du Bureau

En application de l'article R 421-16 du C.C.H, le bureau peut recevoir délégation de compétence
pour "exercice des attributions du conseil d’administration, hormis celies mentionnées aux 1°, 2°, 3°, 5°
et 10° et au deuxieme alinéa du 11° de I'article R.421-16 du C.C.H (voir article IX du présent réglement
intérieur).

Il s’agit des attributions suivantes !

v' Décider des programmes de réservation fonciére, d’aménagement, de construction et de
réhabilitation,

v" Autoriser des actes de disposition,

v Autoriser les emprunts et décider des orientations générales en matiére de placement de
fonds appartenant a l'office, des opérations utiles 2 la gestion de la dette et des
opeérations de gestion de trésorerie,

v' Autoriser les souscriptions, acquisitions ou cessions de parts sociales ou d’actions en
application des articles L.421-2 et R.421-3,

v Autoriser les transactions,

v Autoriser, selon le cas, le président ou le directeur général a ester en justice, en
application des articles R.421-17 ou R.421-18 ; toutefois, en cas d'urgence, ou lorsqu'il
s"agitd’une action en recouvrement d’une créance, le directeur général peut intenter une
action en justice sans cette autorisation.
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Le bureau peut, par délégation du conseil d’administration et dans les limites fixées par lui, étre
charge de souscrire les emprunts et de réaliser les opérations utiles & leur gestion, et de recourir aux
crédits de trésorerie. Il peut également, dans les mémes conditions, réaliser ies opérations relatives au
placement des fonds de I'office.

Le bureau rend compte de son activité au conseil d’administration.

Article 19 — Quorum - Vote — Délibérations

Le bureau prend ses décisions au moyen d'une délibération dans le strict cadre des délégations
qui lui sont consenties par le conseil d’administration. La délibération constitue un acte administratif
scumis au contréle de légalité.

Le bureau délibérant par délégation du conseil d’administration, ce sont les mémes régles de
g

quorum et d’adoption des délibérations prévues pour le conseil d’administration a 'article R.421-13 du
C.C.H qui doivent s’appliquer (voir article 12 du présent réeglement intérieur),

C - DIRECTEUR GENERAL

Article 20 — Nomination du directeur général

Le directeur général est nommé par le conseil d’administration (R.421-16 du C.CH) sur
proposition du président (article R421-17 du C.C.H).

La décision relative a la nomination du directeur général et a la cessation de ses fonctions est prise
a la majorité des deux tiers des membres du conseil d'administration ayant voix délibérative, présents ou

représentés. En cas de partage €gal des voix, celle du président est prépondérante (R.421-13 du C.C.H).

Le Président signe le contrat du directeur général et propose au conseil d’administration la
cessation de ses fonctions, le cas échéant (article R.421-17 du C.C.H).

Le directeur général est recruté par un contrat a durée indéterminée (article L.421-12 du C.C.H),

Article R421-18 du C.C.H « Les fonctions de directeur général sont incompatibles avec celies de
membre du conseil d’administration ».

Article 21 — Pouvoirs du directeur général
Les pouvoirs du directeur général sont précisés dans les articles L.421-12, L.421-23 et R.421-18 du

C.C.H.
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Le directeur général est le représentant légal de ' office.

« Il passe tous actes et contrats au nom de I'office et le représente dans tous les actes de la vie
civile » (article R.421-18).

« Le directeur générol dirige I'activité de I'office dans le cadre des orientations générales fixées
par le conseil d’ administration » (article L.421-12).

Il'a le choix des moyens a mettre en ceuvre pour diriger I'activité de I'office dans le cadre des
orientations générales fixées par le conseil d’administration.

« Le directeur général est chargé de l'exécution des budgets ».

« Il exerce les compétences que lui conférent les dispositions de la section 1 du chapitre ill du livre
IV {partie réglementaire) ».

« Le directeur général assiste, avec voix consultative, aux séances du Conseil d’odministration et
le bureou dont il prépare et exécute les décisions » (article R.421-18).

« il fournit au bureau et au conseil d’administration les informations qu’ils demandent ».

« Il signe et délivre les copies conformes de tous documents intéressant I'activité de ‘office, ainsi
que toutes correspondances, non couvertes par la confidentialité. »

« Le directeur générol peut, par délégation du conseil d’administration et dans les limites fixées
par lui, étre chargé de souscrire les emprunts et de réaliser les opérations utiles @ leur gestion, et de recourir
aux credits de la trésorerie. Il peut également, dans les mémes conditions, réaliser les opérations relatives
au placement des fonds de ('office et emettre des titres participatifs mentionnés @ I’article . 213-32 du
code monétaire et financier. Il rend compte de son action en fa matiére, au conseil d’administration, & la
plus prochaine réunion de ce conseil ».

« Il représente I'office en justice, dans les conditions prévues au 11° de I'article R.421-16, sauf dans
les cas prévus au cinguiéme alinéa de 'article R.421-17 (contentieux dans lesquels les administrateurs ou
le directeur général sont mis en cause a titre personnel dans le cadre de leurs fonctions relevant du
président du conseil d’administration). 1l doit rendre compte au conseil d’administration des actions en
Justice dans les conditions prévues au 11° de 'article R.421-16, qu'il a introduites lors de la pius prochaine
seance de ce conseil » (R.421-18).

La représentation de |'office en justice pour les contentieux précités s’exerce sur autorisation
préalable du conseil d’administration, sauf larsque le directeur général dispose d’une autorisation
générale d’ester en justice.

En cas d'urgence, ou lorsqu’il s'agit d’une action en recouvrement d’une créance, le directeur

genéral peut intenter une action en justice sans cette autorisation (article R.421-16-11° du C.C.H).
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L'autorisation générale peut étre donnée par le conseil d’administration au directeur général pour
ester en justice dans les cas définis par le conseil d’administration.

En effet, conformément aux dispositions de I'article R.421-16 11°, deuxieme alinéa du CCH « Je
directeur general peut étre chargé de [‘exercice de ses fonctions d’intenter au nom de 'office les actions
en justice ou de le défendre dans les cas définis par le conseil d’'odministration. Cette autorisation du
conseil d’odministration doit intervenir o chaque nouvelle désignation de ses membres jntervenant en
application du | de 'article R.421-8. Le consei! d’administration peut & tout moment mettre fin & cette
autorisation »,

Le directeur géneéral est 'autorité territoriale pour les agents relevant de la loi du 26 janvier 1984
(fonction publigue territoriale) : « Pour la gestion des agents relevant de la loi n°84-53 du 26 janvier 1984,
en activité dans I'office ou placés dans l'une des outres positions énumérées o Farticle 12 bis de la loi
n°83 634 du 13 juillet 1983 relative oux droits et obligations des fonctionnaires, le conseil d’administration
de I'office constitue I'assemblee délibérante et le directeur général, 'autorité territoriale » (article
1.421-23 du C.C.H).

Le directeur général a autorité sur les services, recrute, nomme et, le cas échéant, licencie le
perscnnel. il préside le comité social et économique (R.421-18 du C.C.H).

Article 22 : Délégation de pouvoirs et de signature

Conformément aux dispositions de I'article R.421-18 du CCH, « ie directeur général peut, avec
F'accord du conseil d’administration et dans fes limites fixées par lui, déléguer & des membres du personnel
de I'office exergant les fonctions de directeur ou de chef de service une partie des pouvoirs qu'ils détient
en application de textes législotifs ou réglementaires en matiére d’octes et de contrats. Il peut, dans les
mémes conditions, déléguer sa signature i ces mémes personnes.

Le directeur géneral peut, avec "occord du conseil d’administration et dans les limites fixées par
lui, déléguer a des membres du personnel de I'office exercant des fonctions de directeur ou de chef de
service sa signature pour fes compétences qu'il exerce par délégation du conseil d’odministration.

Les titulaires des délégations de signature peuvent, s'ils y sont autorisés par V'acte de délégation,
subdéléquer lo signature déléguée a d’autres membres du personnel de I'office.

En cas d’absence ou d'empéchement du directeur général, ses pouvoirs sont assumés par I'un des

directeurs ou chefs de service, désigné par le conseil d’administration. Lo prolongation de cet intérim pour
une durée supérieure 4 six mois doit étre décidée par le conseil d’administration ».

Article 23 — Compte rendu au conseil d’administration

« Le directeur général rend compte de sa gestion au conseil d’administration et lui présente un
rapport annuel en la matiére » (article R.421-18 du C.C.H).
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D - LES COMMISSIONS

Article 24 — La commission d’attribution des logements et d’examen de V'occupation des logements

{CALEOL)

Ilest créé, dans chague organisme d'habitations a loyer modéré, une commission d'attribution chargée
d'attribuer nominativement chaque logement locatif composée de six membres qui élisent en leur sein
un président (article L441-2 du C.C.H.).

Les compétences de ces commissions ont été élargies par la loi pour '"évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique {ELAN) du 23 novembre 2018.

La création, la composition et le fonctionnement de la commission d'attribution prévue a I'article
L. 441-2 obéissent aux régles suivantes ;

I - Lorsque l'office dispose de plus de 2 000 logements locatifs sociaux sur le territoire d'une commune
ou d'un établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de programme
local de I'habitat, le conseil d'administration crée, a la demande de cette commune ou de cet
etablissement public, une commission d'attribution compétente sur ce territoire.

Il - Conformément aux dispositions de l'article R.441-9 du CCH, la commission d’attribution est
composee de :

Avec voix délibérative :

- six membres désignés par le conseil d'administration. L'un des membres a la qualité de représentant
des locataires ;

- du maire de la commune ou sont situés les logements a attribuer, ou de son représentant, pour
I'attribution de ces logements. Il dispose d'une voix prépondérante en cas d’égalité des voix ;

-du préfet ou de son représentant |

- du président de I'établissement public de coopération intercommunale (EPC!) compétent en matiére
de programme local de I’habitat (PLH).

Avec voix consultative :

- un représentant des organismes bénéficiant de I'agrément relatif a 'ingénierie sociale, financiére et
technigque prévue a I'article L.365-3 ;

- Les réservataires non membres de droit pour I'attribution des logements relevant de leur contingent.

Le président de la commission peut appeler a siéger, a titre consultatif, un représentant des centres
communaux d’action sociale ou un représentant du service chargé de I'action sanitaire et sociale du
département du lieu d’implantation des logements.

Le directeur commercial et/ou ses collaborateurs assistent aux séances avec devoir de conseil aux
administrateurs. lls font une présentation individuelle des dossiers inscrits a l'ordre du jour et
exécutent les décisions de la commission.
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Le directeur général et/ou la directrice générale adjointe peuvent également étre amenés 3 participer
a la commission pour apperter toute information ou précision qu’il(s) jugerai(en)t utile,

Il - En ce qui concerne la présidence, conformément aux dispositions de I'article R.441-9 du CCH, les
six membres titulaires de la commission d’attribution élisent en leur sein un président i la majorité
absolue. En cas de partage égal des voix, le candidat le plus 3gé est élu.

En cas d'absence ou d’'empéchement du président, la commission désigne en séance un membre pour
présider ladite commission.

IV - Le conseil d'administration définit les orientations applicables & I'attribution des logements. il
établit le reglement intérieur de la commission, qui fixe les régles d'organisation et de fonctionnement

de la commission et précise, notamment, les régles de quarum qui régissent ses délibérations.

La commission se réunit au moins une fois tous les deux mois. La commission rend compte de son
activité au conseil d'administration au moins une fois par an,

Article 25 — Lla Commission d’appel d'offres

La Commission d’Appel d’Offres est composée de six membres désignés parmi les membres
du Conseil d’Administraticn, trois titulaires dont le Président, et trois suppléants dont I'un du
Président

La Commission d’Appel d'Offres examine les candidatures et les offres regues lors de Ia
passation des marchés dont le montant est supérieur aux seuils européens mentionnés a larticle
L.2124-1 du Code de la Commande Publique. Elie émet un avis préalable a la décision du Directeur
Général quant a I'admission des candidats et a I'attribution des marchés.

Elle émet également un avis sur tout projet d'avenant a un marché public entrainant une
augmentation du montant global de ce dernier supérieure a 5 %. Cette disposition n’est pas applicable
lorsque ces avenants concernent des marchés publics qui ne sont pas soumis a la commission d'appe!
d'offres.

Article 26 — La Commission des Marchés

La Commission des Marchés n’est pas une instance régie par un texte réglementaire, Créée
par le Conseil d’Administration, elle a compétence pour les marchés publics dont le montant est
supérieur a 200 000 € HT et inférieur ou égal aux seuils européens mentionnés a I'articie L.2124-1 du
Code de la Commande Publique.

La Commission des Marchés émet un avis sur les offres & I'issue de leur analyse, préalablement
a la décision d"attribution du Directeur Général,

Elle est composee de I'ensemble des membres de la Commission d’Appel d’Offres désignés par
le Conseil d'Administration.
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Article 27 — Le jury de concours

Le jury de concours est régi par les articles R2162-22 a 26 du Code de la Commande publique.

Dans le cadre de concours de maitrise d’ceuvre, le jury analyse les candidatures et formule un
avis motivé sur celles-ci ; il examine les plans et projets présentés par les candidats admis a participer
au concours et etablit un classement des projets.

Les membres du jury sont désignés par le Directeur Général pour chaque projet, en fonction
de I'objet et la nature de ce dernier.

Article 28 ~ Autres commissions

En application de 'article R.421-14 du C.C.H, « Le conseil d’administration peut former en son sein
des commissions chargées d'étudier des questions qu’il détermine expressément.

Les présidents de ces commissions sont désignés par le conseil d’administration en son sein.
Chaque commission est convoquée par son président.

Eile peut désigner un vice-président qui assiste le président dans ses fonctions et le supplée en cas
d’absence ou d’empéchement ».

E - COMPTABILITE

Article 29 — Comptabilité et comptable de I’établissement

L"OPAC 36 est soumis aux régles de la comptabilité commerciale.

En effet, conformeément aux dispositions de I"article L 421-17 du Code de la Construction et de
I'Habitation, depuis le 1% janvier 2021, « En matiére de gestion financiére et comptable, les offices
publics de I'habitat sont sounis aux régles applicables oux entreprises de commerce »

Lors de la séance du 19 octobre 2017, le Conseif d’Administration a déclaré son intention de
changer de régime comptable au 1% janvier 2020 afin d'étre soumis aux régles applicables aux
entreprises de commerce.

Par une délibération, en date du 27 juin 2019, le Conseil d’Administration a décidé de
confirmer sa volonté de passer en comptabilité commerciale a compter du 1* janvier 2020.

A ce titre, depuis le 1* janvier 2020, en matiére de gestion financiére et comptable, 'OPAC 36
est soumis aux régles applicables aux entreprises de commerce et donc soumis a I'avis d’un
Commissaire aux Comptes
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F - CONTROLES

Article 30 — Le commissaire du gouvernement

« Le préfet du déportement du siege de 'office est commussaire du gouvernement » (article L.421-
8du C.CH).

En application de I'article R.421-21 du C.C.H, « le préfet peut se faire représenter pour I'exercice
des fonctions de commissaire du gouvernement.

il assiste, avec voix consultative, aux séances du conseil d’administration.

Il regoit dans les mémes conditions que les membres du conseil d’administration les convocations,
ordres du jour et tous autres documents qui doivent leur étre adressés ovant chaque séance.

Il recoit également copie des proces-verbaux desdites séances ainsi que des décisions prises par
délégation du conseil d’administration.

Pour I'exécution de sa mission, le commissaire du gouvernement a tous pouvoirs d’investigation
sur pieces et sur place.

Il peut demander au conseil d’administration de délibérer sur toute question qu’il juge utile de lui

soumettre et, le cas échéant, demander sa réunion. Il y est alors foit droit dans le mois qui suit lo
demande ».

Article 31 — Contréle économigue et financier

Les OPH peuvent étre soumis au controle économique et financier de I'état, prévu par le décret
n°55-733 du 26 mai 1955, modifié par décret n°2005-437 du 9 mai 2005, dans les conditions fixées par un
arrété du ministre de I"économie et des finances.

Conformément a I'article 5 du décret: « Le contréle économique et financier de Fétat est un
controle externe portant sur l'activité économique et la gestion financiére des entreprises et organismes
qui en relévent. Il a pour objet d’onalyser les risques et d’évaluer les performances de ces entreprises et
organismes en veillant aux intéréts patrimonioux de I'état. il est exercé, sous l'autorité du ministre chargé
de I'économie, par des missions de controle ANCOLS.

L'office, de par son passage en comptabilité commerciale, est soumis au contréle du Commissaire
aux Comptes, qui intervient pour vérifier la sincérité et la canformité des données financiéres de I'office avec
les normes en vigueur. Il réalise pour cela annuellement un audit légal, dont la procédure est strictement
définie par la loi. La mission du commissaire aux comptes est d’intérét général puisqu’il est 3 méme de
certifier les comptes annuels de I'office pour I'administration fiscale et pour I'Etat. Son mandat est d’une
durée de 6 ans.
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De plus, en application de I'article R.423-24 du C.C.H, « le rapport d’activité et le compte financier de
I'office public de 'habitat sont transmis au préfet et au ministre chargé du logement dans les 15 jours suivant
leur approbation ».
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L_ B TITRE 11l - DISPOSITIONS DIVERSES J

Article 32 — Dissolution de !"office

La dissolution de I'office est prononcée dans les mémes formes que la création, a savoir, par décret
pris aprés avis du comité régional de I"habitat.

« L'gcte de dissolution fixe fes modalités de transfert de leur patrimoine et les conditions budgétaires
et comptables de la dissolution. Un liquidateur est désigné par arrété conjoint du ministre chargé du logement
et ministre charge des collectivités territoriales. Il a la qualité d’ordonnateur accrédité auprés du comptable
de "office dissous » (R.421-1 du CCH).

Article 33 ~Conflit d’interprétation

Il est convenu que tout différend d'interprétation sera jugé par le conseil d’administration, a la
majorité absolue des membres présents ou représentés, dans la limite des dispositions législatives et
réglementaires en vigueur

Article 34 — Modification du réglement intérieur

Le present réglement pourra étre modifié ou complété par le conseil d’administration, soit :

v Alinitiative du président dans le cas oli la parution ultérieure des textes législatifs ou réglementaires
exigerait une adaptation du présent regiement et uniquement sur les points concernés par ces
textes ;

v Sur proposition des deux tiers au moins des membres du conseil d’administration ;

v" Dans la limite des dispositions législatives et réglementaires en vigueur a la date des modifications.

Adopté en séance du 27 mars 2025

La Présidente
du Conseil d’Administration

Chantal MONJOINT
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