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RECU EN PREFECTURE
Le 30 juin 2025

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE

Extrait n®2025.00088 du registre des délibérations

Le Conseil d'Adminisiration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de l'indre, diment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M.
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT {en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 4 M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir &4 M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :
Mme Madine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'Indre, sous-préféte de Chateauroux

Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comptes
M. Hasan KAZ, direction départementale des temitoires de I'indre
Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Nouvelie désignation d'un administrateur au Conseil d'Administration de I'OPAC 36
Par courrier regu le 21 mars 2025, le Conseil d’Administration de 'OPAC 36 est informé que
La Commission Permanente du Conseil Départemental a désigné Madame Stéphanie
GALOPPIN, Adjointe au Maire de Chéteauroux, en qualité de personnalité qualifiée pour
représenter le Département de I'lndre au sein du Conseil d'Administration de 'OPAC 36 en
remplacement de Madame Monique RABIER,.

En conséquence, le Conseil d’Administration prend acte de celte désignation.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

~/7)-e Directeur Général,
N
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RECU EN PREFECTURE
Le 30 juin 2025

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00091 du registre des délibérations

Le Conseil ¢'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d*Aménagement et de Construction
de I'indre, ddment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidents de 'OPAC 38,

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etal :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir 4 M. Piarre ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & M, Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir @ M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comples

M. Hasan KAZ, direction départementale des lemitoires de 'indre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Indemnités des administrateurs

L'arrété du 16 janvier 2025 relalif aux indemnités des membres des consells d'administration et de
surveillance des organismes mentionnés aux deuxiéme & quatriéme alinéas de l'article L. 411-2 du
Code de la construction et de lhabilation a été publié au Joumnal Officiel du D2 février 2025,

Cet arété qui fixe les indemnités pouvant étre allouées aux administrateurs n'évoque pas
dindemnité forfaitaire de déplacemant.

A ce fitre, lors du Conseil d'Administration du 27 mars 2025, il avail élé présenté aux
administrateurs les nouvelles modalités relatives aux indemnités pouvant leur &tre allouées avec
nolamment, comple tenu de 'absence de fondement juridique, la suppression de lndemnité de
déplacement de
75.25 euros qui élait applicable depuis une délibération du Consedl d'Administration, en date du 21
septembre 2021, et le Conseil d'Administration avait été appelé a voter

- Concemnant l'autorisation pour les administrateurs siégeant au Conseil d'Administration, a la
CALEOL, au Bureau, a la Commission d'Appel d'Offres, aux commissions prévues par la loi et les

réglements en vigueur et aux commissions formées au sein du conseil d'administration de
bénéficier de lindemnité forfaitaire destinée & compenser la diminution de leur revenu ou
l'augmentation de leurs charges du fait de leur participations aux instances précitées ;

= Concernant la fixation du montant forfaitaire de I'indemnilé horaire 4 une fois el demie la valeur
horaire du salaire minimum de croissance :

- Concemant I'autorisation pour les administrateurs siégeant au Consell d'Administration, & la
CALEOL, au Bureau, & la Commission d'Appel d'Offres, aux commissions prévues par la loi el les
réglements en vigueur et aux commissions formées au seln du conseil d'administration de
bénéficier du remboursement des frais de déplacement (indemnité kilométrique en cas d'ulilisation

i,



du véhicule personnel, frais de transport, frais d’hébergement et de repas) tel que prévu par
l'arrété du 16 janvier 2025 relatif aux indemnités des membres des conseils d'administration et de
surveillance des organismes mentionnés aux deuxiéme a guatriéme alinéas de I'article L. 411-2 du
code de la construction et de I'habitation.

Conscient des problématiques que la suppression de lindemnité de déplacement pouvait
engendrer quant au bon fonctionnement des instances, 'OPAC 36 ainsi que d’autres bailleurs
sociaux ont fait part de leur préoccupation a la fédération des OPH afin qu'une réécriture des
textes soit envisagée.

C'est dans ce contexte, que dans un courrier en date du 2 juin 2025, la ministre chargée du
logement, Madame Valérie LETARD, a transmis un courrier & Monsieur Marcel ROGEMONT,
président de la fédération des OPH.

Madame LETARD indique, notamment, que I'arrété précité du 16 janvier 2025 ne remet pas en
cause les délibérations des organismes prévoyant un remboursement forfaitaire et évoque une
volonté de proposer rapidement une clarification des textes.

Vu l'article R 421-16 du Code de la construction et de I'habitation ;

Vu l'arrété du 16 janvier 2025 relatif aux indemnités des membres des conseils d'administration et
de surveillance des organismes mentionnés aux deuxiéme a quatriéme alinéas de l'article L. 411-2
du Code de la construction et de I'habitation.

Par conséquent, les dispositions antérieures sont, de nouveau, applicables 4 savoir :
* Le maintien de lindemnité de déplacement, de 7525 euros, telle que prévue par la
delibération du Conseil d’Administration en date du 21 septembre 2021.

Par ailleurs, suite au courrier de Madame Valérie LETARD, les administrateurs ayant participé aux
instances depuis le 2 février 2025 et n'ayant pas pergu I'indemnité de déplacement de 75,25 euros
seront indemnisés, de maniére rétroactive.

En conséquence, le Conseil d’Administration prend acte de cette information.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
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RECU EN PREFECTURE
Le 30 juin 2025

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2025.00092 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de Iindre, diment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir 2 M. Pierme ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'lndre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comples

M. Hasan KAZ, direction dépariementale des teritoires de I'lndre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patimoine

Objet : Présentation du rapport d'activité responsable 2024 par le Directeur Général
Le Directeur Général présente le rapport d'activité des services pour l'année 2024,

En conséquence, le Conseil d'Administration prend acle de 'sctivité des services el a décidé, &
l'unanimité, d'en donner quitus au Directeur Général,

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour exirait cerifié conforme,

'&w z Directeur Ei]énﬁm

i
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2025.00093 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Eiaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,

Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme Yvonne
LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etalent représentés :
M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU,
M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT (en

attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangols DAUGERON donne pouvoir & M. Michel BOUGAULT,
M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS,
Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrélaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféte de Chiteauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comples

M. Hasan KAZ, direction départementale des termitoires de I'indre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Présentation du bilan qualité 2024

Notre démarche qualité, poriée par la Direction, s'appuie sur des principes fondamentaux qui ne
sont pas seulement une affaire de bon sens, d'outils et de techniques. C'est un état d'esprit, une
démarche de changement et une méthode qui impliquent tous les acteurs de I'Office. Elle permat
d'améliorer nos process afin de répondre aux exigences et aux besoins de nos locataires,

Conscient de la nécessité d'améliorer nos services en continu, 'OPAC 38 a sa propreé « Charte

RECU EN PREFECTURE
Le 30 juin 2025

VIA DOTELEC - Dematis

Rualité » de services qui repose sur 8 engagements :

Engagement 1 Etre présents tout au long de volre parcours locatif

Engagement 2 Mettre & votre disposition un logement propre et sécurisé

Engagement 3 Garanlir un nettoyage de qualité des parties communes par
des contrdles réguliers

Engagement 4 Répondre a des demandes d'interventions technigues dans
les meilleurs délais

Engagement § Répondre 4 vos réclamations écrites et vous informer des
suites données ;
Traiter les problémes de voisinage pour assurer la tranquillité

Engagement 6 Offrir un accompagnement personnalisé lors de travaux
d'aménagement dans votre logement

Engagement 7 Etre & vos cités 4 chaque étape clé de volre vie

Engagement 8 Favoriser le bien vigillir & domicile des seniors



Chaque année, le bilan annuel est présenté et validé par le Comité de Direction. Aussi, les
directeurs font une communication commentée auprés de I'ensemble des collaborateurs.

Un exemplaire est adressé a chaque administrateur.
Le Directeur Général présente le bilan qualité 2024.

En conséquence, le Conseil d’Administration prend acte de cette communication.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00094 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'lndre, diment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Ealent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,

Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etalent :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 8 M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'lndre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comptes

M. Hasan KAZ, direction départementale des temiloires de I'lndre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjoinle

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoina

Objet : Présentation du rapport financier 2024
Le Directeur Général présente et commente le rapport financier de I'année 2024,

Le résultat net de I'exercice un bénéfice de 1 827 029,94 €.

Ce résultat est en baisse de -319 K€ par rapport & celui de 2023,

Il prend en compte le provisionnement de travaux de gros entrelien & réaliser au cours des
4 prochaines années, en hausse de 1 161 K€ par rapporl 4 I'année demiére,

Il inclut également une provision pour consigne annuelle de franchise pour auto assurance, a
hauteur da 500 KE.

L'autofinancement net de l'exercice 2024 s'établit & 4 831 675,75 €, représentant 12,5 % de notre
chiffre d'affaires augmenté des produits financiers.

RECU EN PREFECTURE
Le 30 juin 2025

VIA DOTELEC - Dematis

Par rapport 4 2023 (2 850 105 € et 7,7 % du chiffre d'affaires), cet autofinancement est en hausse
significative.

L'affort d'investissement réel 2024 représente un total de 20 334 915 €, dont :
* 266 K€ dinvestissements de structure,
* 9024 K€ d'investissements sur la réhabilitation et les remplacements de composants sur
notré patrimoine,
+ et 11 045 K€ diinvestissements sur I'offre nouvelle de logements et de locaux.

En conséquence, le Conseil d'Administration, & I'unanimité, a décidé d'adopter le rapport financier
2024,

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
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RECU EN PREFECTURE
Le 30 juin 2025

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00095 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, ddment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etajent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir &8 Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféle de Chéateauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comples

M. Hasan KAZ, direclion départementale des teritoires de I'lndre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Palrimoine

Objet : Présentation du rapport des Commissaires aux Comptes sur I'exercice 2024

Le Cabinet RSM présente et commente le rapport des Commissaires aux Comptes sur l'exercice
2024,

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé d'adopter le rapport des
Commissaires aux Comples sur l'exercice 2024,

La Présidente de 'OPAC 36

hantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,

N/

N
OPAC 3¢
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Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
OPAC 36 de I'indre, diment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la présidence

OFFICE PUBLIC de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

DE L'"HABITAT

NOMBRE D ADMINISTRATEURS Etajeot présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE, Mmea
En exercice .21 Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme Yvonne LAMY,
Prisents 16 Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, M.
Reprosemtes & Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M. Christian
Excusés 0 WATTECAMPS
Absanls 1

E

Etalent représentés :

Diection ces achats of cos moyens M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT (en
féndri attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & M. Michel BOUGALULT,

| Transmis pour controle M. Florent GARCIA donne pouvoir 4 M, Christian WATTECAMPS.
de légalité le : Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT
IN 2025
3010 Absente :
Mme Lydie LACOU
Accusé réception Assistaient également :
Préfecture la : Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux

Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comples
M. Hasan KAZ, direction départementale des termitoires de I'indre
Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 38
Exécutoire e - Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine
30 JUIN 2025

Objet : Rectification de la délibération n® 2025-00026 du 27 mars 2025 relative 2 la
composition de la commission d'appel d'offres

/ Par délibération en date du 27 mars 2025, le Conseil d’Administration a procédé a la modification de
F la composition de la commission d'appel d'offres 4 la suite du décas d'une administratrice.

Cette délibération mentionnait par erreur un arlicle du Code de la Construction et de 'Habitation
relatif 4 la commission d'attribution des logements, au lieu des articles relatifs & la commission
d'appel d'offres.

Par ailleurs, elle ne précisait pas que la commission des marchés, instance inteme de 'OPAC 36
pour les marchés dont le montant est supérieur &4 200 000 € HT et inféreur ou égal aux seuils
européens mentionnés a l'article L.2124-1 du Code de la Commande Publique, est composée des
mémes membres titulaires et suppléants que la commission d'appel d'offres.

conséquence, le Consell d'Administration, & l'unanimité, a décidé de reclifier la délibération du 27

RECU EN PREFECTURE 2025 comme suil
La composition de la commission o'appel d'offres est fixée en application des arficles R.433-2
Le 30 juin 2025 el R.433-6 du Code de la Construction ot de I'Habitation,
La commission des marchés est composée des mémes membres que la commission d'appel
VIA DOTELEC - Dematis d'offres.

composition das deux commissions reste inchangée *
* Président : Pierre ROUSSEAU
* Membres titulaires : Christine FLEURET - Jacques PERSONNE

* Membres suppléants : Michel BOUGAULT (Président suppléant) - Chantal MONJOINT —
Alexandre MARTIN

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00098 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etajent présents

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Piema ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comples

M. Hasan KAZ, direction départementale des teritoires de I'indre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Chariotle LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Gréle 2022 : bilan intermédiaire du sinistre

En mal et juin 2022, deux épisodes grileux ont touché notre département sur deux communes
majoritairement : Chéteauroux et Argenton-sur-Creuse.

Aprés une année 2022 quasi exclusivement orlentée sur les mesures conservatoires, 2023 a élé
consommeée par l'administration des réparations (exhaustivité des déclarations, expertises,
réunions de négociation, chiffrages, rédaction et lancement des marchés publics de travaux pour
mettre en ceuvre les travaux de réparation définitive) et le démarrage des premiers chantiers sur le
demier trimestre,

L'année 2024 a été celle des travaux el de contractualisation des demiers accords avec notre
assuraur.

Devant les 735 batiments concemés, nous avons obtenu un délai supplémentaire, courant jusqu'a
mi-2025, pour terminer la mise en ceuvre de l'ensemble des travaux de réparation. Le bilan définitif
de ces deux événements conséquents ne sera donc définitif qu'a cette date.

CHATEAUROUX

663 risques ouverts el seulement 582 risques pris en charge relativement & nos garanties de
contrat.

A titre d’exemple, si la couverture de notre batiment ne présente aucun stigmate, les dégéts
provoqués sur le reste du batiment (menuiseries extérieures...) ne sont pas pris en charge.



Type de données Montant Total Valeur pour les
du sinistre 383 risques
(582 risques) soldés

Versement immédiat 4774827 € 3176844 €
Complément de la clause de conversion 391912 € 391912 €
Complément sur justificatifs (a aujourd’hui) 517718 € 158 883 €
Total de la couverture assurantielle 5684 457 € 3725640 €
Acompte pergu 2 800000 € 2800 000€
Montant total 4 percevoir suite a la cléture des 383 925 640 €
Risques
Montant des travaux engagés par 'OPAC 7779228 € 4372295 €
Reste a charge projeté de 'OPAC36 aprés 2094771 € 214 884 €
déduction de toutes les indemnités

Mi-juin 2025, fe bilan de cet épisode gréleux aura donc été de 7 779 200 € TTC de travaux
déployés pour une couverture assurantielle de 5684 457 € TTC soit un différentiel en notre
défaveur de 2 094 771 € TTC.

il est a noter que nous avons fait le choix volontaire de changer de matériaux de couverture pour
nos type versants ou terrasses dans un objectif de pérennité accrue. Aussi, la réparation de nos
menuiseries extérieures a été plus coliteuse que nos estimations initiales au regard des volumes
de travaux a mettre en ceuvre (3 245 fermetures traitées).

Montant des travaux Gréle Mai
2022

(Sur I'ensemble des 663 Risques)

2094 771,00 € -
27%

® Projection Montant
remboursement SMACL

= Reste a Charge OPAC

5684 457,00 €
S E

72 risques ouverts et seulement 59 risques pris en charge relativement & nos mémes garanties de
contrat.

ARGENTON SUR CREUSE

Type de données Montant
Versement immédiat 96 728 €
Complément sur justificatifs 4455 €
Total de la couverture assurantielle 101 183 €
Montant des travaux engagés par 'OPAC 158 000 € TTC
Reste a charge projeté de 'OPAC36 aprés 56 817 € TTC
déduction de toutes les indemnités




Mi-juin 2025, I'ensemble de ce sinistre est soldé avec notre assurance.

Le bilan de cet épisode gréleux aura donc été de 158 000 € TTC de travaux déployés pour une
couverture assurantielle de 101 183 € TTC, soit un différentiel en notre défaveur de 56 817 € TTC.

La réparation de nos menuiseries extérieures, comme évoqué pour CHATEAUROUX, a été un
poste de dépenses plus coliteux que nos estimations initiales.

Montant des travaux Gréle
Juin 22

m Montant
remboursement
SMACL

m Reste a charge
OPAC

Suite a ces deux importants événements, notre sinistralité a ét¢ automatiquement et lourdement
impactée, générant la résiliation de notre contrat Dommage aux Biens fin 2023 par notre assureur,
nous obligeant a organiser une consultation anticipée pour trouver un nouveau partenaire.

Dans un contexte national tendu par des événements climatiques extrémes et leurs colts de
réparations associés, aucun assureur n'a répondu a notre consultation nous amenant 4 mener des
échanges exclusifs avec un courtier national pour disposer d'un contrat d’assurance dommage
aux biens sur nos patrimoines, bien que ce derier ne soit pas obligatoire.

Qutre I'explosion de notre cotisation annuelle (+ 120 %), I'ensemble de nos franchises ont été
relevées (+ 2 000 % pour les dégéts des eaux, 1 000 % pour les incendies, mise en place d'une
franchise & 3 000 000 €) et une convention de franchise annuelle a été imposée pour un montant
de 500 000 €.

Cette reconfiguration totale de I'assurance par ses formes et ses prix a multiplié par 4 le poids de
cette thématique dans nos comptes de fonctionnement et probablement pour de nombreuses
années.

En conséquence, le Conseil d’Administration prend acte de celte information.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait cettifié conforme,

Le Directeur Général,
N |
X

Pascal/lOMGEIN

S 7
OPAC 34/
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00100 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de Iindre, dimenl convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir 4 Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir 3 M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir &4 Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comptes

M. Hasan KAZ, direction départementale des temiloires de I'lndre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Consolidation de I'offre de logements meublés a destination des jeunes

Depuis 2018, 'OPAC 36 expérimente la location de logements meublés pour répondre a la
demande de différents parlenaires et faciliter le parcours de formation et dinstallation
professionnelle des jeunes nolamment.

Un premier bilan permet de tirer les enseignements sulvants :

RECU EN PREFECTURE
Le 30 juin 2025

VIA DOTELEC - Dematis

Cette expérimentation a démontré la pertinence de proposer une telle offre. Depuis 2018, prés de
200 logements ont été mis en location meublés, dont plus de la moitié au bénéfice d'un public de
jeunes accompagnés par les services de I'Aide Sociale & I'Enfance, du fait de leur minorilté et
isolement.

En termes de localisation, la demande s'est portée essentiellement sur Chateauroux Métropole
(plus de la moitia), Issoudun et Argenton sur Creuse,

Environ 12 % des meublés I'ont été via un dispositif d'intermédiation locative.

Concemant la mise en cauvre, 'OPAC 36 a rencontré plusieurs écueils liés notamment

-~ & la réponse ponctuelle et non identifidée durablement sur le parc ;
-> impossibilité d’adapter les procédures d'état des lieux, repérage complexe, suivi des baux
spécifiques également,

- au format d'achat via de la location du mobilier :
-> frais de livraison non couverts, transition entre les marchés non gérée.



Fort de ces enseignements, 'OPAC 36 propose de sortir de I'expérimentation pour formaliser une
offre stabilisée sur le parc d’une cinquantaine de logements essentiellement de petite typologie et
majoritairement positionnée sur Chateauroux Métropole et Issoudun.

Cela permettra de répondre aux attentes de nos partenaires : poursuivre la mise en location de
logements meublés a destination de jeunes étudiants ou professionnels.

Les logements seront équipés et meublés conformément au décret via 'achat de matériel solides,
durables et faciles d'entretien. Le mode opératoire de la gestion ira de lidentification et
recensement du mobilier jusqu’a sa maintenance et l'indemnisation de son éventuelle dégradation.

Un investissement de 180 000 € devrait &tre nécessaire pour équiper les 50 logements, qui sera
couvert par les loyers meubles pergus sur une durée de 7 ans.

Pour aller jusqu'au bout de la démarche, il est proposé de solliciter I'autorisation spécifique de
Monsieur le Prefet d’en réserver la location a notre public cible, possibilité prévue par I'article
L441-2 du Code de la Construction et de I'Habitation

(Par dérogation au deuxiéme alinéa du présent Ill et pour les seuls logements ne faisant pas
l'objet d'une réservation par le représentant de I'Etat dans le département en application du
quarante et uniéme alinéa de l'article L. 441-1, la commission d'attribution peut également attribuer
en priorité tout ou partie des logements & des jeunes de moins de trente ans, dans le cadre de
programmes benéficiant d'une auforisation spécifique délivrée par le représentant de I'Etat dans le
département.

Pour les logements faisant l'objet d'une réservation par le représentant de I'Etat dans le
département, celui-ci peut s'engager, en fonction de son appréciation des besoins locaux de
logements adaptés a ce type de population, & proposer prioritairement les logements a des jeunes
de moins de frente ans.)

Ainsi, le Conseil d’Administration, & l'unanimité, a décidé d’acter I'ensemble de cette démarche
partenariale et d’autoriser le Directeur général a signer tous documents inhérents.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2025.00101 du registre des délibérations

Le Conseil d’Administration de |'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

RECU EN PREFECTURE
Le 30 juin 2025

VIA DOTELEC - Dematis

Assistalent également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféle de Chateauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comptes

M. Hasan KAZ, direction déparlementale des territoires de I'lndre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Vente HLM 2025 - Plan de vente CUS 2021-2026 - « Les Maussants 2 »

Suite au Conseil d'Administration du 27 mars 2025 donnant l'autorisation de vendre le programme
« Les Maussants 3 » (groupe 443 - construction en 1998) sur la commune de DEOLS, au titre de
la Convention d'Utilité Sociale 2021-2026, le Conseil d'Administration est sollicité pour donner son
accord sur les prix dont la liste figure ci-aprés :

Type Quantité Prix de base
T3 7] 105 000 €
T4 10 115000 €
T5 4 125 000 €

Cette demande porte sur 20 lots. Les prix fixés dans le tableau ci-dessus seront révisés de la
fagon suivante :

Vente a I'occupant et locataire OPAC38 (locataire-occupant depuis 2 ans minimum) :
Prix de vente = Prix de base — abattement pour ancienneté calculé comme suit |

Ancienneté au 1% janvier Abatternent
2ans asans 0€
6 ans a 10 ans 1500 €
11 ans 4 15 ans 3000 €
+15 ans 5000 €

Vente logement vacant & des tiers :
Prix de vente = Prix de base + 3 000 €



Les acquéreurs bénéficieront du service complémentaire de sécurisation de I'achat par la garantie
de rachat et de relogement.

Ce programme vient en complément du Plan de Vente de la CUS.
Monsieur DELLA-VALLE ne prend pas part au vote.
En conséquence, le Conseil d’Administration, a8 I'unanimité, a décidé :

— de donner son accord sur les prix de vente ci-dessus,

- dautoriser le Directeur Général & signer tous les actes de vente et tous les documents qui
seront ou s‘aveéreraient nécessaires a la réalisation de ces ventes.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,

(ﬁ“ ur}” Pas GEIN
OPAC 34
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00102 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, dOoment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la présidence
de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE, Mme
Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme Yvonne LAMY,
Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, M.
Pieme ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M. Christian
WATTECAMPS

Etalent représentés :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 4 M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistalent égal :
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'lndre, sous-préféte de Chiteauroux

Mma Ranjig WANG, cabinat RSM France commissaire aux comptes
M. Hasan KAZ, direction départernentale des teriloires de I'lndre
Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Vente HLM 2025 - Plan de vente CUS 2021-2026 - Intégration de nouveaux
programmes

Dans le cadre de la Convention d'Utilité Sociale 2021-2026, il est proposé au Conseil
o Administration l'intégration les deux programmes ci-dessous représentant 14 lols

- Programme « Eguillon » a8 Chiteauroux, code groupe 0178, 12 lots.

= Programme « La Gorce 3 » & Celon, code groupe 0189, 2 lots.

RECU EN PREFECTURE
Le 30 juin 2025

VIA DOTELEC - Dematis

== e -

La* = . i 15 g
Vilies Groupe Adresse Ju"?f: AL ~'~-‘f"?i,"'.' e
Lol ¥ i 1 .:“., HI-'_'_ tru ._\'\-‘
= - = = il o n - - - L
Chéteauroux | 0178 | 2.4, 6, 8,10, 12, 14, 16, 12 1982
18, 20, 22, 24 Rue de
FEguillon

Celon 0189 | 11 et 13 allée des tilleuls 2 1983




Les prix fixés dans le tableau ci-dessus seront révisés de la fagon suivante :
- Vente & I'occupant et locataire OPAC36 (locataire depuis 2 ans minimum) :

Prix de vente = Prix de base — abattement pour ancienneté calculé comme suit ;

Ancienneté au 1°" janvier Abattement
2 ans a5 ans 0€
6 ans a 10 ans 1500 €
11 ans a 15 ans 3000 €
+15 ans 5000 €

- Vente logement vacant a des tiers :
Prix de vente = Prix de base + 3 000 €

Les acquéreurs bénéficieront du service complémentaire de sécurisation de I'achat par la garantie de
rachat et de relogement.

Ces programmes viennent en complément du Plan de Vente de la CUS.

En conséquence, le Conseil d’Administration, a 'unanimité, a décidé :
- de valider la vente de ces deux programmes,
— de valider le prix de vente des biens concernés,
- dautoriser le Directeur Général & signer tous les actes de vente et tous les documents qui
seront ou s’avéreraient nécessaires a la réalisation de ces ventes.

La Présidente de TOPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directe néral,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00103 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de 'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, ddment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Elaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Sléphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 4 M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & Mme Chantal MOMJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

lement ;
Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféte de Chéteauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comples
M. Hasan KAZ, direction départementale des temitoires de I'Indre
Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Ajustement de prix de vente

Suite au Conseil d'Administration en date du 12 décembre 2024, prorogeant les prix de vente des
logements inscrits dans le Plan de Vente, sont mentionnés les prix de base suivants pour le
programme « DEOLS - Rue de Coings/Danton — groupe 0391 » (représentant 7 logements) :

112 568 € pour les maisons de type 4

120 288€ pour les maisons de type 5

Afin d'harmoniser les prix de vente présents dans le Plan De Vente, il est proposé au Conseil
d'Administration de réviser les prix de la maniére suivante :
= 112 500€ pour les maisons de type 4
120 000€ pour les maisons de type 5
Les prix mentionnés ci-dessus seront révisés de la fagon suivante :
Vente & I'occupant et locataire OPAC36 : (locataire-occupant depuis 2 ans minimum)

Prix de vente = Prix de base - abattement pour ancienneté calculé comme suit

Ancienneté au 1* janvier Abattement
2ansabans 0€
6 ans 4 10 ans 1500 €
11 ans & 15 ans 3000 €
+15 ans 5000 €




- Vente logement vacant a des tiers :
Prix de vente = Prix de base + 3 000 €

Les acqueéreurs bénéficieront du service complémentaire de sécurisation de I'achat par la garantie
de rachat et de relogement.

En conséquence, le Conseil d’Administration, a 'unanimité, a décidé :
—  D’accepter la révision des prix présentée ci-dessus,
— D’autoriser le Directeur Général & signer tous les actes de vente et tous les documents qui
seront ou s’avéreraient nécessaires a la réalisation de ces ventes.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00105 du registre des délibérations

Le Consail d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d"Aménagement et de Construction
de l'Indre, diment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPFIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIM, M. Jacques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAL, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir a4 M. Pieme ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrélaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféle de Chileauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comples

M. Hasan KAZ, direction départerentale des temitoires de l'Indre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONMNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Non répercussion des colits liés a la réfection des assainissements Individuels

Les deux programmes suivants, inscrits dans le plan de vente, bénéficient cette année d'une
réfection de leur systéme d'assainissement individuel :
Fontguenand « Le Ravineau », groupe 0231, représentant 5 logements.
- Meunat-sur-Vatan « Le Pré de I'étang », groupe 0404, représentant 3 logements.

Fontguenand - Le Ravineau - groupe 0231
Année de construction : 1987

RECU EN PREFECTURE SURFACE VICau VS s coln | L, |
ADRESSES ntlot | TYPE | HABITABLE | Prix de base rkhabilitations
. bl smainimemonty
Le 30 juin 2025 3 TE DE MELENES 1 Type 3 o THOM € A5 W
X |5 RTE DE MEUSNMES 2 | Types 86000 4 1I0E 5510¢
VIA DOTELEC - Dematis |7 RTE DE MEUSNES 3| ypes I?u 9roco 4 MEIEE 2172¢ |
[0 RTE DE MEUSKES 4 | Typwd ) 78000 € HNIE £1687¢ |
o L. = [11 RTE DE MEUSHES 5 | Tyoed ) 7000 4 2548 ¢

Meunet sur Vatan - Le Pré de I'élang - groupe 0404
Année de construction : 1997

3u 0
ADRESSES wiot | TYPE | HABTARE | prix oe base réhabliitations Marge
z amalnime me iy
3impasse du PREDELET 1 | nm3| 70000€ BT 02¢
Z | pe3]| 66000 |  woos¢ | 2mpese |
3| Treed B TA000C 43153 € NTE




Le prix de base actuel et la marge prévisionnelle tiennent compte des travaux de réhabilitation en
cours.

Aprés une analyse de marché et de la valeur nette comptable, le Conseil d’Administration, &
funanimité, a décidé de ne pas répercuter le codt de ces travaux sur le prix de vente.

En effet, si tel était le cas, les prix de vente proposés ne seraient plus en adéquation avec le
marché local. De plus, il s’avére que sans imputer ce co(t, les marges prévisionnelles répondent
favorablement aux attentes de 'OPAC 36.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,

=

g
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VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00106 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de |'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. Jacgques
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAL, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir 3 Mme Chantal MONJOINT (en
attente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir 4 M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir 4 M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir &8 Mme Chantal MONJOINT

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistalent également :

Mme Madine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféte de Chéateauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comptes

M. Hasan KAZ, direction départementale des temitoires de l'ndre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Direcleur du Patrimoine

Objet : Information concernant I'autorisation donnée au Directeur Général d'intenter une
action précontentieuse et une action contentieuse a I'encontre d'Action Logement Groupe
en réparation de la perte de chance subie du fait de la méconnaissance du principe de non-
discrimination

Par une délibération en date du 14 mai 2025 et exécutoire le 16 mai 2025, le bureau du Conseil
d'Administration a aulorisé le Directeur Général & solliciter une indemnisation par Action Logement
Groupe en réparation de la perte de chance subie du fait de la méconnaissance du principe de
non-discrimination dans la distribution des emplois de la participation des employeurs a l'effort de
construction défini & l'article L. 313-17-3 du CCH, pour la période 2019-2022. Cette demande
constitue une demande indemnitaire préalable au sens de l'article R. 421-1 du code de justice
administrative.

Le bureau du Conseil d'Administralion a également autorisé le Directeur Général, en cas de non-
obtention par 'OPAC 36 d'une telle indemnisation dans le cadre de ce recours administratif,

d'intenter une action en réparation de la perte de chance précitée & I'encontre d'Action Logement

Groupe devant le tribunal administratif de Paris.

Pour rappel, par une délibération du 21 juin 2022, le Conseil d'Administration a donné délégation
au bureau du Conseil d'Administration pour autoriser le Directeur Général & ester en justice.

A ce titre, par l'intermédiaire de Maitre Sophie IMBAULT, I'OPAC 36 a donc engagé un recours &
I'encontre d'Action Logement Groupe.



Monsieur GARCIA a donné pouvoir & Monsieur WATTECAMPS pour le représenter et ainsi, faire
la déclaration ci-jointe.

En conséquence, le Conseil d’Administration prend acte de ces informations.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,
-

/] ﬂ
Pastal EIN

/




OPH OPAC DE L'INDRE

Madame la présidente,

Mesdames et Messieurs les administrateurs,

En tant qu’administrateur et dans I'intérét de notre OPH, je souhaite m’exprimer pour nous prémunir
de toute division, alors que nous n’en avans pas besoin.

Dans I'actuel contexte de crise du logement et des finances publiques, les acteurs du monde du
logement social et intermédiaire se doivent d’agir dans un état d’esprit d’unité.

Je crois que nous devons tous partager la volonté de développer I'offre de logement abordable et
durable au sein du territoire, notamment pour ceux qui travaillent, pour les salariés des entreprises.

Le Bureau de l'office a délibéré pour une action pré-contentieuse puis éventuellement contentieuse, si
un accord n’est pas trouvé, contre Action Logement, et plus précisément, dans 'exercice de sa mission
d'utilité sociale. Cette action pré-contentieuse questionne le respect du principe de non-
discrimination dans I’'examen des demandes qui lui ont été présentées.

Or je n'ai pas souvenir dans I'exercice de mon mandat d’administrateur d'avoir identifié une opération
présentée au conseil et n'ayant pu étre concrétisée, faute d’avoir pu obtenir les financements d'Action
Logement. Je m’interroge donc sur cette suspicion de discrimination d’Action Logement a I'encontre
de notre OPH, et je souhaite mettre en garde le conseil sur les risques juridiques qu’il encourt au vu
d’allégations non-fondées.

Notre office entend cependant solliciter une indemnisation auprés d’Action Logement pour la période
2019-2022, a l'aide d’un « kit » fourni par la Fédération des OPH invoquant une exclusion irréguliére
des OPH qui n’a jamais eu lieu et intégrant un mode de calcul sappuyant sur un raisonnement
totalement erroné, tant sur les dispositifs PEEC pris en compte pour I'indemnisation que sur le mode
de calcul basé sur un volume patrimonial et non pas sur la production annuelle. Notre OPH risque tout
simplement de perdre son proceés.

Depuis plus de 70 ans, le principe méme de la PEEC (Participation des Employeurs 3 PEffort de
Construction) est justement de participer... 3 Peffort de construction et en contrepartie de réservation
de logement pour les salariés.

Notre OPH a bénéficié d’engagements financier d’Action Logement Services a hauteur de 10.3M€ sur
la période 2019-2022 a travers différents dispositifs, et ceux-ci sans compter :

- 72% des subventions de 'ANRU,
- les subventions du Fond National d’Aides a la Pierre
- une partie des intéréts de Préts de Haut de Bilan

Aussi, il ne peut étre que trés dommageable de se lancer dans une démarche longue et incertaine alors
méme que les frais d'avocat, méme pris en charge par la Fédération des OPH, seront in fine payés par
les locataires de notre OPH.

Nous devons au contraire renforcer le partenariat entre le groupe Action Logement et notre OPH et
je vous réaffirme notre souhait, le souhait des représentants du patronat et des syndicats, de



poursuivre ce partenariat, en vue de favariser la construction de logements abordables au bénéfice
des salariés des entreprises et de I'ensemble du territaire.

II'est souhaitable et évidemment toujours plus efficace de privilégier la voie du dialogue avec Action
Logement, pour travailler sur de nouveaux projets ou dispositifs.

Je sais par expérience que les partenaires sociaux sont convaincus que la bataille 3 mener est celle des
ressources pérennes du secteur du logement social, nécessaires pour répondre aux besoins
croissants en logements de la population. Ils restent fideles a leur stratégie volontariste et efficace, au
service du logement des salariés des entreprises.

A cet égard, je me permets de vous rappeler I'engagement du groupe paritaire Action Logement en
faveur de lattractivité des territoires au travers notamment du développement écaonomique et des

politiques liées a I'emploi.

Aussi, je regrette la délibération prise par le Bureau, et demande que la présente déclaration soit
retranscrite in extenso dans le procés-verbal de la réunion.
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RECU EN PREFECTURE
Le 30 juin 2025

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2025.00107 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 11 juin 2025, s'est réuni le 26 juin 2025, sous la
présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etajent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Luc DELLA-VALLE,
Mme Doriane DORVILLERS, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme
Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN, M. J
PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M.
Christian WATTECAMPS

Etajent représentés :

M. Régis BLANCHET donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAL,

M. CHEHADY Président du Directoire de la CELC donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT (en
aftente de remplacement de M. CAUDART)

M. Frangois DAUGERON donne pouvoir & M. Michel BOUGAULT,

M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS,

Mme Michéle SELLERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

&

Absente :
Mme Lydie LACOU

Assistaient également :

Mme Nadine CHAIB, secrétaire générale de la préfecture de I'indre, sous-préféte de Chateauroux
Mme Ranjig WANG, cabinet RSM France commissaire aux comples

M. Hasan KAZ, direction départementale des teritoires de I'lndre

Mme Sandrine SIROT, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Chariotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Bilan intermédiaire du déploiement du projet d'entreprise 2023.2027

Le projet d'entreprise a été élaboré en 2023 dans une démarche participative avec 'ensemble des
collaborateurs de I'OPAC 36.

Le Conseil d'Administration a validé dans sa séance du 6 awril 2023, les orentations et le plan
d'actions.

Le projet est ainsi désormais en phase opérationnelle, mobilisant prés de lrente référents,
accompagnés par ALENIUM Consultants.

Le Directeur général présente un bilan intermédiaire d'avancement du plan d'actions.

Le Conseil d'Administration prend acte de celte communication et & lunanimité, a décidé, de
valider la proposition dintégrer deux actions dans la ligne de force « innover pour anticiper les
changements avec agilité » dans la mesure ou celles-¢i sonl structurantes pour 'Office :

- La déematérialisation des flux de courriers,

- Lintégration d'outils d'JA généralive au service des méliers de I'OPAC 36.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
N/
E}W @a Directeu ral,
e
=l =

OPAC 36,
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