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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2025.00168 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 26 novembre 2025, s'est réuni le 11 décembre 2025,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois
DAUGERON, M. Luc DELLA-VALLE, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN,
Mme Lydie LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M.
Alexandre MARTIN, M. Jacques PERSONNE, M. Pierra ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON,
Mme Christiane TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
Mme Doriane DORVILLERS donne pouvoir & M. Piere ROUSSEAL
M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS

Absents :
M. Régis BLANCHET
CELC (en attente de remplacement de M. CAUDART)

Assistaient également :

M. Patrick MORVAN, direction départementale des territoires de I'indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Etalement des primes d’assurance dommages-ouvrage sur la période de garantie
décennale des ouvrages constrults

La réglementation comptable en vigueur en 2025 permet bien & un OPH (Office Public de
I'Habitat) d'étaler la charge annuelle de son assurance dommages-ouvrage sur une durée de 10
exercices comptables (comespondant & la période de garantie décennale des
construits). Cette possibilité est prévue dans la réglementation budgélaire et comptable,
notamment pour limiter lmpact budgétaire de cette dépense. La charge est ainsi répartie sur la
durée de la garantie décennale de I'assurance, soit 10 ans, via une écriture comptable spécifique
qui consiste 4 inscrire la charge dans un compte 481 « charges & répartir sur plusieurs exercices
» el & l'amortir sur la période concemée.

Cetle possibilité d'étalement reste optionnelle.

Jusqu'a présent FOPAC 36 avait opté pour une comptabilisation directe des appels de fonds
relatifs aux assurances dom de ses ouvrages (neuf et réhabilitation) en charge de
I'exercice (budget assurance, compte 6162024).

Les colls de cette assurance dommages-ouvrage pour les 5 anndes de 2022 & 2026 évolueraient
de la fagon suivante :

Tolal des primes Dommages ouvrages

|_snnuelles (Réelles et prévisionnelles)
Budget 1026 brrd 1 4%

Budget Révisé 2025  262956C| 146%

Féwl 2024 106673 €
Réel 2023 B4 836¢
Riel 2022 35981 ¢€
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2025.00169 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, diment convoqué en date du 26 novembre 2025, s'est réuni le 11 décembre 2025,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois DAUGERON,
M. Luc DELLA-VALLE, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme Lydie
LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN,
M. Jacques PERSONNE, M. Piere ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane
TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etalent représentés :
Mme Doriane DORVILLERS donne pouveir a M, Pierre ROUSSEAU
M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS

Absents :
M. Régis BLANCHET
CELC (en attente de remplacement de M. CAUDART)

Assistalent égal -
M. Patrick MORVAN, direction départementale des territoires de I'lndre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Direcleur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Présentation du budget 2026

Le résultat prévisionnel du budget 2026 est de 1 428 635 €, contre 500 000 € au budget initial
2025 et 1 820 561 € au budget révisé 2025,

Un effort important a é1é réalisé entre le budget initial 2025 (500 K€ de résultat net) et le budget
révisé 2025 (plus de 1.8 ME) avec nolamment :
* Une économie de 504 KE (soit 13 %) les frais de gestion (services extérieurs, autres
dépenses d'exploitation)
*  Un surcroit de dégrévement de Taxe Fonciéres obtenu (+249 K€, soit + 28 %)
. u;; Ww plus favorable sur l'indemnisation du sinistre gréle 2022 (+468 K€, soit
+23%)
*  Une recherche de subventions sur I'effort de formation et les aides a l'emploi (+70 K€)

Le budget 2026, établi dans un contexte & nouveau trés tendu, 4 la fois de poursuite de la crise de
la promotion immobiliére et d'amplification de la réduction des budgets de I'Etat et des
collectivités, ressort encore plus contraint, comparé aux réalisations attendues pour 2025.

En termes de présentation, les documents ont élé revus conformément 4 I'armdté ministériel du

§ aoclt 2025, modifiant les documents budgétaires & présenter aux conseils d'administration des

organismes de logement social, ainsi que le plan de comptes comptables utilisés : 120 comptes du

bilan et du compte de résultat,

Les régles de calcul de I'autofinancement net HLM ne changent pas.

En revanche, opérations considérées jusqu'a fin 2026 comme exceplionnelles deviennent des

QU SIONS O O 50 AN el .mﬂt:

. es charges payées et indemnisations pergues sur sinistres,

* Les produits des ventes et les valeurs nettes comptables des logements vendus (vente
HLM, ...},

*  Les dégrévements pergus sur Taxes (fonciére surtout),

+ Les reprises de subventions sur investissements.

Par ailleurs, les refacturations ou remboursements de charges déjd constatés ne seront plus

présentés en produits mais en diminution des charges concernées.

C'est donc cefte nouvelle maguette de présentation du budget 2026 qui est proposée 4 la
délibération de notre conseil d'administration.

Ce budget 2026 est notamment margué par un effort d'investissement important, 4 hauteur de
35.8 M€, avec la poursuite de nos projets NPNRU de réhabilitations el de reconstitution de I'offre
nouvelle, 4 Chateauroux el Issoudun.

v
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RECU EN PREFECTURE
Le 12 décembre 2025

VIA DOTELEC - Dematis
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2025.00170 du registre des délibérations

Le Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, ddment convoqué en date du 26 novembre 2025, s'est réuni le 11 décembre 2025,
sous la présidence de Mme Chantal MOMJOINT, Présidente de 'OPAC 38,

Etalent orésents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois DAUGERON,

M. Luc DELLA-VALLE, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mmea Lydie
LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN,
M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane
TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
Mme Doriane DORVILLERS donne pouvoir 8 M. Pierre ROUSSEAU
M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS

Absents :
M. Régis BLANCHET

CELC (en attente de remplacement de M. CAUDART)

Assistalent également :

M. Patrick MORVAN, direction départementale des temitoires de I'Indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Créances proposées pour passage en perte, année 2025 (complément)

En complément de la décision du Conseil d'Administration lors de la séance du 8 octobre derier
d'inscrire en pertes la somme globale de 450 039,12 €, le directeur général présente une nouvelle
liste de créances identifiées comme irrecouvrables qu'il propose de passer en pertes sur l'exercice
2025. Il s'agit en grande parie de créances confiées en recouvrement via le marché de
recouvrement amiable et pour lesquels les démarches engagées dans ce cadre se sont avérées
sans effet. Ainsi, un certificat d'imécouvrabilité a été établi,

L'étal s'éléve & 150.153,07 € et conceme 22 dossiers.

L'adoption de celte mesure porterait le montant total des créances passées en peries &
600 192,19 € pour 2025.

En conséquence, le Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé d'adopter cetle mesure.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour exirail certifié conforme,

Le Directeur Géndral,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00173 du registre des délibérations

Le Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de [Indre, ddment convoqué en date du 26 novembre 2025, s'est réuni le 11 décembre 2025,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois DAUGERON,

M. Luc DELLA-VALLE, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme Lydie
LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN,
M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane
TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
Mme Doriane DORVILLERS donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU
M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS

Absents :
M. Régis BLANCHET

CELC (en attente de remplacement de M. CAUDART)

Assistalent également :
M. Patrick MORVAN, direction départementale des territoires de I'lndre

M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotle LECAROUX, Directrice Générale Adjointe
M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Régularisation parcellaire - CHATEAUROUX « Le Fontchoir »

Dans le cadre des ventes de nos logements locatifs du quartier « Le Fontchoir » situé 1, 3, 5, 7 et
9 rue Fréderic Chopin et lors du programme de division, des reliquats de parcelles appartenant &
la commune de CHATEAUROUX sont apparus dans notre périmétre de résidentialisation réalisé
an 2000.

Ces parcelles doivent faire I'objet d'une régularisation afin de permettre la vente des 5 logements
individuels.

Ces emprises fonciéres, objet de cette transaction, sont les suivantes :
- Section AT n* 746 pour 432 m?
Section AT n® 748 pour 799 m?
Section AT n® 749 pour 63 m*
Section AT n* 753 pour 512 m?
% Soil une superficie de 1806 m?

Le montant négocié pour cefle acquisition est au prix de 1 €/m?, soit la somme totale de 1 806 €
(mille huit cent six euros).

Le délai de réponse d'un mois, & notre consultation auprés du service des Domaines (déposé le
28/08/2025 sous le numéro 26030781) étant dépassé, cette acquisition peut étre validée au prix
proposé.

Madame MONJOINT ef Madame GALOPPIN ne prennent pas part au vole.

En conséquence, le Consell d'Administration, & F'unanimité, a décidé :
- d'acquérir ces parcallas dans las conditions ci-dessus,
dautoriser le Directeur Général & signer lacte ainsi que ftous les documents
nécessaires & sa réalisation.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrail certifié conforme,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2025.00174 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'indre, doment convoqué en date du 26 novembre 2025, s'est réuni le 11 décembre 2025,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etalent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois DAUGERON,
M. Luc DELLA-VALLE, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme Lydie
LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN,
M. Jacques PERSONNE, M. Pierme ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane
TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etaient représentés :
Mme Doriane DORVILLERS donne pouvoir & M. Pierre ROUSSEAU
M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS

Absents :
M. Régis BLANCHET
CELC (en attente de remplacement de M. CAUDART)

istal ment :
M. Patrick MORVAN, direction départementale des termitoires de I'lndre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjoinle
M. David LAVILLONMIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : rétrocession de volrie - VINEUIL « La Crolx Rouge »

La Commune de VINEUIL s'est prononcée favorablement sur lNincorporation dans le Domaine
Public des voiries dénommées « allée Fontaine Saint-Antoine » et « Aliée de la Croix Rouge »
ainsi que les espaces non privalifs du lotissement de la Croix Rouge.

Le terrain d'assiette de cette opération est cadastrée section H n® 1326 pour 13 373 m*
comespondant aux voiries, bassin d'orage, espaces verts et réseaux.

Le prix de vente a été accepté au prix de 10 € (dix euros).

Le délai de réponse d'un mois, & notre consullation auprés du service de France Domaines
déposée le 28 avril 2025, étant dépassé, cetle vente peul &tre validée au prix proposé.

En conséquence, le Conseil d'Administration, & I'unanimité, a décidé :
- de céder les voiries, les espaces verts, les réseaux et le bassin d'orage a la commune
de Vineuil,
d'autoriser le Direcleur Général & signer l'acle ainsi que lous les documents
ndcessaires 8 sa réalisalion.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Gé
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2025.00175 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de Construction
de I'Indre, diment convoqué en date du 26 novembre 2025, s'est réuni le 11 décembre 2025,
sous la présidence de Mme Chantal MONJCINT, Présidente de 'OPAC 36,

Etaient présents :

Mme Chanlal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois DAUGERON,
M. Luc DELLA-VALLE, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme Lydie
LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN,
M. Jacques PERSONNE, M. Pierre ROUSSEALU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane
TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

Etalent représentés :
Mme Doriane DORVILLERS donne pouvoir & M. Piere ROUSSEAU
M. Florent GARCIA donne pouvair & M. Christian WATTECAMPS

Absents :
M. Régis BLANCHET
CELC (en attente de remplacement de M. CAUDART)

Assistalent également :

M. Patrick MORVAN, direction départementale des territoires de I'indre
M. Hugues NOLLEAL, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Vente de bitiments, propriété de 'OPAC 36, du FRPA «Le Castels 3 SAINTE
SEVERE SUR INDRE

L'OPAC 36 a construit 2 extensions batimentaires (1997 el 2015) au FRPA historique de la
communeé de Sainte-Sévére-sur Indre.

Le gestionnaire des batiments (EHPAD « Le Castel ») est aujourd’hui propriétaire de la partie
historique de sa structure et ce demier s'est rapproché de notre établissement pour évoquer son
devenir.

Ce gestionnaire recherche notamment aujourd'hui une cohérence de gestion pour établir sa future
stratégie d'investissement en réponse & son projet d'élablissement.

Seul décideur pour son btiment historique, ce demier doit négocier avec notre élablissement son
projet pour nos 2 batiments. Nous devons de notre coté, intégrer nos éléments de gestion (VNC)
pour projeter tout investissement nouveau,

D'un commun accord, la vente de nos 2 batiments est apparue comme la réponse aux attentes du
gestionnaire, lui permettant ainsi de déployer sa stratégie & 'échelle de l'entidreté de sa structure,

Le Conseil d'Administration du gestionnaire sera sollicité en Décembre sur ce méme projet.

La valorisation de nos 2 bitiments dans nos livres, actualisée au 31/12/2025, permet d'estimer le
prix de venta de ce programme avec 2 options possibles :

1. A la valeur nette comptable des immobilisations (incluant les demiers travaux réalisés en
2024 pour 71 K€) + l'indemnité de remboursement anticipée des emprunts CDC (16 K€),
21136157 ¢

2. Ala valeur nette comptable sans indemnité de remboursement anticipée par la reprise de
nos préts COC
< 1120 273 € de prix de vente mals versement de seulement 173 745 € 4 FOPAC 36
par la reprise des emprunts.
B .
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RECU EN PREFECTURE
Le 12 décembre 2025

VIA DOTELEC - Dematis

121 - I TTI-0E

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2025.00177 du registre des délibérations

Le Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de Construction
de I'Indre, doment convoqué en date du 26 novembre 2025, s'est réuni le 11 décembre 2025,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etajent présents :

Mme Chantal MONJOINT, M. Pascal BORDAT, M. Michel BOUGAULT, M. Frangois DAUGERON,
M. Luc DELLA-VALLE, Mme Christine FLEURET, Mme Stéphanie GALOPPIN, Mme Lydie
LACOU, Mme Yvonne LAMY, Mme Marie-Madeleine LANGLOIS-JOUAN, M. Alexandre MARTIN,
M. Jacques PERSONNE, M. Pieme ROUSSEAU, Mme Michéle SELLERON, Mme Christiane
TARDIVAT, M. Florent TRINQUART, M. Christian WATTECAMPS

tés :
Mme Doriane DORVILLERS donne pouvoir &4 M. Pierre ROUSSEAU
M. Florent GARCIA donne pouvoir & M. Christian WATTECAMPS

Absents :
M. Régis BLANCHET
CELC (en attente de remplacement de M. CAUDART)

Assistalent également :

M. Patrick MORVAN, direction départerentale des teritoires de 'Indre
M. Hugues NOLLEAU, représentant du personnel

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale Adjointe

M. David LAVILLONNIERE, Directeur du Patrimoine

Objet : Vente HLM 2025 - Prorogation du plan de vente

Il est proposé au Conseil d'Administration la prorogation de la mise en vente des programmes
(470 logements) figurant dans la liste ci-annexée.

Les prix fixés dans le tableau ci-dessous seront révisés selon les modalités actuellement en
viguaur :
- Vente & I'occupant et locataire OPAC 36 (locataire-occupant depuis 2 ans minimum) :
Prix de vente = Prix de base - abattement pour ancienneté calculé comme suit :

Anclenneté au 1* Janvier | Abattement
2ansaSans 0€
6ansa 10 ans 1500 €
11 ans & 15 ans 3000 €
+15 ans 5000 €

- Vente logement vacant & des tlers :
Prix de vente = Prix de base + 3 000 €

Les acquéreurs bénéficieront du service complémentaire de sécurisation de l'achat par la
garantie de rachat et de relogement.

En conséquence, le Conseil dAdministration, & I'unanimité, a décidé d'sutoriser le Directeur
Général & signer fous les actes de vente et tous les documents qui seron! ou s'avéreraient
nécessairas & la réalisation de ces ventes.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour exirait certifié conforme,

Le Direcleur












































































