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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE LINDRE
Extrait n®2026.00020 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil ¢'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'indre, ddment convoqué en date du 03 février 2026, s'est réuni le 11 février
2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 386,

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre
MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Jacques PERSONNE, M. Michel BOUGAULT

Assistait également :
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale par interim de I'OPAC 36

Objet : Construction d’une gendarmerie 8 VALENCAY - Modification du prix d'achat

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'OPAC 36 a délibéré le 10 avril 2019 sur le principe
d'acquisition d'un terrain situé chemin de la Robinerie sur la commune de VALENCAY, cadastré
seclion L n® 702 pour une surface restant & diviser d'environ 6 000 m? pour un montant de 60 000
€

Cependant, le colt du projet a été fortement impacté par la hausse du colt de la construction ce
qui a eu pour affet de revoir le montant d'acquisition.

Afin d'équilibrer le montage financier de cetle opération, il a été convenu avec la commune de
VALENCAY de négocier un prix de cession d'un euro (1 €).

En conséquence, le Bureau du Conseil d'administration, & I'unanimité, a décidé -
De lancer les premiéres éludes donl celle de maltrise d'eeuvre,
D'accepter ce principe d'acquisition dans les conditions ci-dessus,
D'autoriser la Directrice générale par intérim & passer lous actes el contrals
nécessaires, & signer loutes les piéces utiles au montage du dossier.

RECU EN PREFECTURE
Le 13 février 2026

VIA DOTELEC - Dematis

JaB s Luin by

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT

- Pour extrait certifié conforme,
éﬁ\\t\% La Directrice Générale
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00021 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 03 février 2026, s'est réuni le 11 février
2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etajent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangols DAUGERON, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre
MARTIN, Mme Yvonna LAMY, M. Jacques PERSONNE, M. Michel BOUGAULT

Assistait également :
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale par interim de I'OPAC 36

Objet : réfection de 2 caniveaux sous porche sur le site de Beaulieu a Chateauroux

Etant donné la nécessité de sécuriser les circulations piétonnes sous les porches ol les plaques
de fermeture des caniveaux exislants se soulévent de par la présence de comiéres métalliques
oxydées qui gonflent ainsi que la viétusté et la nature des réseaux présents dans ces caniveaux, il
esl nécessaire de procéder a leur réfection.

Les porches concemés se siluent au niveau du centre commercial de Beaulieu, rue de Savoie et
rue de Provence.

Les travaux consistent & la réfection des réseaux de distribution chauffage et ECS avec l'utilisation
de matériaux pré-isolés qui seront enfouis en pleine terre et permettront la suppression de ces
plaques de fermeture.

Afin de livrer des équipements fonctionnels pour octobre 20286, période de l'allumage chauffage, il
mdmwummmrhhﬂudunmd&Mdeammhéalisarlu
travaux durant la période de coupure du chauffage collectif,
L'enveloppe totale projelée des travaux est da 73 000 € HT.

Enmnmqm le Bureau du Conseil d'Administration, & I'unanimité, a décidé :
De prendre connaissance de ces travaux programmés et de valider le plan de financement

Joint,
D'autoriser la Directrice Générale par intérim & passer tous acles el conirals nécessaires &
la réalisation de ces travaux, & signer toutes les pléces utiles au montage du dossier

La Présidente de I'OPAC 36
Chantal MONJOINT
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Plan de financement

CHATEAUROUX - Centre Commercial Beaulieu

Rénovation de 2 caniveaux de chauffage et d'ECS

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A. T.T.C.
Travaux 73 000,00 7 300,00 80 300,00
7300000 7 300,00 80 300,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 80 300,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds propres 80 300,00
80 300,00 €

Fait 8 CHATEAUROUX, le 28 janvier 2026

Marie - Charlotte LECAROUX

Directrice Générale paf intérim
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUGTION DE L'INDRE
Extrait n°2026.00022 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'Indre, ddment convoqué en date du 03 février 2026, s'est réuni le 11 février
2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 386.

Elajent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre
MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Jacques PERSONNE, M. Michel BOUGAULT

Assistait également :
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale par interim de 'OPAC 36
Objet : Réfection de réseaux sur le site Maréchal de Lattre de Tassigny & Chiteauroux

Etant donné la vétusté et la nature des réseaux présents dans ces caniveaux, il est nécessaire de
procéder & leur réfection.

Les réseaux concemés se situent entre le 9 avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny et le 5
avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny.

Les travaux consistent 4 la réfection des réseaux de distribution chauffage et ECS avec I'utilisation
de matériaux pré-isclés,

Afin de livrer des équipements fonctionnels pour octobre 2026, période de I'allumage chauffage, il
convient d'engager une consultation sur la base d'un programme de travaux destiné & réaliser les
travaux durant |a période de coupure du chauffage collectif.

L'enveloppe totale projetée des travaux est de 145 000 € HT.

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, & l'unanimité, a décidé :
- @mmmmsnmmﬂsafﬂmﬂwhﬂmﬂﬁmm

Joint,
- Dautoriser la Directrice Générale par intérim & passer lous actes el confrals nécessaires &
la réalisation de ces travaux, & signer toutes les piéces utiles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
iy Pour extrail certifié conforme,
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Plan de financement

CHATEAUROUX - Avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny

Rénovation de réseaux chauffage et d'ECS

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A T.T.C.
Travaux 145 000,00 14 500,00 159 500,00
145 000,00 14 500,00 159 500,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 159 500,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds propres 159 500,00
159 500,00 €

Fait 8 CHATEAUROUX, le 28 janvier 2026

s
Marie - Cﬁgfﬂqt_te,bE'CAf}OUX
Directriqféggghéraliﬂaﬁmérim
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2026.00023 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'’Aménagement et de
Construction de |'Indre, diment convoqué en date du 03 février 2026, s'est réuni le 11 février
2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Etalent orésents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre
MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Jacques PERSONNE, M. Michel BOUGAULT

Assistait :
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale par interim de 'OPAC 36

Objet : Interventions de conservation/sécurisation sur réserves foncléres baties

L'OPAC 36 dans le cadre de sa stratégie immobiliére dispose d'une réserve fonciére batie ou non
mﬁﬂapﬂmfnﬂ l'objet d'une surveillance annuelle a vocation de conservation ou de

Deux actions sont aujourd'hui nécessaires dans ce cadre ;

BUZANCAIS « 10 Rue Grande » : travaux de désamiantage - retrait de couverture amiantée
- enveloppe 17 000 € HT

- CHATEAUROQUX « 56 Bd de la Vrille » (ex batimenl URSSAF): travaux de mise en sécurité
- enveloppe 4 000 € HT

Concemant le site de BUZANCAIS, le retrait d'une couverture amiantée est nécessaire pour
résoudre un désordre avec un propriétaire riverain consécutif 4 une infiltration par chéneau
actuellement inaccessible. La présence de matériaux amiantés appelle des qualifications
d'entreprise spécifique ainsi que le respect des protocoles idoines.

Le site de CHATEAUROUX est pour sa part visité régulidrement par des tiers non identifids
appelant aujourd'hui de nouveaux travaux de sécurisation pour assurer [intégrité du site.

L'enveloppe totale de ces 2 interventions est de 21 000 € HT.

Le montant de ces travaux sera intégré dans les fulures délibérations présentant les travaux de
réhabilitation associés & chacune de ces opérations.

En conséquence, le Bureau du Conseil d'Administration, & I'unanimité, a décidé :
- De prendre connaissance de ces lravaux programmes,
D'autoriser la Diractrice Générale par intdrim & passer lous acles ef contrats nécessalres 4
la réalisation de ces travaux, a signer foutes les piéces utiles au montage du dossier,

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
7, Pour extrait certifié conforme,
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00024 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'lndre, ddment convoqué en date du 03 févriar 2026, s'ast réuni le 11 février
2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre
MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Jacques PERSONNE, M. Michel BOUGAULT

Assistait également :
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale par interim de 'OPAC 36

Objet : Travaux de réfection de toitures terrasses sur divers sites du parc immobilier de
I'OPAC 36

ﬁmmmﬁmmndmm.ermmmeummmmmm

Il s'agit en 2026 de réaliser les travaux sur les batiments suivants, répartis en 4 lots

géographiques :

- LOT N* 1: CHATEAUROUX « Saint Jacques » 12 et 14 rue Albert Camus - 76 logements

- LOTN®2: BUZANCAIS « Le Grand Patureau » 83 rue du 11 Novembre - 20 logements
LOT N* 3: ARGENTON SUR CREUSE « Le Clos du Verger » 1 rue Henri Dunant - 17

logements
LOT N* 4 : SAINTE SEVERE SUR INDRE « Les Vignes » 12 rue des Vignes - 11 logements
Le montant des travaux tous lots confondus s'élévent & 595 000 € HT.

En conséquence, le Bureau du Consell d Administration, & 'unanimité, a décidé :
De valider le plan de financement joint et d'autoriser le recours & 'emprunt considérant
un apport sur fonds propres & hauteur de 15 %,
D'autoriser la Directrice Géndrale par inférim et la Directrice Géndrale & passer lous
actes et conlrats nécessaires, 8 signer loules les piéces uliles.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

ANz
E}% % La Dictrco Gl

OPAC 34 Marie-Charlotte LECAROUX
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Plan de financement

DIVERS SITES
Reéfection de toitures terrasses
Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A. T.T.C.
Travaux 595 000,00 59 500,00 654 500,00

Lot 1 - Chéateauroux St Jacques 12 et 14 A. A.Camus
Lot 2- Buzangais - Le Grand Patureau

Lot 3 - Argenton sur Creuse - Le Clos du Verger

Lot 4 - Sainte Sévére

595 000,00 59 500,00 654 500,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 654 500,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Prét PAM CDC 556 325,00
Fonds propres 98 175,00
654 500,00 €

Fait a CHATEAUROUX, le 30 janvier 2026

Marie - Charlotte LECAROUX
Directrice Génér i
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2026.00025 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'Indre, diment convoqué en date du 03 féwrier 2026, s'est réuni le 11 février
20286, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Frangois DAUGERON, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre
MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Jacques PERSONNE, M. Michel BOUGAULT

Assistait également :
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, Directrice Générale par interim de 'OPAC 36

Objet : Requalification de 140 Logements Locatifs Sociaux (LLS) & CHATEAUROUX «
Beaulleu » 9 & 21 rue de Provence, 1 & 7 place de Bretagne, 2 et 4 place de Bretagne —
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) - Projet d'Intérét
Régional (PriR)

Lepmjatpmenurlaraqunﬂﬁmhmdaahﬂnmtsmlm
Batiment 9 & 21 rue de Provence construit en 1957 - 72 logements — 7 entrées - R+ 4
(21 type 2, 41 type 3 ot 10 type 4)
Batiment 1 & 7 place de Bretagne construit en 1957 - 40 logements - 4 entrées - R+4
(30 type 3 et 10 type 4)
Batiment 2 et 4 place de Bretagne construit en 1957 — 28 logements — 2 entrées — R+3
(24 type 2 et 4 type 5)

Les travaux projetés sont les suivants ;

Travaux énergétiques :
o Mise en ceuvre d'une Isolation Thermique par I'Extérieur compris
¥ Mise en ceuvre d'une ITE avec un jeu de matériaux (enduit mince et
bardage ventild),
¥ Remplacement des casquettes au droit des entrées,
o Remplacement des menuiseries et des occultations de l'ensemble des logements
avec volets roulants aluminium molorisés,
o Remplacement des menuiseries bois simple vitrage des cages d'escaliers et locaux
COMmMuUNS.
o Mise en ceuvre du systéme de ventilation mécanique contrié hygroréglable.

- Traitement des espaces communs ;
o Réfection compléte des halls el cages d'escaliers :
¥ Remplacement des portes d'accés aux halls,
¥ Remplacement des boites aux lettres, corbeilles, tableaux d'affichage,
¥"  Réfection compléte du carrelage au sol des halls et descentes de caves
compris la mise en ceuvra d'un tapis encastré,
Réfection des sols PVC ou camelage des emmarchements et paliers,
Réfection de la falence murale intérieure dans les halls,
Mise en conformité des circulations communes répondant & la
réglementation PMR,
¥ Remplacement des éclairages et appareillages des cages d'escaliers par
des éclairages sur détecteur de présence répondant au label « Habital
Sénior Services »,
¥ Reéfection des garde-corps bois par des éléments plus contemporains
dans las cages d'escaliers,
¥ Réfection compléte des peintures des cages d'escaliers (plafond, murs,
boiseries),
¥ Mise en ceuvre d'une signalétique répondant au label « Habitat Sénior
Services »,

ANENES

seduer



o Accés aux batiments :
v Réfection des perrons et des emmarchements extérieurs,
v" Mise en valeur des pieds d'immeubles,
v Améliorer la signalétique extérieure,
o Accés aux toitures :
v Mise en ceuvre de chéssis de désenfumages.

-  Travaux logements :
o Adaptation de logements répondant au label « Habitat Sénior Services ».
o Variante : création de balcons.

Le béatiment 9 & 21 rue de Provence présente un DPE 242 kWhep/m2.an soit classe D.
Le batiment 1 & 7 place de Bretagne présente un DPE 235 kWhep/m?.an soit classe D.
Le béatiment 2 et 4 place de Bretagne présente un DPE 252 kWhep/mZ.an soit classe E.

Objectif : obtention du label BBC Effinergie rénovation 2024.
L’enveloppe estimative des travaux pour le projet global sera d’environ 5 200 000 € HT.

En incluant les différents honoraires et diagnostics & réaliser dans le cadre de cette opération
(maitrise d'ceuvre, OPC, missions de coordination sécurité-santé et de contrdle technique,
dévoiement de réseaux, label BBC, diagnostic amiante et plomb), le montant total de I'opération
sera d’environ 5 811 000 € HT.

En dehors du processus d'achat et de I'ingénierie nécessaire au projet, la durée du chantier sera
de 28 mois pour 'ensemble des batiments. Les travaux se dérouleront en logements occupés.

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, a 'unanimité, a décidé :
- De valider les plans de financement joints (deux opérations déclarées au niveau de 'ANRU),
d’autoriser la souscription des emprunts,
- Dautoriser la Directrice Générale par intérim et la Directrice Générale a passer tous actes et
contrats nécessaires, a signer toutes les piéces utiles.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

/(4 La DlreQLm:e,Generale
- pa

parlnterl )
"ll H\ | =
OPAC wrfm;;’//




/"

2l
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'"HABITAT

Plan de financement

CHATEAUROUX - Beaulieu

9 a 21 Rue de Provence et 1 a 7 Place de Bretagne

T.V.A T.T.C.

255 513,84 4901 220,00

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T.
Travaux 4 645 706,16
4 645 706,16

255 513,84 4901 220,00

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION :

4 901 220,00 €

Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL

Subvention ANRU
Subvention Ville de Chateauroux
Prét PAM CDC

Fonds propres

Fait & CHATEAUROUX, le 30 janvier 2026

Marie - Charlotte LECAROUX
Directrice Gén nitérim

203 300,00
360 800,00
3 601 937,00
735 183,00

[4901 220,00 €]
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Plan de financement

CHATEAUROUX - Beaulieu 2 et 4 Bretagne

Restructuration de 28 logements

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A. T.T.C.
Travaux 1165 293,84 64 091,16 1 229 385,00
1165293,84 64 091,16 1 229 385,00

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 1229 385,00 €

Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Subvention ANRU 80 900,00
Subvention Ville de Chateauroux 90 200,00
Prét PAM CDC 873 877,00
Fonds propres 184 408,00

| 1229 385,00 €|

Fait a CHATEAUROUX, le 30 janvier 2026

Marie - Charlotte LECAROUX
Directrice Générale par intérim



