RECUEIL des ACTES
de OPAC 36

BUREAU du CONSEIL d’ADMINISTRATION
du 9 SEPTEMBRE 2026

Auteur : Christine FLEURET
Directrice Générale

Date de mise en ligne : 14 SEPTEMBRE 2026




M.

- e

NI
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'"HABITAT

NOMEBRE DADMINISTRATEURS
En exercice
Préserts

Repedsentés
Excusds
Absents

-4

=Rl =1 ]

Service demandeur
Directicn du patrimoing

Transmis pour contrdle de
légalité le :

11 SEP. 2026

Accusé réception
Préfecture le :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

100

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00115 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de IIndre, diment convoqué en date du 1% septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistaient & nt :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Mare-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Réhabilitation du siége social de 'OPAC 36 situé 90 avenue Charles de Gaulle 3
Chéteauroux

L'Office envisage une opération globale de réhabilitation de son siége social, bitiment tertiaire
construit en 1979, de type R+2, recevant du public, soumis aux dispositions du Code du travail, 4
la réglementation des établissements recevant du public (ERP de 5¢ catégorie sur des zones
définies) el au récent décret tertiaire.

Le projet porte sur une transformation ambitieuse du sidge social, comprenant notamment :

* une amélioration énergétique visant un gain de performance de l'ordre de 60 % (demier
objectif chiffré du décret tertiaire) ;

* la restructuration compléte des bureaux et espaces de travail, 4 lexception de la demi-aile
occupée par la Direction générale au niveau R+2 (dont la fin de rénovation est programmée
au 1* semestre 2027) ;

* la sécurisation et Isolement de I'accuell du public vis-a-vis du reste du batiment ;

* la création d'un troisiéme étage par surélévation en structure légére visant le retour de
cartains services aujourd'hui extemalisés ;

* lacréation, sous réserve des études de faisabilité, d'un rooftop accessible au personnel

* l'adaplation des installations techniques, notamment la mise en place d'un nouveau systéme
de climatisation, le bétiment devenant sous-station du réseau de chaleur de
CHATEAUROUX (CUC) en 2027 (le bitiment est aujourd'hui alimenté par une géothermie
sur nappe
profonde) ;

* le réaménagement des espaces extérieurs et 'amélioration de la visibilité du sidge social
depuis la voie publique notamment pour ses actlivités recevant du public pouvant passer par
la création de nouvelles surfaces de batiment.

Compte tenu de la complexité de cette opération, tant sur les plans technique, réglementaire,
fonctionnel, énergétique, financier qu'organisationnel, il est nécessaire, dans un premier temps, de
définir précisément les besocins, les objeclifs et les contraintes de I'opération au travers d'une
mission de programmation.

A cet effet, il est proposé de lancer une consultation en vue de la désignation d'un programmiste,
chargé d'élaborer le programme de l'opération, d'en préciser les orientations techniques,
fonctionnelles et financiéres et d'accompagner 'Office dans la définition du projet avant le
lancement de la maitrise d'ceuvre,

La continuité de I'ensemble des activités de I'Office pendant la durée des travaux nécessitera par
ailleurs une parfaite définition des différentes phases de travaux et I'éventuel recours a des
surfaces extérieures temporaires d'accueil de nos collaborateurs.

B



Le démarrage des études est envisagé au 4°™ trimestre 2026, pour un lancement prévisionnel
des travaux au 1¢" trimestre 2028.

Le montant estimatif de I'opération s'éléve 6 500 000 € HT, dont 590 000 € HT d’honoraires hors
éventuelle location de locaux pour nos personnels mais également hors changement d’usage des
locaux externalisés alors récupérés (sur Chanzy, Flandre Dunkerque et Raspail).

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, & Punanimité, a décidé :
- De prendre connaissance de ces travaux programmés et de valider le plan de
financement joint,
— D'autoriser la Directrice Générale a passer fous actes et contrats nécessaires a Ia
réalisation de ces lravaux, a signer foutes les piéces utiles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifi¢ conforme,

La Dlrectrlce Générale,
Mt

-;;::»Eg iﬁ@ Christine FLEURET

OPAC 36
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Plan de financement

CHATEAUROUX - 90 Avenue Charles de Gaulle
Réhabilitation du siége social de I'OPAC 36

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. TVA. T.T.C.
Honoraires 100 000,00 20 000,00 120 000,00
100 000,00 20 000,00 120 000,00

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 120 000,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL

Fonds propres 120 000,00

| 120 000,00 €|

Fait &8 CHATEAUROUX, le 18 aoUt 2026

Christine FLEURET
Dire’Ftrice Générqr/

™
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extralt n"2026.00116 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'Indre, diment convoqué en date du 1% seplembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. JérSme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

n t:
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Rénovation énergétique de 152 logements colleclifs «Quartier Salnt-Denis» &
Chéteauroux

Dans le cadre de sa stratégie de rénovation de son patrimoine, I'Office envisage la réalisation
d'une opération de réhabilitation énergétique du quartier Saint-Denis & Chateauroux construit entre
1953 et 1955, portant sur 152 logements.

Cette opération, réalisée en site occupé, a pour objectif d'améliorer significativement la
performance énergétique des batiments afin d'atteindre une étiquette énergétique C minimum et B
si économiquement viable.

Le programme prévisionnel comprendra notamment ;

* lamise en ceuvre d'une isolation thermique par l'extérieur des facades ;
l'isolation des combles et autres parois horizontales :
le ramplacement des couverlures des batiments ;
le remplacement des menuiseres extérieuras et des volets roulants :
linstallation d'une ventilation mécanique contrdlée hygroréglable ;
la réfection des installations électriques ;
le remplacement des portes paliéras ;
la rénovation des parties communes ;
la rénovation des équipements de chauffage et de production d'ECS soit en restant sur des
solutions individuelles par appartements (équivalant aux principes des chaudiéres
individuelles gaz actuelles) soit en créant une installation collective (qui pourraient étre
cliente du réseau de chaleur de CHATEAUROUX - CUC) et qui comprendrait alors les
réseaux extérieurs, intérieurs el propres 4 chaque appartement.

Le démarrage des études est envisagé au 4™ trimestre 2026, pour un lancement prévisionnel
des travaux au 4% trimestre 2027,

Afin de conduire cette opération, il est proposé de lancer prochainement une consultation en vue
de la désignation d'une équipe de maltrise d'cauvre.

Adresses concemées
- Batiment 1 : 35 et 37 boulevard Saint Denis & RDC/R+1 - 2 entrées - 4 logements
- Batiment 2 : 2 et 4 rue Emest Nivet 4 R+2 - 2 enlrées - 12 logements
- Batiment 3 : 6 et 8 rue Champ Carreau & R+2 - 2 entrées - 12 logements
- Batiment 4 : 10 & 18 rue Champ Carreau & R+4 - 5 entrées - 50 logements
- Batiment 5 : 20 & 24 rue Albert Aurier & R+3 - 3 entrées - 24 logements
- Batiment 8 : 22 et 34 Emest Nivet &4 R+4 — 5 enirées - 50 logements



Le montant estimatif de I'opération s'éléve 8 400 000 € HT, dont 7 600 000 € HT dédiés aux
travaux.

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé :
— De prendre connaissance de ces travaux programmés et de valider le plan de
financement joint,
— D’autoriser la Directrice Générale a passer fous actes et contrats nécessaires & la
réalisation de ces travaux, & signer toutes les piéces utiles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT

Pour extrait certifié conforme,
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Plan de financement

CHATEAUROUX - Quartier Saint Denis
Rénovation énergétique de 152 logements collectifs

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A T.T.C.
Honoraires 40 000,00 4 000,00 44 000,00
40 000,00 4 000,00 44 000,00

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 44 000,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL

Fonds propres 44 000,00

[ 44000,00 €

Fait 8 CHATEAUROUX, le 18 aolt 2026

Christine FLEURET
Directrice Gé érale -

/
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00117 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 1% septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etalent présents
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistaient également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Chariotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Démontage & vocation de réemploi de diverses cloisons modulaires et portes
associées sur l'ensemble des bitiments du site du Bombardon &4 Chiteauroux avant leur
démolition

L'OPAC 36 a activé la phase démolition de la réserve fonciére associée au projet du Bombardon
dans le centre-ville de Chéteauroux. Cerains des bAtiments accueillaient des activités tertiaires et
des cloisons modulaires de qualité, parfaitement réemployables, présentant une opportunité de
réamploi & venir.

Aussi, des faux plafonds présentent également des dalles 60 cm x 60 cm en parfait état de
conservation. Le déblanchiement de ces faux plafonds présentent la méme opportunité de
réamphoi.

Enfin, 3 colonnes électriques de bureaux en aluminium peuvent étre réemployées.

L'ensemble sera déposé avec soin, sera protégé et parfaitement coté pour faciliter sa repose. Un
transport vers notre régie d'entretien pour le stockage est également prévu.

L'enveloppe totale projetée des travaux est de 8 500 € HT.

En conséquence, le Bureau du Conseil d'Administration, & I'unanimité, a décidé *
De prendre connaissance de ces travaux et de valider le plan de financement joint,
D'autoriser la Direcirice Générale a passer lous actes el confrals nécesssires & la
réalisation de ces fravaux, & signer foutes les piéces uliles au montage du dossier,

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

La Directrice Générale,
— -~ 1

N7
% 5§~(» |
=il| [ christine FLEURET
OPAC 36
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OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

Plan de financement

CHATEAUROUX - Le Bombardon

Démontage a vocation de réemploi de cloisons modulaires

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A. T.T.C.
Travaux 8 500,00 1 700,00 10 200,00
8500,00  1700,00 10 200,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 10 200,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds propres 10 200,00

[ 10200,00 €

Fait 8 CHATEAUROUX, le 28 ao(t 2026

Christine FLEURET
Dirgctrice Générale
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2026.00118 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 1% seplembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne

LAMY, M. Michal BOUGALULT, M. Jérdme LABESSE
Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistalent également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Travaux de réaménagement du parking sur le quartier Les Chevaliers & Chiteauroux

L'OPAC 36 est propriétaire d'une voirie et d'un parking réservé & 10 logements sur le quartier des
Chevaliers & Chiteauroux.

La détérioration de la voirie avec des fuites & répétition sur le réseau d'alimentation en eau potable
(AEP) en sous-sol, un besoin émergeant de sécurisation des déambulations plétonnes sur cette
voirie ol les deux usages ne peuvent étre séparés, nous aménent & revoir les conditions d'accés
el redéfinir les différents emplacements proposés.

Ces travaux consistent en la mise en ceuvre de bordures et d'enrobés nécessaires a la création du
nouvel accés via la Rue Oscar Niemeyer, les mises en peinture des délimitations de place de
stationnement et la condamnation de l'ancienne voirie par un polelet démontable entrainant
l'usage piétonnier exclusif futur. L'ensemble des terrassements et préparations des fonds de forme
font partie intégrante des travausx.

L'enveloppe totale projetée des travaux s'éléve & 7 000 € HT.

En conséquence, Je Bureau du Conseil d'Administration, & l'unanimité, a décigé *

- De prendre connaissance de ces fravaux programmés of de valider le plan de financement
Joint,

- Dautoriser la Direcirice Générale & passer fous acles el conirals nécessaires & Jla
réalisation de ces lravaux, & signer foutes les piéces uliles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT




Wy

— O

ZNI=
OPAC 36
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DE L'HABITAT

Plan de financement

CHATEAUROUX - Les Chevaliers
Travaux de réaménagement de parking

| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Travaux

Budget 2026
Montant en €
H.T. T.V.A. T.T.C.
7 000,00 1 400,00 8 400,00
7 000,00 1 400,00 8 400,00

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 8 400,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds propres 8 400,00

[ 8 400,00 €

Fait a CHATEAUROUX, le 28 aoiit 2026

Christine FLEURET
Directrice Générale
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VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2026.00119 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 1* seplembre 2028, s'est réuni le
9 septembre 20286, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Elaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M, Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistalent également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Mare-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Travaux de remplacement de la couverture des garages de 2 logements situés 8 et
10 Rue Louise Michel 4 ARGENTON SUR CREUSE

L'OPAC 36 est propriétaire d'un ensemble de pavillons rue Louise Michel & Argenton sur Creuse.
Les pavillons sont accolés et présentent en fagade avant des garages 2 toiture acier faible pente
présentant de nombreux sinistres liés aux chéneaux intérieurs et 4 leur orientation. Ces 2 pavillons
sont particulidrement concermiis,

Ces fravaux consistent en la création d'une sur-couverture en inversion des pentes aprés
confection d'une nouvelle charpente permettant la suppression des chéneaux intérieurs au profit
de gouttiéres demi-ronde pendantes. Le renforcement des tétes de mur ainsi que les travaux
périphériques de mise an ceuvre sont inclus.

L'enveloppe totale projetée des travaux s'éléve a 8 500 € HT.

L'ensemble des travaux seront évidemment déployés aprés oblention des autorsations
administralives nécessaires.

En conséquence, le Bureau du Conseil o Administration, & I'unanimité, a décidé :
= De prendre connaissance de ces travaux et de valider le plan de financement joint,
D'autoriser la Direclrice Générale & passer tous actes et contrals nécessaires 8 la
réalisation de ces fravaux, a signer foules les piéces uliles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT



N

-
=
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
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Plan de financement

—

ARGENTON SUR CREUSE - 8 et 10 Rue L. Michel
Travaux de remplacement de couvertures de garage

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. TV.A T.T.C.
Travaux 8 500,00 1 700,00 10 200,00
!
8 500,00 1 700,00 10 200,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 10 200,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds propres 10 200,00

[ 10 200,00 €|

Fait 8 CHATEAUROUX, le 28 aolt 2026

Christine FLEURET

D‘?rectrice Générale
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RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00120 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil dAdministration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de IIndre, diment convoqué en date du 1% septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistaient également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de I'OPAC 36
Mme Marie-Charotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Reprise intégrale des murs de souténement de terrain du pavillon 24 Rue George
Sand & VATAN

Dans le cadre du plan de vente HLM de 'OPAC 36, un compromis de venle a été signé
concemant ke pavillon 24 Rue George Sand 4 Vatan,

Afin de se conformer aux critéres de vente des offices HLM, des travaux de reprise intégrale des
murs de souténement de I'ensemble du terrain sur 2 clités sont nécessaires. Ces travaux ont 416
inscrits dans le compromis de vente et doivent donc étre mis en ceuvre pour conclure la vente.

Ces travaux consistent en la dépose intégral de I'existant et en la reconstruction d'une solution en
magonnerie reposant sur de nouvelles semelles adaptées et protégées par des drains.

Des travaux d'espaces verts sont ndcessaires pour accompagner ces réparations. lls consistent
en la coupe des haies arbustives actuelles et de cerains arbres trop proches des limites
séparatives du terrain et en la plantation en fin d'opération d’'une nouvelle haie.

L'enveloppe totale projetée des travaux est de 36 700 € HT (28 200 € de magonnerie ot 8 500 €
d'espaces verts).

En conséquence, le Bureau du Conseil d'Administration, & I'unanimité, a décidé :

- De prendre connaissance de ces lravaux programmés et de valider le plan de financement
Joint,

- D'autoriser la Directrice Générale & passer fous actes el confrals nécessaires a la
réalisation de ces travaux, & signer toutes les piéces utiles au montage du dossier.

La Présidente de I'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait cerlifié conforme,
\\:.,:;// ‘ .La Db‘ectrluel et G:énﬁ:ah
M) Gl

ZI\IF  cnrstine rLEURET
OPAC 36
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00121 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d"Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 1% septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 20286, sous la présidence de Mme Chantal MOMJOINT, Présidente da FTOPAC 36,

Eiaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistaient écalement :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de TOPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Travaux conservatoires sur réserves fonciéres 4 CHATEAUROUX

L'OPAC 36 est propriétaire d'une réserve fonciére batie en centre-ville de Chiteauroux (site
Renault Minutes). Cette réserve fonciére, correspondant & un ancien garage automobile ou 3
appartements sonl aujourd’hui exploités, doit faire I'objet de travaux de conservation
comespondant & la décontaminalion du site, la dépose des enseignes publicitaires laissées en
place et la sécurisalion de la verriére intérieure endommagée.

L'estimation de ces travaux de conservation s'éléve & 50 000 € HT.

Enomsdqmm& le Bureau du Conseil d’Administration, 4 'unanimité, a décidé :
De prendre connaissance de ces travaux programmés et de valider e plan de financement
Joint,
D'autoriser la Directrice Générale 4 passer lous acles el contrals nécessaires 3 la
réalisation de ces travaux, & signer toutes les piéces utiles au montage du dossier.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

La Directrice Générale,

;:W/ad,; 4

rW“.*-"‘:. :;6
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Plan de financement

CHATEAUROUX - Site Renault Minute
Travaux conservatoires sur réserves fonciéres

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A. T.T.C.
Travaux 50 000,00 10 000,00 60 000,00
50 000,00 10000,00 60 000,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 60 000,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds propres 60 000,00

[60 000,00 €]

Fait 8 CHATEAUROUX, le 28 ao(it 2026

Christine FLEURET

Dmale
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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBARE DADMINISTRATEURS
Enexeicice 7
Présents -8
Représentés 0
Excusés 1
Absenls 0

Service demandeur
Direction du patrimoine

Transmis pour contrdle de
legalité le :
1 1 SEP, 2026

Accusé réceplion
Préfecture le :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE LINDRE
Extrait n"2026.00122 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil ' Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'lndre, diment convoqué en date du 1% septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

I :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Chariotte LECAROUX, directrica générale adjointe

Objet : Travaux conservatoires sur réserves fonciéres 4 DEOLS

L'OPAC 36 est propriétaire d'une réserve fonciére bétie en centre-ville de la commune de Déols.
Ce bali ancién, inoccupé, présente une large entrée non sécurisée permettant 'accés 4 différents
terrains situés & l'arriére des maisons, elles, en rez de rue. La possibilité de squats et surtout
d'incendie, nous améne & déployer ces travaux initialement non envisagés.

Ces travaux consistent en la construction et lnstallation d'un portail de chantier sur mesure fixé
sur poteaux métalliques 4 sceller ; ce demnier sera plein et de couleur sable.

L'enveloppe totale projetée des travaux s'éléve & 2 800 € HT.

Ces aménagements, comespondant aux besoins actuellement constatés, permettront d'attendre,
notamment d'un point de vue sécuritaire, les arbitrages stratégiques sur le devenir de ce
patrimoine.

En conséquence, le Bureau du Consell d'Adminisiration, & I'unanimité, a décidé :
- De prendre connaissance de ces travaux programmés el de valider le plan de financement

Joint,
D'autoriser la Directrice Générale & passer lous acles ef contrals nécessaires & Ia
réalisation de ces fravaux, & signer toutes les piéces utiles au montage du dossier

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

FW ) La,r:_lfmwtoe Générale,
= I
OPAC 36
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OFFICE PUBLIC
DE L'"HABITAT

HOMBRE DADMINISTRATEURS
Enexercice 7
Présents 4.3
Roprésentés .0
Excusés 1
Absents 0

Sarvice demandin
Direction du patrimone

Transmis pour conlrdle de
légalité le :

{ { GEP. 2026

Accusé réception
Préfecture le :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE LINDRE
Extrait n®2026.00123 du registre des délibérations

Le Bureau du Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'ndre, diment convoqué en date du 1* septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Elaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistaient également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de I'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Travaux conservatoires sur réserves fonciéres 4 ISSOUDUN

L'OPAC 36 est propriétaire d'une réserve fonciére batie en centre-ville de la commune d'lssoudun
(Les Annales). Ce béti ancien, inoccupé, présente une cour intérieure ou la végélation nécessite
une importante intervention d'espaces verls pour se réapproprier les volumes en place, refaire
apparailre les édicules magonnés et circulations ainsi que la fontaine centrale et réduire les
impacts défavorables sur le bati par la croissance non maitrisée d'arbres ou de lieme grimpant.

Aussi, un nombre important de pigeons a détérioré des ouvrants entrainant des nidifications
intérieures et leurs corolaires de détériorations,

Il convient donc aujourd’hui de mener d'importantes interventions d'espaces vers, de déployer les
actions d'un effaroucheur, de procéder a la fermeture des ouvrants endommagés et de nettoyer in
fine le site des dégradations liées aux pigeons.

L'mmmmmmmma'maumimtmsﬂuemmmmam
vers, 5000 € HT de gestion des nuisibles, 8 000 € HT de réparations d'ouvrants et 13 000 € HT
de nettoyage intérieur).

En conséquence, lo Bureau du Consail d’Administration, 4 'unanimité, a décidé :

- mmmmsmﬁmsmmmswmh}ﬂdemmhmm
financament jolnt,

- D'autoriser la Direclrice Générale & passer lous actes et confrals nécessaires 8 Ia
réalisation de ces travaux, & signer toutes les piéces utiles au montage du dossier

La Présidente de FTOPAC 38
Chantal MONJOINT
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Plan de financement

ISSOUDUN - Centre Ville "Les Annales”
Travaux conservatoires sur réserves fonciéres

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A. T.T.C.
Travaux 41 500,00 8 300,00 49 800,00
41 500,00 8 300,00 49 800,00

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 49 800,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL

Fonds propres 49 800,00

[ 49800,00 €

Fait 8 CHATEAUROUX, le 28 ao(t 2026

Christine FLEURET

Directrice Générale
@L«



Wy

- o~

NI
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE DADMBISTRATEURS
En exercice T

Présents
Reprisentés
Excusds
Absonls

O =D &

Service demandeur
Direction du patrimoine

Transmis pour contrdle de
légalité le

1 1 SEP. 2026

Accusé réception
Préfacture le

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

1280-0%

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE LINDRE
Extrait n®2026.00124 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 1* septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 20286, sous la présidence de Mme Chantal MOMNJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Etaient orésents :
Mme Chantal MOMJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne

LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE
Absent excusé :
M. Frangols DAUGERON

Assistalent également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Travaux conservatolres sur réserves foncléres 4 LA CHATRE

L'OPAC 36 est propriétaire d'une réserve fonciére non batie en périphérie de La Chétre (Les
Péradores). Cette réserve fonciére est un ancien parc de pousse d'un pépiniériste. |l accueille des
arbres el arbustes dont une partie de la pousse doit étre maitrisée notamment en limite de
propriété pour les plus proches riverains. Aussi, nous avons le projet de prélever quelques piéces

remarquables pour les installer sur d'autres de nos patrimoines.
L'estimation de ces travaux de conservalion s'éléve & 11 500 € HT,

En conséquence, le Bureau du Conseil d'Administration, & I'unanimité, a décidé :
- &mmmmmﬂmsmuxmmmﬂmmmmmmﬂm

Joint,
- D'autoriser la Direcirice Générale & passer fous acles el contrals nécessaires a la
réalisation de ces lravaux, & signer foutes les pibces utiles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

La Directrice Générale,

W/
Zil| |IF “Christine FLEURET

OPAC 36
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OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

Plan de financement

LA CHATRE - les Péradors
Travaux conservatoires sur réserves fonciéres

Budget 2026
1 - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A T.T.C.
Travaux 11 500,00 2 300,00 13 800,00
~ 11500,00  2300,00 13 800,00

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 13 800,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL

Fonds propres 13 800,00

[ 137800,00 €

Fait 8 CHATEAUROUX, le 28 ao(t 2026

Christine FLEURET

Dir!ectrice Générale
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NOMBRE OADMIMISTRATEURS
En exercice

—

Présenls
Roprdsentés -
Excusés
Absints

Sc=oa

Service demandeur
Drection du patrimoine

Transmis pour contrdle de
légalité le :

11 SEP. 2026

Accusé réceplion
Préfecture le :

it AT NN | 2RO

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2026.00125 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de IIndre, diment convoqué en date du 1% septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne

LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE
Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistalent également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Travaux conservatoires sur réserves fonciéres 4 LE BLANG

L'OPAC 36 est propriétaire d'une réserve fonciére bétie en périphérie de la commune de Le Blanc.
Ce bati ancien, inoccupé, présente diverses anomalies techniques & traiter pour permettre sa
conservation.

Ces travaux consistent en la reprise de couverture par renforcement/réparation de la champente et
mise en place d'un bichage qualitatif de substitution, le rebouchage d'ouverture en pignon et
linstallation de gouttiéres havraises visant a éviter la chute d'éventuelles petites tuiles glissant de
leurs positions sur le domaine public.

Des travaux d'espaces veris seront préalablement nécessaires aux travaux,

L'enveloppe totale projetée des travaux est de 10 200 € HT (5 200 € HT de couverture et 5 000 €
HT d'espaces verts).

Ces aménagements, comespondant aux bescins actuellement constatés, permetiront dattendre,
notamment d'un point de vue sécurilaire, les arbitrages stratégiques sur le devenir de ce
patrimoine.

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, & l'unanimité, a décidé :
- De prendre connaissance de ces travaux programmés el de valider le plan de financement

Joint,
D'autoriser la Directrice Générale & passer tous acles el contrals nécessaires & la
réalisation de ces lravaux,  signer toutes les piéces utiles au montage du dossier

La Présidente de FOPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait cerifié conforme,

La Directrice Générale,

W\, e
Lok

':,f:m lr}‘-_:.-"' Christine FLEURET
OPAC 36
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DE L'HABITAT

Plan de financement

LE BLANC
Travaux conservatoires sur réserves fonciéres
Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en € -
H.T. T.V.A. T.T.C.
Travaux 10 200,00 2 040,00 12 240,00
10 200,00 2 040,00 12 240,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 12 240,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds propres 12 240,00

[ 12240,00 €]

Fait a CHATEAUROUX, le 28 ao(it 2026

Christine FLEURET
Directrice Générale

-

~
e
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OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

NOMBRE DADMIMISTRATEURS
En exercice
Présents
Roprésentis

Excusés
Absems

S=o@ -

SHOCE demandtir
Direction du patrimeing

légalité le :

1 1 SEP. 2026

Transmis pour contrdle de

Accusé réception
Préfacture le :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2026.00126 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 1% septembre 2026, s'est réuni le
8 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Elaient présents
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne

LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE
Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistalent également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Travaux conservatolres sur réserves fonciéres 4 CHATILLON SUR INDRE

L'OPAC 36 est propriétaire d'une réserve fonciére bati dans le centre-ville de la commune de
Chatillon-sur-Indre. Ce bati ancien, inoccupé, présente diverses anomalies techniques 2 traiter
pour permettre sa conservation tout en assurant la sécurilé des riverains.

1 - Réfection de I'enduit de la cheminée située Rue de Savoie,

2 - Renforcement de la cheminéde siluéde Place de la Libération incluant confection et mise en
place de croix de Saint-André,

3 — Sécurisation de la cour intérieure par la mise en place d'un portail de chantier. Ce portail
présentera un bac acier installé verticalement de couleur sable, Des travaux d'espaces verls
seront préalablement nécessaire pour reconquérr la cour inlérieure et amdler in fine la
détérioration des enduits notamment sur tous les murs périphériques.

L'enveloppe estimative de ces travaux de conservation est évaluée a 27 000 € HT (14 400 € de
travaux de magonnerie/serrurerie et 12 600 € d'espaces verts).

Ces aménagements, comespondant aux besoins actuellement constatés, permettront d'atlendre,
notamment d'un point de vue sécuritaire, les arbitrages stratégiques sur le devenir de ce
patrimoina.

En conséquence, le Bureau du Conseil d'Adminisiration, & I'unanimité, a décidé :
- De prendre connalssance de ces fravaux programmés ef de valider & plan dea financement

Joint,
- D'autoriser la Direcirice Génédrale 4 passer lous acles el confrals nécessaires & la
réalisation de ces fravaux, & signer toutes les piéces utiles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
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OFFICE PUBLIC
DE L'"HABITAT

Plan de financement

CHATILLON SUR INDRE
Travaux conservatoires sur réserves fonciéres

Budget 2026
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. TV.A T.T.C.
Travaux 27 000,00 5 400,00 32 400,00
27 000,00 5400,00 32 400,00

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 32 400,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL

Fonds propres 32 400,00

[ 32400,00 €]

Fait 8 CHATEAUROUX, le 28 ao(t 2026

Christine FLEURET

DirEctrice Génz’ rale
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NOMBRE DADMINMISTRATEURS
Enoxoicice T

Prézenis
Roprésentés

Excusés
Absents

L=l =0

Service demandaur
Direction du cdveloppemant

légalité le

11 SEP, 2026

Transmis pour conlrdle de

Accusé réception
Préfecture le :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

e TN LT 0-0E

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00127 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'Indre, d0ment convoqué en date du 1% 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Elalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGALULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistaient également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Chariotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Constitution servitude ENEDIS «Rue traversiére Sainte Marie» 3 ISSOUDUN

La société ENEDIS & signer avec I'OPAC 36 le 20 mai 2025 une convention de mise 4 disposition
d'une parcelle cadastrée AX n* 7 d'une surface de 16 m? afin dimplanter un poste de
transformation dans le cadre du programme de construction immobiliére du Boulevard Marx
Dormoy.

Aujourd'hui, il est nécessaire de publier cette convention au fichier immobilier par un acte
authentique de constitution de servitude. Les frais d'enregistrement et de publication seront a la
charge de la société ENEDIS.

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, & 'unanimité, a décidé d'autoriser la
Direcirice Générale & signer I'acte ainsi que tous les documents nécessaires & sa réalisation.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
7, La Directrice Générale,
N7
M4

1| I Christine FLEVRET
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OFFICE PUBLIC
DE L'"HABITAT

NOMBRE DADMINISTRATEURS
En exercice
Présems
Ruoprésentds

Excusés
Absents

caoo

Sarvee demandeur
Direction administrative ot financilne

Transmis pour contrble de
légalités le

{1 SEP. 2026

Accusé réception
Préfecture le :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

e TN A0

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2026.00128 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'Indre, diment en date du 1% septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Etalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérbme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistalent également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de FOPAC 36
Mme Marie-Chariotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Loyer - CHATEAUROUX «Touvent» Habitat Inclusif - 11 logements

En application de la convention de gestion du 20 oclobre 2020 et de ses avenants, le Bureau du
Conseil d'Administration, & I'unanimité, a décidé d'adopler comme suil le foyar de I'Habilat Inclusif
composé de 11 logements.

Redevance du 01.01.2027 au 31.12.2027

38 400 x IRL 2°™ trimestre 2025 = 38 400 x 148.37 = 43 634.89 €
IRL 2% timestre 2020 130.57
11 869.88 x IRL 2*™ trimestre 2025 = 11 869,88 x 148,37 = 12 964,77 €
IRL 2% {rimestre 2022 135.84
56 599.66 €
Soit un loyer rimestriel de 14 149.92 € pour I'année 2027,
La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
\‘E’ La Directrice Générale,
N
- S

L Z]| [} Cistine FLEURET
OPAC 34
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En exercice

Présants
Repeésentis
Excusds
Absents

=Rk =0

Sarvich demandeur
Direction administrathve of financiire

Transmis pour contrdle de
légalité le :

11 SEP. 2026

Accusé réception
Préfecture la :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

it AT NN | ERO-0E

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2026.00129 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'indre, d0ment convoqué en date du 1* septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Elaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGALULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistaient également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Loyer de la Résidence Accueil - SAINT MAUR «Gireugne»

En application de la convention de gestion en date du 10 janvier 2024, Je Bureau du Conseil
d'Administration, d_mnm{m, a dicidé dadopler comme suit le loyer de la structure
d'hébergement des jeunes mineurs non accompagnés composé de 14 logements.

Redevance du 01.01.2027 au 31.12.2027 :

80 000 x IRL 2™ trimestre 2026 = 80 000 x 148.37 = 84 427.05 €
IRL 2% trimestre 2023 140.59

Soit un loyer trimestriel de 21 106.78 € pour 'annéde 2027,

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

) \\Yj/ﬁ La Directrice Générale,

FN IS chstion ereuser
OPAC 34
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Service demandaur
Direction administrathve ol financilne

légaiité le -
{ 1 SEP. 2026

Transmis pour contrdle de

Accusé réception
Préfecture le :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

it AT NN | -0

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00130 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'Indre, diment convoqué en date du 1* septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne

LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

i :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Loyer - LE BLANC «3 et § Boulevard John Kennedy»

En application du contrat de location signé entre TOPAC 36 et la Fédération des Organisations
Lalques de l'indre, fe Bureau du Conseil d'Administration, & l'unanimité, a décidé d'adopler le loyer

Loyer du 01.01.2027 au 31.12.2027
17 487.48 x 131.12 (IRL 2*™ frimestre 2026) = 17 478.48 x 148.37 = 19 861.24 €
130.57 (IRL 2*™ trimestre 2020) 130.57

Soit un loyer mensuel de 1 655.10 € pour les mois de Janvier & Novembre 2027 et de 1 655.14 €
pour le mois de Décembre 2027

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

La Directrice Générale,
]
OPAC 36



Wy

i

NS
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L"HABITAT

NOMBRE DXADMINISTRATEURS
Enexercice @7
Présents
Reprdaantés

Excuds
Absenls

S—-oo

SHVCE damandieiu
Direction administrathre et financiére

Transmis pour contrdle de
légalité le :

1 1 SEP, 2026

Accusé réception
Préfecture le :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

s AT NI 5 1 -0

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE LINDRE
Extrait n"2026.00131 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'Indre, diment convoqué en date du 1* septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Elajent présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M, Alexandre MARTIN, Mme Yvonne

LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE
Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistalent également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de TOPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Loyer - ISSOUDUN «Habitat Inclusif « 8 logements

En application de la convention de gestion et de son avenant en date du 12 novembre 2020, fe
mmw&wmm,drm.ammeMhmde
I'Habitat inclusif composé de 8 logements.

Redevance du 01.01.2027 au 31.12.2027

53 300 x IRL 2°7 trimestre 2025 = 53 300 x 148.37 = 60 963 €
IRL 24 trimestre 2019 129.72

Soit un loyer trimestriel de 15 240.75 € pour l'annéde 2027

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour exirait certifié conforme,

La Directrice Générale,

SVt kA
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En exenckoe
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Saivice demandeut
Direction administralive el financiére

Transmis pour contrle de
légalité le

1 1 SEP. 2026

Accusé réceplion
Préfecture le :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

e TN TAL-OE

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extralt n®2026.00132 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'lndre, diment convoqué en date du 1% seplembre 2026, s'est réuni o
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGALULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé
M. Frangois DAUGERON

Assistaient également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de I'OPAC 36

Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Loyer - ISSOUDUN «Les Bernardines» - Maison Relais

En applignliun du bail signé entre 'OPAC 36 et 'UDAF 36, le Bureau du Conseil d’ Administration,
& l'unanimité, a décidé d'adopter comme suit le loyer de la Résidence d'Accueil 4 ISSOUDUN
« Les Bernardines ».

Redevance du 01.01.2027 au 31.12.2027

IRL 2*7* trimestre 2025 = 90 000 x 148.37 = 104 510.45 €
IRL 2*™ trimestre 2018 127.77

Soit un loyer mensuel de 8 709.20 € pour les mois de Janvier 2027 & Novembre 2027 et de
8 709.25 € pour le mois de Décembre 2027

90 000 x

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

» La Directrice Générale
\&3? & g/_/—“l\'
% é% AAN
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Prégenis 6
Représontés 0
Excarsés 1
Absants ]

Service demandeur
Direction Commarciale o Gestion
Locatve

Transmis pour contrdle de
légalité le :

11 SEP. 2026

Accusé réception
Préfecture e :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

e TN 008

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00133 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'Indre, diment convoqué en date du 1* seplembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne

LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jéréme LABESSE
Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistaient également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de TOPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Loyers locaux professionnels le Lion d’Argent a LA CHATRE

Dans le cadre de l'opération le Lion d’Argent & LA CHATRE, 8 locaux professionnels ont été
réalisés,

6 cellules au sein du bitiment neuf situé 2 avenue d'Auvergne ainsi que 2 cellules au sein du
batiment réhabilité situé 4 rue du Pont du Lion d'Argent.

Les surfaces commercialisées s'élendent d'environ B0 m?® & 134 m?,
Il est proposé au Bureau de commercialiser ces locaux au prix de 11€/m?,
En conséquence, le Bureau du Conseil d'Administration, 4 l'unanimité, a décidé *

- de fixer au prix de 11 €m? la commercialisation de ces locaux,
- d'autoriser la Direcirice Générale & signer les baux afférents.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

La Directrice Générale,

Ny, A A
=l =
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HOMBRE [YADMINISTRATEURS
Enexercice 7
Présonis 1B
Représentds 0
Excusés 1
Abzenis o

Service demandeur
Direction Géndrale Adiointe

Transmis pour contrile de
légalité le

11 SEP. 2026

Accusé réception
Préfecture le :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

e TN -0

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00136 du registre des délibérations

Le Bureau du Consell d Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 1% septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Elajent présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistaient également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, direcirice générale adjointe

Objet : MSP de Buzangais - mise a disposition du logement destiné 4 accueillir des
professionnels de santé

Dans le cadre du fonctionnement de la Maison de Santé pluridisciplinaire, le projet intégre, outre
les locaux destinés a la location par les professionnels de santé, la M.S.P. intégre un logement
permetiant d'accueillir les professionnels,

La Mairie de BUZANCAIS sollicite 'OPAC 36 pour une mise & disposition de ce logement 4 titre
gracieux. Cela permetirait d'en améliorer la gestion et l'accueil du public dédié. En effet, I'Office
n'est pas en mesure de gérer simplement par exemple la mise en location, en colocation sur
quelques jours voire quelques semaines.

Auss, la collectivité étant trés impliquée sur le projet, par son intervention, permettrait de fluidifier
I'accueil et de mieux répondre aux besoins,

En conséquence, le Bureau du Conseil d'Administration, & l'unanimité, a décidé :

= de valider la mise a disposition 4 titre gracieux du logement de la M.S.P. de Buzangais 4 la
Commune de Buzangais. Cefle derniére dewvra évidemment s'assurer de la bonne
occupation de ce logemeni, en conformité avec le projet de santé, el répondre des
obligations qui incombent au localaire. Cetle mise & disposition sera formalisée en ce sens
au fravers d'une convention.

- dautoriser la Directrice générale ou son représeniant & signer celte convention ainsi que
fout document afférent.

La Présidente de I'OPAC 38

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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En cxercicn
Présents

Transmis pour contrdle de
légalité le :

1 1 SEP. 2026

Accusé réception
Préfecture e :

RECU EN PREFECTURE
Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

e TN N0

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00137 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'indre, ddment convoqué en date du 1% septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etajent présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGALULT, M. Jérdme LABESSE

Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistalent également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Chariotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Vente EHPAD «Le Castels & SAINTE SEVERE SUR INDRE - complément
d'information

Le Conseil d'Administration de I'OPAC 36 a délibéré le 2 avril 2026 sur la vente de 'EHPAD de
SAINTE SEVERE SUR INDRE & rAssociation «Le Castel», actuel gestionnaire de
I'établissement.

Le montant du prix de vente de ces immeubles a &8 déterminé, aprés négociation, 4 la somme de
1100 000 € net vendeur sous réserve de I'avis de France Domaine. Cet avis recu le 1% juillet 2026
sous le numéro n® 30732986 fait ressorlir une valeur vénale au prix de 1925000 € avec une
marge de discussion de 15 %, soit une fourchette de 1 636 250€ minimum et 2 213 750 €
maximum.

Geneuaaahnaﬁﬂdﬁdhpmtpumamﬁl'np«mmd*uﬁmimrhmuum
aujourd'hui scindé en plusiours batiments ; elle permet en outre a I'Office de dégager des
contraintes d'adaplation et d'accessibilité.

Il ne s’agit pas pour FOPAC 36, d'une volonté de tirer bénéfice de cette opération, le prix ayant été
fixé par le Conseil d'Administration permettant de couvrir lntégralité des charges lides au
programme et sans prendre en considération les provisions percues (PGE-PGR).

Aussi, aprés communication de l'avis des domaines, lé Bureau du Conseil d'Administration, 4
l'unanimité, a décidé de confirmer le prix de vente de 1 100 000 €

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait cerdifié conforme,

?}’\ /éummmh

AN
OPAC 36



7302 - SD

REPUBLIQUE

FRANGCAISE

Liberts FINANCES PUBLIQUES
Egalité

Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le 01/07/26

Direction départementale des Finances Publiques
d’Indre-et-Loire

Pole d’‘évaluation domaniale . . .
Le Directeur départemental des Finances

94,Boulevard Béranger i . ot A
37032 TOURS publiques d’Indre-et-Loire

mél. : ddfip37.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

[0

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Gérald ARCHAMBAULT Monsieur le Président de 'OPAC 36
Courriel : gerald.archambault@dgfip.finances.gouv.fr

Téléphone : 06 35 88 45 22

Réf DS : 30732986
Réf OSE : 2026-36208-25546

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv.fr

M;,.___ |

Nature du bien : EPHAD

Adresse du bien : 5 Rue des Gardes 36160 Sainte-Séveére-sur-Indre

Valeur : 1 925 000 € avec une marge d'appréciation de 15 % (des
précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la
valeur »)
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1- CONSULTANT

Affaire suivie par : M DESFOUGERES Thierry, Responsable service foncier
Vos références : EHPAD DE STE SEVERE SUR INDRE

2 - DATES

de consultation : 17/04/2026
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:
le cas échéant, de visite de I'immeuble :

Du dossier complet 22)06/2026

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération
Cession : X]

Acquisition : amiable [J
par voie de préemption []
par voie d'expropriation []

Prise a bail : O

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine
Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de []
F'instruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) |

3.3. Projet et prix envisagé

L'OPAC 36 a réalis¢ une extension de I'EHPAD en 1994 et 2015 en réalisant 39 chambres
supplémentaires avec locaux de services. Le gestionnaire de cet EHPAD a informé I'OPAC 36 de son
intérét pour acquérir les locaux.

L'EHPAD de Sainte-Sévére est un établissement médicalisé pour personnes agées dépendantes qui
a pour mission d'accompagner les personnes fragiles et vulnérables et de préserver leur autonomie
par une prise en charge globale comprenant:

1 hébergement,la restauration,|'animation et les soins médicaux. (suivi attentif de I'état de santé de
chaque résident).

1 Voir également page 17 de la Charte de [‘évaluation du Domaine

214



L'établissement est exploité par I'association de gestion « Le Castel », association a but non lucratif.

Un prix a été envisagé a ce jour pour 1100 000 € net vendeur.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sitvation générale
La commune est située dans le sud-est du département, dans la région naturelle du Boischaut Sud.

Les communes limitrophes sont: Pouligny-Notre-Dame (4 km), Pouligny-Saint-Martin (5 km),
Feusines (5 km), Vigoulant (5 km), Pérassay (6 km), Sazeray (7 km), La Motte-Feuilly (7 km) et Briantes
(9 km).

Lacs

La Ch?tre Montlevicg
Néret
Le Magny
Fougerolles . a
B Briantes Chateaurm
Champillet
Chassignolles 3
Saint-Denis-de- Urciers
Jouhet K
Pouligny-Saint- Feusines
Martin

erette 5 Lignerolies

B Crozon-sur- : Sainte-Sévére-
I - Valvre Crevant Pouligny-Notre- t ind
,' ([_ Dame sur-inare .

r — Pérassay

1] '?

f 4
':"r (‘ A}
1 % Saint-Priest-la-
. - I~ Marche

" O Ny )
Adurandp b v L “ Vigoutant )
i A : e Sazeray Vijon
La Forét-du- Mnuziars e P

Les communes chefs- lieux et préfectorales sont : La Chatre (12 km), Chateauroux (46 km), Issoudun
(52 km) et Le Blanc (79 km).

La population décrofit réguliérement depuis 1975.

L'Indre est le second département de la région centre en termes de maisons de santé cofinancés
par la région.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

L'immeuble a évaluer se situe au 5 Rue des Gardes 3 Sainte-Sévére-sur-Indre au sud de la ville, a

proximité du chateau de Sainte-Sévére 3 100 m 3 I'est, et en face du stade et de I'école Emile
Chenon au nord.

Les réseaux sont a proximité.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
Sainte-Sévére-sur-Indre A 257 5 Rue des Gardes 4967 m? Sol
Sainte-Sévére-sur-Indre A 305 5 Rue des Gardes 4141 m? Sol

Total 9108 m? N

Note :

La parcelle A 257 est propriété de 'OPAC36
La parcelle A 305 est propriété de la maison de retraite « Le Castel ».
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(Extrait du plan cadastral)
4.4. Descriptif

La parcelle A 257 présente un acces 2 la voirie publique, en contrebas de la rue des Gardes.

e

EMPRISE FONCIERE OPAC 36 £ / w [ / <. fr
ACQUISITION PARCELLE A n257 |- _ s 3

18 NOVEMBRE 1994 e ; e / =
e Z:;VZH ; wmf ) L

€22 -l ~=3
p—— _\?
\‘\. ---- . .

= ~. - —

EPHAD LE CASTEL | 2N T Srisdence!
~ ™~

-/

-

28 I _REZ DE CHAUSSEE |

QPAC DE L’INDRE [[__OPAUT954 EXTENSION DE LA MAISON DE RETRAITE | 31 CHAMBRES ET SERVICES)

Exlansien de lo moiscn e relrails
18 U D1e, SEVERE
I Crnblidgs

La premiére extension date de 1994 et a été réalisée dans le prolongement de I'EHPAD
« historique » face a la rue, dans le cadre d’une convention entre I'Etat, 'OPAC 36 et l'association
« Le Chatel ouvrant droit a I'aide personnalisée au logement:

-'immeuble est sur 2 niveaux + 1 sous-sol, et comporte 31 chambres selon les plans fournis par le
consultant. La propriété est catégorisée « Maisons de repos, maisons de retraite (médicalisées ou
non) et locaux assimilables : CLI3 ».
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La 2nde extension date de 2015. Elle est rattachée 2 la 1&re sur la méme parcelle, et longe la route :

Offre d’accueil temporaire supplémentaire de 8 lits et création d’'un Pdle d'Activités et de Soins
Adaptés Alzheimer (PASA) permettant aux résidents de I'EHPAD adossé de bénéficier d’une offre
de prise en charge compiémentaire.

- Iimmeuble est sur un niveau avec rez-de-jardin et comporte 8 chambres et services selon les
plans fournis par le consultant. La propriété est catégorisée « Maisons de repos, maisons de retraite
(médicalisées ou non) et locaux assimilables : « CLI3 » selon la nomenclature cadastrale.

La parcelle A 257 dispose d’'un enrobé au sol sur 'avant et I'arriere du bati, avec des places de
stationnement délimitées a l'arriere du bati. L'ensemble est cléturé et sécurisé (grillage, portillons,
portails électriques sur l'avant et I'arriere de la parcelle), comporte des espaces verts (gazon et
arbres) et des haies végétalisées le long des clbtures grillagées.

Les 2 immeubles construits par FOPAC comportent 39 logements de méme typologies (T1) avec
balcons ou terrasses et des espaces communs. A cela s'ajoute environ une quinzaine de places de
stationnement pour le personnel.

Sur le site « essentiel-autonomie.com » I'EHPAD le Castel dispose 79 chambres simples de 17 m? et
de 4 chambres doubles de 29 m?,

Au vu des prestations, il sera retenu :

- pour l'agrandissement 1994, 31 chambres simples(type T1 bis) de 25 m? environ pour une surface
utile de 773 m? + 971 m? de surfaces communes,

- pour l'agrandissement 2015, 8 chambres simples de 20 m? soit 160 m? au total + 284 m? de
surfaces communes.

Le consultant indique que les places extérieures de stationnement sont réservées aux personnels et
aux professionnels; les familles stationnent sur le domaine public.

Descriptifs plus détaillés joints par le consultant (au vu de 3 photos) :

514



Principaux matériaux de construction :

- murs en parpaing ou béton recouvert d‘un enduit ton pierre
- couvertures en ardoise ou zinc

- menvuiseries en aluminium

- volets roulants en PVC électriques

Locaux privatifs :

- placard d’entrée aménagé
- revétement de sol PVC avec plinthes en bois, murs et plafonds peints

Parties communes :

- sols en PVC, carrelage

- peinture murs et plafonds

- skydome dans les couloirs a I'étage

- volets roulants a fermeture électrique

- mains-courantes dans les couloirs, escaliers

- lumiére automatique dans les parties communes

Il y a 3 modes de chauffage. Partie association le Castel; (Chauffage Fuel) Agrandissement OPAC 31
chambres (Plancher chauffant elec) 1994. Agrandissement OPAC 8 chambres (PAC et chauffe-eau,
elec) 2015.

4.5. Surfaces du bati

La surface utilisée pour la valorisation des locaux d‘activités est la Surface Utile Brute (SUB). Elle
constitue la référence générale pour la fixation des loyers ou la détermination de la valeur vénale.
Elle correspond a la surface horizontale située & l'intérieur des locaux, de laquelle sont déduits les
éléments structuraux (poteaux, murs extérieurs, refends, gaines techniques, circulations
verticales..), les locaux techniques hors combles et sous-sols (chauffage, ventilation, poste EDF,
commutateur téléphonique).

La surface utile totale au cadastre pour la parcelle A 257 est de 2 148 m2,
Pour I'extension de 1994 :

Niveau N° Type de logement Surface

Rez de jardin 1 I bis 24,82
2 | bis 25,15

3 I bis 2515

4 | bis 24,82

5 | bis 24,82

6 | bis 25,32

7 1 bis 24,97

8 I bis 25,53

9 | bis 25,53

10 I bis 25,53

L I bis 25,53

12 I bis 25,86

13 | bis 25,86

14 | bis 23,46

15 | bis 23,46

16 | bis 23,46

Rea de chaussée 1 | bis 24,82
2 I bis 25,15
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3 | bis 2515
4 | bis 24,82
5 | bis 24,82
6 | bis 25,32
7 | bis 24,97
8 | bis 25,53
9 | bis 25,53
10 I bis 25,53
1 | bis 25,86
12 | bis 25,86
13 | bis 23,46
14 I bis 23,46
15 | bis 23,46
Total 773,01

Surface des parties communes : 971 m?

Pour I'extension de 2015

Niveav N°  Type de logement Surface

1 | bis 20

2 I bis 20

3 I bis 20

4 | bis 20

S I bis 20

6 | bis 20

7 | bis 20

8 | bis 20
Total 160

Surface des parties communes : 284 m?

Le consultant indique une surface totale de 2 188 m? répartis comme suit :

- SHAB des logements : 773 m? + 160 m? = 933 m?
- SU des parties communes : 971 m? + 284 m? = 1255 m?

Aussi, sous réserve d’'un mesurage précis par un géométre, il sera retenu une surface utile fournie
par le consultant, a savoir 2 188 m?.

S - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Office Public de I'Habitat de I'Indre

5.2. Conditions d’occupation
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Le bien a évaluer est loué pour au moins 20 % des lits par des personnes ayant un niveau de
ressources n'excédant pas les plafonds fixés par I'arrété du 29 juillet 1977 pris en application de
I'article R,331-20 du Code de la Construction et de I'Habitation, pour I'agrandissement 1994.

Une convention tripartite a été signée entre I'Etat,I'OPAC et I'Association le Castel, signée le 20
octobre 1995 pour un montant de 23 170 €.

Pour I'agrandissement 2015, une convention tripartite entre 'état, 'OPAC et I'Association le Castel,
a été signée le 10 novembre 2015.

Le loyer global est de 71 220,60 pour I'année 2025, révisable selon plusieurs indices (IRL, IPEA, Livret
A ou autres), soit un loyer mensuel de 5 935,05 € mensuels.

Pour I'extension de 2015, les loyers étaient les suivants :

redevance maximale
par logement prise en

Niveau N°  Typede logement  Surface compte pour le calcul
de I'APL
1 I bis 20 543,94
2 I bis 20 543,94
3 I bis 20 543,94
4 I bis 20 543,94
5 I bis 20 543,94
6 | bis 20 543,94
7 | bis 20 543,94
8 I bis 20 543,94
Total 160 4 351,52

Selon le fichier de simulation transmis par le consultant, les loyers mensuels sont des loyers
maximums. Soit un taux de capitalisation des loyers estimé a : 5,9 % selon les informations
transmises (loyers communiqués sur investissement initial HT) :

(57 018,24 € / 967 393,36 €) x 100 = 5,89 %.

6 - URBANISME
6.1.Régles actuelles

La parcelle A 257 est située en zone UE, elle encadre les grands péles d’équipements publics etfou
d’intérét collectif présents sur le territoire intercommunal.

Il comprend les principaux équipements scolaires, I'hdpital de La Chatre, les grandes installations
sportives, etc.

A noter:

- Certains secteurs des zones UE sont concernés par des périmétres de protection des abords de
monuments historiques. L'avis de I'Architecte des Batiments de France s‘applique sur les demandes
d'urbanisme.

- Certaines parties des zones UE sont concernées par le Plan de Prévention du Risque Inondation
(PPRi).

- D'autres Servitudes d'Utilité Publique sont susceptibles de s’appliquer sur des parcelles couvertes
par la zone.
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6.2.Date de référence et régles applicables

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la commune de Sainte-Sévére sur Indre a été
approuvé par le conseil communautaire de la Communauté de Communes de « La Chatre Sainte-
Séveére » le 13/05/2025.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale sera déterminée par la métho mparaison. En effet, cette méthode
consiste a fixer la valeur vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se
rapprochant le plus possible de I'immeuble a évaluer dans un secteur proche.

S’agissant de biens particuliers ou monovalents (comme les chateaux, EHPAD...), la recherche est
effectuée sur des biens comparables quant a leur nature mais sur un secteur géographique élargi,
voire au niveau national.

Au cas particulier, la résidence est vendue occupée. Elle génére des revenus ou chiffre d’affaires.

Cette analyse sera corroborée avec la méthode par les revenus au regard de la location des
appartements. Cette méthode consiste a appliquer au revenu de I'immeuble productif de revenus,
un coefficient de capitalisation tiré de I'observation du marché des immeubles loués.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources internes & la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Il a d'abord été recherché des cessions « en bloc » d’'EHPAD:s sur le département de Iindre et les
départements proches pour la période comprise entre juin 2020 et juin 2026.

Il a également été recherché des ventes de chambres individuelles d’EHPADs ou de chambres en
résidence seniors en région Centre-Val-de-Loire pour la période comprise entre le 01/01/2021 et le
01/01/2024.

- Ventes « en bloc » d’EHPADs :

ol e nité
surf:;e (gnam prix de ces- TR e = unité de

dpt  commune adresse batien  acquisle fionante’ EUFeick

prix/m* nbdelits prix] lit observations

Viia Fvora - K i " 5
| 2 | | chortres "2“:;":; Paisces _| 27/05/2010 4253 . | soze an | Un bitiment R+4 sursfs, Unité Alzheimer de 20 places
28 | Dy | ‘pRosenie- KOR Tjo4j20m 4600000€| 3487m* | SOP | 13196 | 88 | s2273¢ agme | Un batiment R+2+C, Unité Alzbeimer de Tlplaces - Logerannuelde 373
| EHPAD Patio Cou | il —v TR B | i 5 VEFA. A difier dans Vol 1- Re4+S/sol - 2 accuells de jour— 7 unitds
37 | Taurs | ~33{38 rve Dourteline | 21 | 06/07/20M | _4039 mf | 12 125_000{ 4573 m’ | SDP 2651€ 1 96 | 126302 € 48 m' Alzheimer (801its) - 1 unhé Handicapés (14 s i
| Mzison de retraite 74 lits (69 chambres dont 11 en unité spéeialisée
| [zheimer"). R+3. Rd) : ch avec salle de bains, I hni
| salles communes. RAC : locaux du personnel, chambres avec salles de
37 Monnzie 20 rue Villeneuve 1989 | 29/09{2020 1276 83800000 3765 su 2337 74 18919 Sim* bains. 1~ étage : chambres avec salle de bains, locaux techniques,
Combles. Jardin, parking, Construction en 1989, extensions en 2009 et
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| Il - i Fentrée et lepignonen2014 1|
f | Ancien EHPAD vacant Résidence les Prébendes sous-sol R+5 + combles.
37 Tours 88 bd Jean Royer 1998 | 10/12{2021 LX) 2500000 1850 v 1351 52 48077 36 m' B&timent construit en 1998, 5* &tage construit en 2013. Projet de
- e} o | = ! H S| I | S | ___conversion en logements classiques
7 c"'.’lf:;';y 15| 6 mail dela Papoterie | 1989 | 2112/2022 7724 | 1767000 | 3128 su | 4080 85 150200 7m Ehpad sous-sol et Re3
o . . RPA - foyer, 4 rue des 3 1 | _, T o | i 3 FoyerJogementde 24 T14+1T2+1T3 + parties communes et collectives
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SaintLubin | EHPAD Résidence Chd- | | i | i
28 | desjonche- | teau du Haut Venay,4 21082015 318286m' | 5732670€ 12 51185€
S rets rue Charles Renard ! | 2 ! 1 1 — N )
Nogentle Ro-| «Les TempsBleus=8 2 o 2 Un bitiment R+15ur $/S, pkg extdrieurs, espaces verts — shon extraite du
28 oo | redelaTouche | 29/09/2016 | 47038 m* | 7832889 %€ 3260 m_ .j)P | 2403€ 78 00422€ | 42 ' relevé ay cadastre - Portefeuile HORUS a
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. | itiment C : R+1, chambres, sans ascenseur
2g | MECOM- | 30 e ce Chartres 32208 | 10255mt | 2010833€ | 4567m' | SU | 438€ | 63 some 73m* | Bitiment D : consiruten 1992, R+, cusine, sle e restaurant, grand salon, in-
ray firmerie, chambres.
Un pavillan R+ avec combles
4 e 1 i | i . Parc et jsrdin.
— | 1 4 1 1 ! — : —
Saint-Cyr-sur- | N N | o EHPAD Korian lot de copropriété, chambre 1er étage. 115 places dont 26
37 Loire 2rvedu Clos Besnan?" 2005 | 03/01f2020 12375 m 95000€ | 15 T Carrez | 5048€ | ns 95000 € 1¥m dans une unité Alzheimer
Makson de pe Mieux Vivre, sous-ocation par ORPEA, béti-
Chambray- N ) , ment unique Rﬂ: espaces verts, parkings extérieyrs communs avec voies
| 37 les-Tours 12 alléedes Tillevls | 2010 | 27/01/2020 14012 m’ N5000€ 2m Carrez | 5190€ 96 15000€ 2Zm de clrculation, aires de stationnement pour engins de secours, allées et
[ accés piétonniers. Chambre en copropriété vendue au 1+ étage, loyer an-
l -l 1 e } 1 1 ____nhuelhors taxes 6373,80€ o
1 ngss—— | | PP [ | \Mayenne | 7805480€ | i — |
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- Vente de chambres individuelles en EHPAD ou résidences Seniors :

A partir des applicatifs de la DGFiP, il a été procédé a la recherche de ventes d'appartements en
résidence senior sur Sainte-Sévére ou les communes environnantes entre 2020 et 2026 de moins de
30 m? pour lesquels un bail commercial est en cours avec un exploitant-gestionnaire de la résidence
senior.

Il en découle les tableaux des termes suivants (tableau non exhaustif) :

Date Amnée {Nb batis!
mutation construct.l pros

Ref. p Prixfm® 9
Termes iCadastralesl‘ Comimune Adresse Prix total HT' (surf. utile) Zonage Nature mutation

15726 LE

;';";’t_:;/ " CHASSENEUL o f 30[06[202; " 1e00 1 20 1s1479,00€|  757395€| uc . Vre"‘e b ;ﬂi‘;‘;’?“df‘ blen :::;lr’sf;::'g‘:ées
;ig%‘% | BADECONIEPIN PN GEORGE | rrapa0z0 220 1 o sz si0ese  Uc | V;mea’;ldsi‘i oy d’i’:‘::’éi‘:,l‘ge" susge

3 |12§%”:‘y4 BADECON-LE-PIN 'gi::gs GEORGE | 140172021 2020 1 20 | sasao0e 7 724156 uc | Vemeentre Parﬁc”'ie[}s"d;'::f'l"\%”sge médicalisé dans
s ’252%’,‘1"; BADECON-LE-PIN .‘zi;’:gE GEORGE | 44 08/2021 a0 1 19 15448300€  813068€ uc  Vventeente Pa"“”“eﬁndéﬁ:;‘:;‘\%”’ase médicaiisé dans |

DB, omsnen SEE  memn wo | 1| m moswe omme uw Nl om s
gggﬁz"g’ crateauroux |83 AV FRANCOIS | ggr142021 | 2007 v o» 8 6IS000€) 2151036 Usan Vente e“:':eﬁaé;::::e"aﬂcb::&i:;ﬁ o e iation ins

7 _:%/e;;/za CHASSENEUIL Zzuszslfu w7022 | t9s0 | 1 15 wosnoe|  smme  uc ey ;zw’.‘fe"s":;’;:;"i':s"::xlrﬁ::';‘;ées

o [ape | cwsseeun GEELL wovom | o 2 el L IR A LT N it ot b ooty ol
o 33’6//[;6';’/ | CRATEAUROUX .ﬁﬁr‘émﬁco's njoy2029 | 2007 1 28 8 soa0me  21143¢ Lot Vente e"z’:e"r:'s‘ig:::e"ad;:’:;"wi:::ﬁ:’:m:‘b" dans
| 10 ’2522%‘3"2 BADECON-LEPIN :;:zgs GEORGE | qomyanzs | 2020 1 19 15000000€  789474€ uyc | Venteentrepa m‘”'”;‘ﬂ";:;ﬁg}"‘"“ médicalisé dans

no e | cwsseen SEE enpos e | 2 SOTHME  40S0E | | Verteenwe prdculers bl dons | esdence
T Moyenne 6582,38 € -

Médiane 7573,95€

Appartements T1:

Terme 1-5-7-8-11: Résidence Chasseneuvil : 7 242,69 €/m? - 1990

BOlits autorisés dont .
o Chambredoutie
= Chambre simple

_ L'unité de Soins Adaptés et I" des

¥

o per de troubl mgni“tﬂs

| Lobjectif est clair * p#frir ur cadre rassarant, réduire Fani s nent oyl en
limliant it
LE3 ERUVIPSMENTS ASERTES POUT TAVOrISEr YOIrE Men-eue

Ardente:

. g o L

* & site
* d'une bibliothéoue régutiéiement renouveide.

* d'une salte multi senzocielle

¢ dunespace de toucher-massage bien-Sire

Terme 2-3-4-10 : Résidence Badecon les Pins : 7 970,06 €/m?- 2020

Résidence récemment rénovéa (2021) Salle de motricité dédiee &
ot dotée dinstaliations modemes larééducation Bt & I réadaptation
Grang parc erboré at Unité i 8
Prastations hiteliéres de qualita toubles apparentés
TYPE HEBERGEMENT
Los chambres sont maublees ot équpées d'un sysiéme dappel permeltant dobteny Faide ¥ Iassistance
o Vous avez 0 chambre avec du petit mobiher persbinel,

- Surface A partir de 16,00 m" jusau'a 20,00 m*
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Terme 6-9 : Résidence Chateauroux : 2 156,23 - 2007

De29a43m? Studio

Un espace de vie fonctionnel, afliant confort et
praticité

Astucieusement aménagés, les studios vous
offrent le confort d'un petit espace nuit et la
praticité d'un coin cuisine équipée, avec de
nombreux rangements et une douche italienne. Ce
type d'hébergement est parfait pour une personne
seule et personnalisable & votre goiit (décoration,
souvenirs...).

8.2, Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue - méthode par
comparaison

8.2.1 - Approche par les termes de ventes individuelles de chambres :

La résidence senior au 5 Rue des Gardes a Sainte-Sévére-sur-Indre, sur la parcelle A 257 d‘environ 4
967 m? est bien entretenue dans un quartier excentré a vocation d’habitat individuel (ancien) et
d'activités culturelles. Le quartier est calme et agréable. La résidence date de plusieurs époques
Aucun diagnostic immobilier n‘a été produit.

Tous les termes répertoriés dans les tableaux ci-dessus se trouvent dans des communes proches de
Sainte-Sévére tout comme le bien a évaluer et dans des petites communes, exception fafte de
Chéteauroux.

Pour le tableau des termes de T1, les prix s’échelonnent entre 2 121,43 €/m? sur Chateauroux et
8 701,33 €/m? sur Badecon-les-Pins. La moyenne est de 6 528,38 €/m? et la médiane de 7 573,95
€/m3,

La résidence sur Chassenevil date de 2010 et est constituée de pavillons reliés ensemble 3 un
pavillon central, pour former deux ailes, le tout constituant un batiment unique, élevé d'un rez-de-
chaussée sur rez-de-jardin partiel, avec des places de stationnement en extérieur, et des espaces
verts autour.

La résidence médicalisée Les Jardins d'Automne sur Badecon-les-Pins date des années 2000 est
d'architecture moderne, dispose de divers espaces de vie confortables, spacieux et lumineux, d'une
terrasse et d'un parc arboré. Il y a eu extension et rénovation en 2021.

Cependant, au regard des prestations offertes au sein de La résidence senior de Chateauroux et
notamment de son caractére privé a but non lucratif, il est proposé de retenir la valeur moyenne
des termes de cessions concernant cet établissement soit 2 156,23 €/m>.

En conséquence, la valeur vénale de la résidence est estimée
Surface totale privative : 933 m? X 2156 € = 2 011 548 € arrondi 4 2 011 000 €.

8.2.2 - Approche par les termes de ventes « en bloc » d’EHPAD:s :

Le marché des EHPAD etant relativement restreint & I'échelle départementale, il a également été
recherché des ventes « en bloc » d’lEHPAD dans les départements environnants.
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En prenant les ventes d'EHPAD dans les départements proches, les prix s’échelonnent entre
24 829 €/lit sur les Trois Moutiers et 150 200 €/lit sur Chambray-les-Tours.

La moyenne est de 78 055 €/lit et la médiane de 53 992 €/lit.

L'ensemble a évaluer, se trouvant dans une résidence dont nombre de chambres sont 3 caractére
social, permettant de bénéficier de I'APL, il sera retenu la valeur médiane soit 53 992 €]lit.

En conséquence, la valeur vénale de la résidence est estimée a :
- 39 chambres X 53 992 €/lit = 2 105 688 € arrondi & 2 100 000 €

9 - METHODE DES REVENUS

9.1. Etudes de marché

9.1.1.5ources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison
9.1.1.1.Les ventes de T1 dans les résidences séniors. Taux de capitalisation

Loyer

T Cad:::r.ales GOE=E mtﬁaafc?on co:rs‘:iect. SLQ’;:ISIE RAEAEEAEIRT (s::\lcx{.lrgie) ::insuell anh?éle/ll—-lT ca;;riizl)i(sgfion

1 |42/pN1726//a8 | CHASSENEUIL |5726 LE CLUZEAU | 30/06/2020 | 1980 20| 151479,00€| 757395€| s9250€ | 711¢ 4,69

2 |42/1N726/16 | CHASSENEUIL |5726 LECLUZEAU | 29/10/2021 | 1890 23| 173045,00€| 752387€| s8883€ | 7066¢ 4,08

3 |42/an726//28 | CHASSENEUIL |5726 LECLUZEAU | 28/07/2022 | 1990 15| 13052000€| 8701,33€| 451,33€ | s416¢€ 415

4 |a2/pp726//6 | CHASSENEUIL |5726 LECLUZEAU | 13/01/2023 | 1990 21| 157601,00€| 750481€| 560176 | 6722¢€ 4,27

s 1222%:&!5 BADECON-LE-PIN 21;‘55 GEORGE | 1901/2025 | 2020 19| 150000,00€| 7 89;,74 €| 60220€ | 7227¢ | a2
Moyenne 7 839,74 € ] 4,40 |

Médiane 757395€ 427

9.2.Analyse et arbitrage du service

Les taux de capitalisation des loyers pour des appartements (T1) en résidences seniors relevés sur
les termes susvisés sont compris entre 4,08 % et 4,82 %.

Il s’agit de taux dans le cadre de cessions d’appartements entre particuliers en résidence senior.

Le taux de capitalisation moyen des termes du tableau susvisé est de 4,40 % et le taux médian de
4,27 % pour des résidences seniors de standing différent.

Il est proposé de retenir le taux de capitalisation fourni par la valeur médiane, soit 4,27 %.

Le loyer annuel facturé par 'OPAC au foyer est de 71 220,60€. Cette somme n’est pas
représentative d'un loyer de marché puisqu’elle est constituée de échéances des préts contractés
par I'OPAC, de frais de gestion et du montant de la Taxe fonciére.

Toutefois, la convention de mise a disposition des locaux par I'OPAC 36 au Foyer « Le Castel »
prévoit une durée de 12 ans minimum, reconductible par tranche de 12 années, avec des conditions
de résolution trés encadrées. Dans ces conditions, le loyer facturé par 'OPAC 36 de 71 220,60 £
peut étre considéré comme la seule source de revenu possible pour ces immeubles (aucune
alternative). montant sera donc retenu au titre de I'approche par capitali

Sur la base de ce taux de 4,27 %, la valeur vénale des locaux propriétés de OPAC 36 et mis &
disposition du Foyer « Le Castel » peut étre estimée 3 :

71220,60 € / 4,28 % = 1664 032,71 € arrondi 2 1664 000 €.
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10 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale de la résidence senior sur Sainte-Sévére sur Indre (parcelle A 257) est estimée 3 :
-2 011 000 € par la méthode par comparaison de ventes de chambres individuelles ;

- 2100 000€ par la méthode par comparaison de ventes « en bloc » d’'EHPAD:s ;

- 1664 000 € par la méthode des revenus sur la base de loyers non actualisés.

Au regard de la localisation du bien, de ses caractéristiques physiques et juridiques, des
informations communiquées au jour de la demande, il est opté pour la valeur moyenne des 3
méthodes :

La valeur vénale du bien peut étre estimée 4 1925 000 £.

Elle est exprimée hors taxes et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d‘appréciation de 15 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuliére a 1 630 000 € (valeur arrondie).

La marge d‘appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si 'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

“pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavtaire de permettre I'opération équivaut 3 la réalisation juridique de celle-ci, dans Ia
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de V'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celleci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces dernieres.
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11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surco0ts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 I'acces aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d‘occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur départemental des Finances
publiques d'Indre-et-Loire et par délégation,

Jér8me Padovani
Responsable du Pdle d’Evaluation Domaniale

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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Le 11 septembre 2026

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2026.00141 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'lndre, diment convoqué en date du 1* septembre 2026, s'est réuni le
9 septembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

£l

Etaient présents
Mme Chantal MONJOINT, Mme Christiane TARDIVAT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne
LAMY, M. Michel BOUGAULT, M. Jérdme LABESSE

Absent :
M. Frangois DAUGERON

Assistaient également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Mme Marie-Charlotte LECAROUX, directrice générale adjointe

Objet : Plan d’adaptation au changement climatique
Vu

Vu le Code de la construction et de I'habitation, notamment ses dispositions relatives aux offices
publics de I'nabitat et aux compétences du Conseil d'Administration et de son Bureau

Vu la Convention d'Utilité Sociale (CUS) 2021-2026 conclue entre 'OPAC 36 et I'Etat, ainsi que les
orientations de sa révision 4 mi-parcours ;

Vula loi n® 2021-1104 du 22 ao(t 2021 dite « Climat et Résilience » :

Vu le 3 Plan National d'Adaptation au Changement Climatique (PNACC-3), présenté le 10 mars
2025, structuré autour de 52 mesures et retenant une trajectoire de réchauffement de référence
(TRACC) de +4 °C & I'horizon 2100, qui prévoit notamment la généralisation progressive des
éludes de vulnérabilité climatique et conditionne l'accés & certains financements publics a la
justification de telles démarches ;

Vu les orientalions et référentiels de 'Union Sociale pour I'Habitat (USH) et de I'Union Régionale
pour MHabitat Centre-Val de Loire relatifs 4 l'adaptation du patrimoine locatif social au changement
climatique ;

Lancement de la démarche d'élaboration d'un plan d’adaptation de I'OPAC 36 au
changement climatique : diagnostic et évaluation des mesures

1. Un contexte climatique et réglementaire qui appelle une réponse structurée

Les épisodes climatiques récents (vagues de chaleur, sécheresses prolongées et phénoméne de
retrait-gonflement des argiles, épisodes pluvieux intenses) illustrent la nécessité, pour l'ensemble
des acteurs du logement social, d'anticiper les effets du changement climatique sur leur patrimoine
et leurs activitds. Le PNACC-3, retenant une trajectoire de réchauffement de +4 *C a I'horizon
2100, place désormais I'adaptation au méme rang que I'atténuation dans les politiques publiques
et engage progressivement les acteurs économiques, y compris les organismes de logement
social, a objectiver leur exposition aux aléas climaligues.

Ce mouvement réglementaire s'accompagne d'une conditionnalité croissante des financements
publics (fonds vert, aides de 'ADEME, de la Caisse des Dépéits et i , d'Action
Logement) a la démonstration d'une démarche d'analyse de vulnérabilité et de programmation de
mesures comectives.

2. Des enjeux patrimoniaux et sociaux propres a I'OPAC 36

L'OPAC 36 gére un patrimoine avec une grande diversité de typologies constructives, d'ages de
bati et dimplantations géographiques. Cette dispersion et cette hétérogénéité exposent le
patrimoine de maniére différenciée aux principaux aléas identifiés sur le lerritoire © inconfort d'été
et vuinérabilité des publics fragiles (personnes 8gées, ménages en situation de précarité) lors des
épisodes de canicule, risque de retrait-gonflement des amgiles (RGA) affectant la stabilité de
certains batiments, et exposition poncluelle au risque inondation ou aux événements pluvieux
intenses,
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Ces enjeux rejoignent directement les priorités portées par I'OPAC 36 en matiére de qualité de
service rendu aux locataires, de maitrise des charges, de prévention de la précarité énergétique et
de préservation de la valeur patrimoniale du parc, dans la continuité des orientations de la CUS et
de la stratégie patrimoniale de ['Office.

3. La nécessité d'un diagnostic global et d'un plan d'adaptation opérationnel

Face a ces constats, il apparait nécessaire d'engager une démarche structurée en deux temps :
un diagnostic de vulnérabilité du patrimoine et du fonctionnement de I'Office au regard des
principaux aléas climatiques identifiés sur le territoire de I'Indre, puis I'élaboration d'un plan
d'adaptation opérationnel, priorisé et budgété, articulé avec le Plan Stratégique de Patrimoine et
les prochains cycles de programmation des investissements.

Cette démarche, qui suppose de croiser des données climatiques, patrimoniales et sociales, de
mobiliser une expertise technique spécialisée et de conduire une réflexion transversale associant
les services patrimoine, technique, social et financier, justifie le recours & une assistance a
maitrise d'ouvrage (AMO) spécialisée en adaptation au changement climatique du patrimoine bati,
dans les conditions prévues par le Code de la commande publique.

4. Décisions du Bureau :
Dans ce contexte, le Bureau du Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé :

- D'approuver le lancement d'une démarche de diagnostic de vulnérabilité au changement
climatique et d'élaboration d'un plan d'adaptation de I'OPAC 36, portant sur le patrimoine
béti et, le cas échéant, sur le fonctionnement des services de I'Office,

- D’autoriser le recours, conformément au Code de la commande publique, & un prestataire
d'assistance & maitrise d'ouvrage (AMOQ) spécialisé pour accompagner I'OPAC 36 dans la
conduite de cette démarche.

La mission consistera notamment a prioriser, chiffrer et phaser les enjeux, tout en veillant a
l'articulation avec le Plan Stratégique de Patrimoine et la programmation pluriannuelle des
investissements.

Phase 1— Diagnostic & vulnérabilité

e Cartographier I'exposition climatique par résidence (outils DRIAS, BD Gaspar/CatNat,
Géorisques, BRGM)

e Croiser avec les caractéristiques techniques du parc (BDNB, biodiversité, populations
fragiles)
e Produire un score de vulnérabilité par résidence
Phase 2 - Plan d'action & chiffrage
e Etablir une segmentation du parc par niveau de risque

e Définir des bouquets de travaux préventifs par aléa, chiffrer le codt d‘adaptation, comparé au
codt de l'inaction

¢ Faire des préconisations pour la mise & jour du Plan Stratégique de Patrimoine (PSP)

- Dautoriser la Directrice Générale, ou son représentant diument habilité, a signer tout
document nécessaire & la mise en ceuvre de la présente délibération, et a solliciter les
financements et cofinancements afférents.

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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