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ViA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n"2026.00164 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de lindre, diment convoqué en date du 03 novembre 2026, sest réuni le
10 novembre 2026, sous la présidence de Mme Chanlal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 26,

Etalent grésents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Michel BOUGAULT, M.
Jérbme LABESSE

Absente excusée :
Mme Christiane TARDIVAT

Absent :
M. Frangois DAUGERON

Assistait également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36

Objet : Emprunts - ISSOUDUN cité du Colombier 4 LLS

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 646 848 € consenti par la Caisse
des dépdts et consignations pour le financement d'une opération de construction de 2 logements
individuels PLUS et 2 logements individuels PLAI & ISSOUDUN Cité du Colombier.

Le Bureau du Conseil d'Administration de 'OPAC de lindre, aprés avoir entendu lexposé sur
Fopéralion susvisée,

DELIBERE
Pour le financement de cette opération, la Directrice Générale est invitée & réaliser auprés de la

Eﬁmmﬂép&aﬂmaumauncmmdaPrﬂmpnﬂd'meigmdupretpuwun
montant total de 646 848 € et dont les caracléristiques financiéres sont les suivantes -

Ligne du Prét 1
Ligne du Prét ; PLUS
Montant : 209 674 €uros
Durée totale de |a Ligne du Prét : 40 ans
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel : Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du

Contral de Préit + 0.60 %

Révision du faux d'intérét & chaque échéance
en fonclion de la variation du taux du Livrel A
Wmhm:dwwmmmma
“Typologie Gissler : 1A

Profil d'amortissement : Echéance et intéréts prioritaires

Double révisabilité limitée (DL)

0.25%

Modalité de révision :
Taux de progressivité des échéances :

Condition de remboursement anticipé | Indemnité Actuarielie
volontaire




Ligne du Prét 2

Ligne du Prét : PLUS Foncier
Montant : 124 250 €uros
Durée totale de la Ligne du Prét : 50 ans
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur 3 la date d'effet du
Contrat de Prét + 0.60 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans
que le taux d'intérét puisse étre inférieur & 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances :

0%

Condition de remboursement anticipé
volontaire

Indemnité Actuarielle

Ligne du Prét 3

Ligne du Prét : PLAI

Montant : 149 455 €uros
Durée totale de la Ligne du Prét : 40 ans
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du
Contrat de Prét - 0.20 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans
que le taux d’intérét puisse étre inférieur & 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances :

0.5%

Condition de remboursement anticipé
volontaire

Indemnité Actuarielle

Ligne du Prét 4

Ligne du Prét :

PLAI Foncier RO ANRU

Montant : 124 250 €uros
Durée totale de la Ligne du Prét : 50 ans
Périodicité des échéances : Annuelle

Index :

Livret A




Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du
Contrat de Prét - 0.40 %

Reévision du taux d'intérét a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans
que le taux d'intérét puisse étre inférieur 3 0 %

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances :

0,5%

Condition de remboursement anticipé
volontaire

Indemnité Actuarielle

Ligne du Prét 5

Ligne du Prét : PLAI RO ANRU
Montant : 39 219 €uros
Durée totale de la Ligne du Prét : 40 ans
Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur 2 la date d'effet du
Contrat de Prét - 0.40 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans
que le taux d'intérét puisse étre inférieur 2 0 %

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances :

0.5%

Condition de remboursement anticipé
volontaire

Indemnité Actuarielle

J

A cet effet, le Bureau du Conseil d’Administration, a l'unanimité, a décidé d’autoriser la Directrice
Générale a :

- Signer le Contrat de prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de

réalisation de fonds,

- etaréaliser tous les actes de gestion utiles y afférents.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT

Pour extrait certifié conforme,

La Directrice Générale,

Lo

PN
=l [ christine FLEURET
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RECU EN PREFECTURE
Le 12 novembre 2026

ViA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2026.00165 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'Indre, diment convoqué en date du 03 novembre 2026, s'est réuni le
10 novembre 20286, sous Ia présidence de Mma Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Michel BOUGAULT,
M. Jéréme LABESSE

Absente excusée :

Mme Christiane TARDIVAT
Absent :

M. Frangois DAUGERON

Assistait également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36

Objet : Emprunts - ISSOUDUN rue du 8 Mal - 6 LLS

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 7033 371 € consentl par la
Caisse des dépdts et consignations pour le financement d'une opération de construction de 2
logements individuels PLUS et 4 logements individuels PLAI & ISSOUDUN Avenue du 8
Mai.

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'OPAC de I'ndre, aprés avolr entendu l'exposé sur
Fopération susvisée,

DELIBERE
Pour le financement de cette opération, la Directrice Géndérale est invitée 3 réaliser auprés de la

Caisse des dépis et consignations un Contral de Prét composé d'une ligne du Prét pour un
montant total de 1 033 371 € et dont les caraciéristiques financiéras sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PLUS
Montant : 207 045 €uros
Durée totale de la Ligne du Prét : 40 ans
Périodicité des échéances : Annuetle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel : Taux du Livret A en vigueur 4 la date d'effat du

Contral de Prét + 0.80 %

Révision du taux dintérét & chaque échéance en
fonction de Ja varlation du faux du Livrel A sans
que le taux dintérdl puisse dtre infériour & 0%

Typologie Gissler : 1A

Profil d'amortissement : Echéance el intéréts prioritaires
Modalité de révision : Double révisabilité limitde (DL)
Taux de progressivité des échéances : | 0.25 %

Condition de remboursement anticipé | Indemnité Actuarielle
volontaire




Ligne du Prét 2

Ligne du Prét : PLUS Foncier
Montant : 151 412 €uros
Durée totale de la Ligne du Prét : 50 ans
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du
Contrat de Prét + 0.60 %

Révision du taux d'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans
que le taux d'intérét puisse étre inférieur 3 0 %

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances :

0%

Condition de remboursement anticipé
volontaire

Indemnité Actuarielle

Ligne du Prét 3

Ligne du Prét : PLAI

Montant : 277 827 €uros
Durée totale de la Ligne du Prét : 40 ans
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur & la date d'effet du
Contrat de Prét - 0.20 %

Revision du taux d'intérét a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans
que le taux d'intérét puisse étre inférieur & 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances :

0.5%

Condition de remboursement anticipé
volontaire

Indemnité Actuarielle

Ligne du Prét 4

Ligne du Prét : PLAI Foncier RO ANRU
Montant : 302 823 €uros

Durée totale de la Ligne du Prét ; 50 ans

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur 2 la date d'effet du
Contrat de Prét - 0.40 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans
que le taux d'intérét puisse étre inférieur & 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances :

0.5 %

Condition de remboursement anticipé
volontaire

Indemnité Actuarielle




Ligne du Prét 5

Ligne du Prét : PLAI RO ANRU
Montant : 94 264 €uros
Durée totale de la Ligne du Prét : 40 ans
Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur 3 la date d'effet du
Contrat de Prét - 0.40 %

Révision du taux d'intérét &4 chaque échéance en
fonction de Ja variation du taux du Livret A sans
que le taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Echéance et intéréts prioritaires

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL )

Taux de progressivité des échéances :

0.5%

Condition de remboursement anticipé
volontaire

Indemnité Actuarielle

A cet effet, le Bureau du Conseil d’Administration, & 'unanimité, a décidé d’autoriser la Directrice

Générale a :

- Signer le Contrat de prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de

réalisation de fonds,

- etaréaliser tous les actes de gestion utiles y afférents.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT

Po_ur extrait certifié conforme,

77 ,,
R M/ a Directrice Générale,
24

Christine FLEURET
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ViA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00166 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'ndre, d0ment convoqué en date du 03 novembre 2026, s'est réuni le
10 novembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Etajent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Michel BOUGAULT, M.
Jérdme LABESSE

Absente excusée :
Mme Chrisliane TARDIVAT

Absent :
M. Frangois DAUGERON

Assistait également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de IOPAC 36

Objet : Couverture livret A sur la période 01/08/2027 - 01/02/2030

Quelgues définitions :
La Formule mathématique actuelle du taux Livret A (depuis e 1* février 2020) est la suivants :

Formule mathématique Liviet A = (moyenne Inflation Frangaise horstabac + moyenne
Taux €STR)/ 2

Avec
= Ultilisation de la moyenne semestrielle du taux d'infiation francaise at des taux intarbancaires
& court tenme (ESTR)
*  Le résultat est arrondi au dixiéme de point (0,10 %) le plus proche
*  Avecun taux plancher de 0,50 % (nommé floor de la Formule Livret A)

La formule donne un taux théorique, mais :
+ laBanque de France propose le taux
* elle gouvernement décide du taux final (Livret A Administré)

Le taux Livret A Administré peut donc présenter un écart par rapport & la Formule mathématique
Livret A pour des ralsons économiques ou politiques.

Le taux payé au litre des financements de I'OPAC 36 correspond au Livret A Administrd,

Le laux recu au litre d'un dérivé Livret A correspondra & la Formule mathémalique Livrel A non
arrondie, bénéficiant ou non du floor & 0,50 % en fonction du choix de NOPAC 36. En cas
d'absence de floor, cela crée un risque de décalage si la formule Livret A est inférieure 3 0.50 % st
s@ traduirait par un surcodt pour I'OPAC 36.

Afin doptimiser au mieux la gestion de la detle, il est proposé au Bureau du Conseil
d'Administration de metire en place une siratégie de couverture de taux de la detle indexde au
livret A,

L'objectif de cetle straldgie de couveriure est de se prémunir contre une évolution défavorable & la
hausse du Livret A,

Stratégie proposée de couverture de taux sur dette indexée au livret A :
L'OPAC 36 dispose d'une detle totale de 190.5 millions d'euros (chiffre & fin décembre 2025), dont

90.6 indexés au livret A (172.8 millions). Il est proposé de couvrir 50 millions d'euros, solt environ
28 % da la dette indexée, montant considéré comme raisonnable el non excessif,



Cet accroissement prévisible porterait le taux moyen de dette couverte sur cette période a 26 %
environ a échéance 2030.

De fait, au cours des 4 prochaines années (d'ici a février 2030, fin de la période de couverture
envisagée), le montant de notre dette indexée sur le Livret A va s’accroitre au fur et @ mesure des
mises en place de nouveaux emprunts sur nos opérations nouvelles et sur certaines réhabilitations
lourdes.

Dans le cadre de la mise en place de la couverture Formule Livret A, le souhait de 'OPAC 36 est
de choisir la solution de Tunnel, combinant I'achat d’'un cap (protection a la hausse de la formule
Livret A) et la vente d'un floor (niveau plancher de la formule Livret A payé dans le cadre de la
stratégie).

Le mécanisme sera le suivant :

=  Montant 50 000 000 EUR

= Départ 1¢r aolt 2027

= Echéance 1er février 2030

= Paiements Semestriels

= Base Cap et Floor: 30/360, non ajustée, Modified Following, TARGET

Base si prime étalée : Exact/360, ajustée, Modified Following, TARGET
La stratégie de tunnel mise en place se décompose de la maniére suivante :

L'OPAC 36 achéte un cap de strike X % auprés de CACIB. A ce titre, TOPAC 36 regoit Max
[(Formule Livret A — Strike du cap X %) ; 0 %] & chaque date de fixing.

L'OPAC 36 vend un floor de strike Y % & CACIB. A ce titre, 'OPAC 36 paie Max [(Strike du
floor Y % — Formule Livret A) ; 0 %) & chaque date de fixing.

L’'OPAC 36 paie une prime étalée ou comptant & CACIB.

Etant précisé que :

- Laformule Livret A correspond a [moyenne Inflation FR hors tabac + moyenne Taux €STR]/
2;

- Le sirike du cap acheté sera choisi par 'OPAC 36 au moment de I'envoi de la lettre
d'instruction et sera nécessairement compris entre 4,00 % (inclus) et 4,50 % (inclus) ;

- Le strike du floor vendu sera choisi par TOPAC 36 au moment de I'envoi de la lettre
d'instruction et sera nécessairement compris entre 1,50 % (inclus) et 2,00 % (inclus) ;

- La prime a payer par TOPAC 36 sera définie en fonction des strikes du cap et du floor et des
conditions de marché prévalant au moment de I'envoi de la lettre d'instruction. Etant précisé
que cette derniére ne pourra en aucun cas étre supérieure a 0,30 % si prime lissée ou
375 000 euros si prime « flat » (paiement comptant 4 la mise en place de la couverture,
avec un étalement de la charge comptable de cette prime sur la durée totale de la
couveriure, a savoir 2 ans et demi). Le niveau définitif de la prime sera communiqué a
I'OPAC 36 par CACIB dans la pré-confirmation de I'opération. Le choix du paiement étalé ou
comptant (prime « flat ») sera communiqué par 'OPAC 36 & CACIB au moment de traiter
I'opération.

AVANTAGES :
- L’OPAC est couvert contre une éventuelle hausse de la formule Livret A au-dela du niveau
du strike du cap acheté ;
- L'OPAC profite de la baisse de la formule Livret A jusqu’au niveau du strike du floor vendu.

INCONVIENTS :

- L’OPAC ne bénéficie pas de la baisse de la formule Livret A en-dessous du strike du floor
vendu ;

- Le sous-jacent correspond a la Formule Livret A et non au taux de Livret A réglementé, ce
qui pourrait se traduire par un coit supplémentaire pour FOPAC 36 :

- Laformule Livret A n'est pas floorée & 0,50 %. En cas de maintien durable de la formule en-
dessous de ce niveau, 'OPAC payerait un surcolt correspondant 3 la différence entre le
strike du floor et le fixing de la formule Livret A ;

- La stratégie nécessite le paiement d'une prime par I'OPAC 36 ;

- Risque de valorisation en cas de résiliation anticipée de la couverture. La soulte est calculée
en fonction des conditions de marché telles que prévalant au moment de la résiliation ou
maodification effective et pouvant étre fortement défavorable a 'OPAC 36.



Compte tenu des éléments précités, le Bureau du Conseil d’Administration, & I'unanimité, a décidé
d'autoriser la Directrice Générale a signer le contrat de dérivé Formule mathématique Livret A
choisi afin de couvrir un montant maxirnum de 50 millions d'euros in fine ainsi que tout document
necessaire & la conclusion de cette opération (contrat FBF ...).

!l sera rendu compte des modalités définitives du contrat de dérivé lors du prochain Conseil.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

\V 4__a Directrice Générale,
9>\\ ’Z'é 3
= S
f '—ﬁ'” Hi:‘:' Christine FLEURET
OF:. - 24
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ViA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00167 du registre des délibérations

Le Bureau du Consell dAdministration de I'Office Public de I'Habitat, d"Aménagement et de
Construction de Iindre, diment convoqué en date du 03 novembre 2026, sest réuni le
10 novembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidents de IOPAC 36

Elalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Michel BOUGAULT, M.

Jérdme LABESSE
Absente excusée :

Mme Christiane TARDIVAT

Absent :

M. Frangois DAUGERON

Assistait également :

Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36

Objet ; Loyer - CHATEAUROUX «Touvents Habitat Inclusif - 15 logements

En application de la convention de gestion du 20 oclobre 2020 el de ses avenants, fe Bureau du
Conseil d'Administration, 4 I'unanimité, a décidé d'adopter comme sull le loyer de I'Habitat Inclusif
composé désormais de 15 logements.

Redevance du 01,01.2027 au 31.12.2027

BESESSTEX1.I5% ovcvnnsnnsssimnssmnnsssnns usiiias 86 548.57 €
Solt un loyer trimestriel de 21 837.39 € pour les 3 premiers trimestres et de 21 637,
i : pre 637.40 € pour le

La Présidenta de I'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

La Directrice Générale,

\Z

OPAC 3o
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RECU EN PREFECTURE

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2026.00168 du registre des délibérations

Laaumumcomm&mmdamm«mmurmwmwum
Construction de Indre, diment convoqué en dale du 03 novembre 2026, sest réuni le
10 novembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36,

Elajent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Michel BOUGAULT, M.
Jérbme LABESSE

Absente excusée :
Mme Christiane TARDIVAT

Mm. qu;:;ois DAUGERON

Assistait également ;
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36
Objet : Loyer d'un programme nouveau - ISSOUDUN Le Colombier et rue du 8 Mal - 10 LLS

Dans le cadre de la construction de 4 logements individuels (2 PLAI et 2 PLUS) et de 6 logements
Mﬁdmh(dPLA!sztUS]ﬁISSOUDUNLBdehhrﬁﬂuaduﬁhhl.mptﬂviﬁmdahm
en location de ces 10 logements, Je Bureau du Conseil d'Administration, & l'vnanimité, a décidé
d'adopler comme suit les taux de loyer par mélre carré de surface utile -

* 6,62 € pour les 2 logements individuels PLUS - Le Colombier
* 5,87 € pour les 2 logements individuels PLAI - Le Colombier
* 6,62 € pour les 2 logements individuels PLUS - Rue du 8 Mai
* 5,87 € pour les 4 logements individuels PLAI - Rue du 8 Mai

(taux maximum des conventions actualisées au 01.01.2026) ainsf que des loyers forfailaires de :
* 53,90 € par garage pour les 4 logements PLUS
* 39,78 € par garage pour les 6 logements PLAI

Dans ces conditions, les loyers seraient les suivants :

Surface .
Le 12 novembre 2026 Adresss Financessent E.H .ll‘ﬁﬂ o Loyes | Loyer | Total
VIA DOTELEC - Dematis 11 Rue do la Cité du Colombler | PLUS - HSS T2 S4.5T | 5036 | 30266 | 53.00 | 44586
13 Rue de la Cité du Colombier PLAI T3 70.28 | 7507 | 440.66 | 39.78 | 480.44
12 Rue de la Cilé du Colombier PLAI T2 54.57 | 59.38 | 34B.44 | 3978 | 388.22
14 Rue de la Cilé du Colombier PLUS T3 7028 | 75.07 | 496.96 | 5380 | 550.80
21 Rue des Bemardines PLAI T3 70.28 | 75.07 | 440.86 | 39.78 | 480.44
23 Rue des Bemardines PLUS T2 5457 | 50.38 | J02.08 | 53.90 | 446.86
25 Rue des Bemardines PLAI T3 TO.28 | 7507 | 44066 | 39.78 | 480.44
24 Rue du 8 Mai PLUS-HSS | T3 7028 | 75.07 | 496.96 | 5300 | 550.86
24 A Rue du B Mai PLAI - HSS T2 5457 | 5038 | 34844 | 3078 | 38822
24 B Rue du B Mal PLAI T2 5457 | 59.36 | 34644 | 30.76 | 388.22
10 logemanis 62425 | 67215
La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
W/ Directrice Générale,
N3
A

=
I onstine e eurer
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Le 12 novembre 2026

ViA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extralt n°2026.00169 du registre des délibérations

Le Bureau du Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 03 novembre 2026, s'est réuni le
10 novembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Etajent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Michel BOUGAULT, M.
Jérbme LABESSE

Absente excusée :

Mme Christiane TARDIVAT

Absent :

M. Frangois DAUGERON

Assistait également :

Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36

Objet : Loyer du Foyer non conventionné LE BLANC - FRPA Le Clos de la Cubissole

En application des dispositions de gestion conclues entre le Centre Communal d'Action Social de

LE BLANC, le Bureau du Consell d' Administration, & I'unanimité, a décidé d'adopter comme suil fe
foyer du Foyer Résidence pour Personnes Agées pour 'annde 2027

Annuité des emprunts

Contrat n®1283650/2407 3992815 €

Frais de gestion

334 129.97 x 0.50 % x 2103 B 465.97 €
415

861 787.54 x 0.50 % x 2103 560402 €
1817

PRCGE ( ex.PGE)

334 129.97 x 0.60 % x 2103 10159.16 €
415

861 787.54 x 0.60 % x 2103 672482 €
1617

Ordures ménagéres 2026 491400 €

Loyer annuel 2027 75796.12 €

Soit un loyer mensuel de 6 316.34 € pour las mois de Janvier & Novembre 2027 et de 6 316.38 €
pour le mois de Décembre 2027,

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT

Z I christine FLEURET
OPAC 36
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RECU EN PREFECTURE
Le 12 novembre 2026

ViA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n*2026.00170 du registre des délibérations

Le Bureau du Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de |Indre, diment convoqué en date du 03 novembre 2026, s'est réuni e
10 novembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Etalent orésents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Michel BOUGAULT, M.
Jéréme LABESSE

Absente excusée :
Mme Christiane TARDIVAT

Absent :
M. Francois DAUGERON

Asslistait également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36

Objet : Opération de Résorption de I'Habitat Insalubre - Site n® 3 Vaugirard / 36130 DEOLS
construction de & logements individuels

L'OPAC de lNndre s'est engagé, en sa qualité de mailre d'ouvrage, & conduire dans le cadre de
l'opération nationale de Résorption de I'Habitat Insalubre (RH!) des opérations de construction et
de réhabilitation de logements.

Ainsi, pour falre suile a l'opération de réhabilitation du pavillon de La Martinerle, site n*® 2 du RHI,
pour la création de 2 logements, il s'agit pour cette nouvelle opéralion de construire 9 logements
individuels dans le quartier Vaugirard, site n® 3 du programme de Résorption de |'Habitat
Insalubra.

L’OPAC 36 interviendra sur la parcelle YA 0092 de 9 914 n¥ restant & acquérir 4 la ville de Déols.
Le programme prend en compte la réalisation des VRD intemes et la construction de 9 logements
individuels spécifiques. L'amenée des réseaux & la parcolle sera réalisée par la vile de
Chéteauroux.

La typologie des logements, conformément aux demandes du CCAS de Chiteauroux, est la
suivante :
1 type 2 de 55 m? shab environ
- 2type 2bis de 57 m® shab environ
= 4type 3 de 68 m? shab environ
- 2lype 4 de 83 m* shab environ

Ces logements seront tous aux normes en vigueur et équipés de podle 3 bols.

Le colt de cette opération se porte a hauteur de 1 810 000 € HT (valeur septembre 2028), soit,
ramené au logement, un prix loutes dépenses confondues de 201 000 € HT le logement.

La rélrocession des nouveaux espaces communs créds sera réalisée avec la ville de Déols & la fin
de l'opération, dans des conditions qui restent aujourd'hui 3 acter lors de I'acquisition & venir da la
parcolle.

L'opération sera finanche avec l'aide de préts PLAI (Prét Locatil Aidé d'insertion) sur une
programmation 2026,

En conséquence, le Bureau du Consell d'Administration, & l'unanimité, a décidé :
- De valider e plan de financement annaxé,
- Pautoriser la Direcirice Générale & passer tous acles ef contrals nécessaires, & signer
loules les pidces uliles au montage du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT

= é‘,m Directrice Générale,
= T ey
2 -
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Plan de financement

Opération Vaugirard RHI
9 Logements Individuels Neufs

Colit de construction TTC

Financement :
Fonds Propres

Subventions

Subvention Etat de base sur PLAI 50400 €

Subvention Etat Complémentaire sur PLAl 180 000 €

Subvention Etat "spéciale” RHI 29205 €

Subvention Etat "spéciale” sur 2 petits logements 3400¢€
Subvention Chateauroux Métropole dans le cadre du PLH 36 000 €

Emprunts Banque des Territoires
PLAI Foncier 3371849 €

PLAI Construction 896 294 €

Fait a CHATEAUROUX, le 03 novembre 2026

1908 935 €

381787 €

299 005 €

1228 143 €

Christine FLEURET

Directrice Générale

Vv A~

20,0%

15,7%

64,3%

5 600 € par logt PLAI
20 000 € par logt PLAI
3 245 € par logt PLAI
1700 € par logt PLAI
4 000 € par logt PLAI
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ViA DOTELEC - Dematis

R TITEITI 00 1N RN T I

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00171 du registre des délibérations

Le Bureau du Consell d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 03 novembre 2026, s'est réuni le
10 novembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de I'OPAC 36.

Etalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M, Michel BOUGAULT, M.
Jérbme LABESSE

&% excusée :
Mme Christiane TARDIVAT

Absent :
M. Frangois DAUGERON

Assistait également :
Mme Christine FLEURET, directrice générale de TOPAC 36

Objet : LA CHATRE «Lion du Pont d'Argent» - Aménagement de plateaux tertiaires

Dans le cadre de sa mission d'aménageur du lermitoire, FOPAC 38 avail été soliicité par la
mmmmmmmmml‘mmmmnurl'mChalaaummennﬂuqun.

Ce projet, siratégique pour la commune, se situe au droil de I'ancienne station-service el de
Vancien hdtelbar restaurant situé rue du Pont du Lion d'Argent et compte un foncler de plus de 6
000 me,

Pour faire suite aux délibérations du Bureau du Conseil d'Administration en date des 12 février
2020 et du 12 janvier 2022, le projel porté par 'OPAC 36 et la commune de LA CHATRE,
consistait en ;
- lacréation de surfaces pour des bureaux et des commerces avec stationnement (OPAC 36)
- lacréalion d'une aire de covolturage (commune LA CHATRE)

Le programme a été réceptionnd le 01/06/2026,

Cependant, face & la grande dificulté de trouver des enseignes capables de soutenir un
investissement important dans laménagement intériour de plateaux, il s'avére nécessaire que
'OPAC 36 prenne en charge ces aménagements d'une surface lotale de 738 m*® de plateaux &
louer, répartis sur les RDC et R+1 du batiment neuf et du bitimen| réhabilité,

Le colit de ces aménagements se porte aujourdhul 4 environ 845 000 € HT, toutes dépenses
confondues.

En conséquence, le Bureau du Consell d'Administration, & l'unanimité, a décidé :
= D'accepler ce principe d'aménagement afin de trouver de nouveaux locataires,
- D'auforiser la Directrice Générale & poursuivre les dludes nécessairps, de mallrise d'ceuvre
notamment, passer lous acles ef conlrals ef & signer toutes les piéces utiles au montage ef
réalisation du dossier.

La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT

OPAC 36
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Plan de financement

LA CHATRE
Le Lion d'Argent : Aménagements des plateaux tertiaires
Budget 2027
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A T.T.C.
Travaux 850 000,00 170 000,00 1020 000,00
~ 850000,00 170000,00 1020 000,00
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 1 020 000,00 €
Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL
Fonds propres 1020 000,00

[ 1020 000,00 €]

Fait & CHATEAUROUX, le 03 novembre 2026

Christine FLEURET
Directrice Générale

A \
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00172 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'indre, dimenl convoqué en date du 03 novembre 2026, s'est réuni e
10 novembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente da I'OPAC 36,

Etaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Michel BOUGAULT, M.
Jérdme LABESSE

Absente excusée :

Mme Christiane TARDIVAT

Absent :

M. Frangois DAUGERON

Assistait également :

Mme Christine FLEURET, directrice générala de 'OPAC 36

Objet : ISSOUDUN «Bd Marx Dormoys Résidence « Le Berry » Aménagement de plateaux
tertiaires

L'OPAC 36 a réceplionné le 30 octobre 2026 le complexe multi-activités « Le Berry », bd Manx
Dormoy & ISSOUDUN.

Pour rappel, ce projet structurant en plein coeur de la ville comprend les points suivants :
= 30 places de stationnement en sous-sol
- 841 m” de surface commerciale
= 581 m* de surface tertiaire / médicale
- 22 logements (4 T1, 15 T2, 3T3)

Aujourd'hul, seule 'enseigne CARREFOUR est présente sur une partie (283 m?) des 541 m® de
surface au rez-de-chaussée.

Cependant, face & la grande difficulté de trouver des enseignes, comme CARREFOUR, capables
de soulenir un investissement important dans I'aménagement intéreur d'un plateau, il s'avére
nécessaire que I'OPAC 36 prenne en charge le reste des aménagements intérieurs du
programeme.

Le colt de ces aménagements se porte aujourd'hui & environ 1 030 000 € HT, toutes dépenses
confondues (valeur septembre 2026).

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, & lunanimité, a décidé :
- D'accepter ce principe d'amdnagement afin de lrouver de nouveaux locataires,
- Dauloriser la Direcirice Générale & poursuivre les études nécessaires, de mallrise d'euvre
nofamment, passer lous acles ef conirais e a signer loules les pldces uliles au monfage ef

réalisation du dossier.
La Présidente de TOPAC 35
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
La Directrice Générale,

=
OPAC 35



W

.-; ~
=
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

Plan de financement

ISSOUDUN
Marx Dormoy: Aménagements des plateaux tertiaires
Budget 2027
| - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
Montant en €
H.T. T.V.A. T.T.C.
Travaux 1030 000,00 206 000,00 1236 000,00
1030000,00 206 000,00 1236 000,00

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION :

1 236 000,00 €

Il - FINANCEMENT PREVISIONNEL

Fonds propres

Fait a CHATEAUROUX, le 03 novembre 2026

Christine FLEURET
Directrice Générale

1236 000,00

[ 17236 000,00 €]
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RECU EN PREFECTURE
Le 12 novembre 2026

ViA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2026.00173 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de Iindre, diment convoqué en date du 03 novembre 2026, s'est réuni la
10 novembre 2026, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 38,

Elalent présents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Michel BOUGAULT, M.
Jérdme LABESSE

Absente excusée :

Mme Christiane TARDIVAT

Absent :

M. Frangois DAUGERON

Assistait également :

Mme Christine FLEURET, directrice générale de 'OPAC 36

Objet : Question diverse - Avenant n® 8 & la convention avec le Centre Hospitalier La Tour
Blanche a ISSOUDUN

Une convention de gestion a été signé, en avril 2022, avec le Centre Hospilalier da la Tour
Biam.pmmawmm&mdnaapmﬂmm&mdmdaummmaﬂquaduw
du personnel médical arrvant toul au long de I'année au sein de I'dtablissament.

Les avenanis ci-dessous se sonl ensulvis :

Premier avenant en janvier 2024 portant le disposilif 4 6 logements.
—  Deuxiéme avenant en avril 2024 portant le dispositif 4 7 logements.
- Troisiéme avenant en mal 2024 portant le dispositif & 8 logements,
- Qualridme avenant en septembre 2024 portant le disposilif & 10 logements.
- Cinquiéme avenant en novembre 2024 portant le dispositif 4 13 logements.
-  Sixibme avenant en décembre 2025 portant la dispositif & 14 logements,
-  Sepliéme avenant en mai 2026 portant le dispositif 4 17 logements.

Les sarvicas du Cenire Hospitalier ont demiérement, de nouveau, sollicité 'OPAC 36 afin de louer
trols appartemants supplémentaires en centre-ville d'1SSOUDUN.

Alnsi, le nouvel ensembile immobiller se décompose comme suit -

Surtace Logement
Adreane Typologle | Etage | o o aie meublh

23 rum du 4 Aot App 22 [ 2 SBm Ol

23rus 0u 4 A App 10 il [ 76 me Oul B:""'“"
23 rue du 4 Aot - App 24 [1T] 2 o6 m* Ol arigine

1 rue dos Lavandemos — App 30 n 1 52 me Oul Avenant n” 1
5 rue de la Triparie - App 20 [] 1 Bmt Ol Avenani n” 1
5 rae 06 Ia Triperie — App 28 [] 3 5w [-T] Averant n°1
5 rua do I Trpene — App 29 [ 3 Tame Ou Avenanin® 2
4 run 0os lavandiret-App 49 11 F] B 7] Averant n* 3
5 rue de s Triperie - App 28 [ F] [ Du Avenand n* 3
3 ru de Le Tripore — App 12 ] F] Tam Oul Avenpnt n* 4
2 run des Bouchers - App 17 in 1 Tim Oul Avenani ™ 5
5 run des Lavandidres — App 56 ] 2 Tim® Oul Avenantn® 5
1 rus de Lo Tripana — App @ ] 2 B m* Oul Avenant n* §
5 rus de La Triperis - App 21 [1] 1 ?_arrF Oud Avenant n® 8§
9 rue des Ecoles - App 11 il 1 T6m Oul Averanin® 7
© rue des Ecoles - App 17 n 3 o m" Oul Awvanant n® 7
i noe des Ecoles = App 18 n 3 6 m* Oul Avenant n® 7
4 rue des Lavanditnes - App 48 [] 1 Mm hon Avenant n'8
4 ree des Lavandséies - App 51 i 2 & m' Non Avenan n"8
5 rue des Lavandiboes - App 58 ] 1 Tam* Non Avenant n°"8




Cette mise & disposition est effective a partir du 25 novembre 2026, et est formalisée par la
rédaction d'un huitiéme avenant & la convention de gestion en cours ; portant le dispositif a 20
logements.

La redevance annuelle est dorénavant d’'un montant annuel de 139 568 €, comprenant les loyers,
les charges et la prestation meublée pour les logements meublés. Il est précisé que la redevance
annuelle évoluera chaque année au 1 janvier selon I'IRL.

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, a I'unanimité, a décidé :
- D’accepter le principe de cette opération,
- Dautoriser la Directrice Générale a signer I'avenant & la convention afférente.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

‘ \% La Directrice Générale,
M

S

'“-’%E ﬁrﬁi Christine FLEURET
OPAC 34




